Pagina 751. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: ndo substitui o processo fisico.

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO

Diretoria de Gestio Patrimonial

Geréncia de Bens Imdveis

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n° 4600, Saco Grande II, Floriandpolis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743

Correlacoes Parciais

O —
\© RUBRICA .~/

S Rlan Valor Unitério R$im* | Area Totalme | Disténciaao Asfalto
Valor Unitario R$/m? 1,0000 -0,5888 0,5627
Area Total m? -0,5888 1.0000 -0,2030
?k'::)a“c'a rasate 0,5627 -0,2030 1,0000
Entrada de Energia 0.2731 0,3573 0,1153
Benfeitorias -0,1404 0,5037 -0,2087

7 e Entrada de Energia | Benfeitorias

Valor Unitario R$/m? 0,2731 -0,1404

Area Total m? 0,3573 0,5037

Disténcia ao Asfalto

(km) 0,1153 -0,2087

Entrada de Energia 1,0000 0,3426

Benfeitorias 0,3426 1,0000

Teste t das Correlacoes Parciais
Valores calculados para as estatisticas t :
B Valor Unitrio RSim | Area Total me |  Disténcla ao Asfalto. -
Valor Unitario R$/m? = -3,560 | 3,335
Area Total m? -3,569 o -1,016
Distancia ao Asfalto
Entrada de Energia 1,391 1,874 0,569
Benfeitorias -0,694 2,856 -1,046
T | Entrada de Energia | Benfeitorias_

Valor Unitario R$/m? 1,391 -0,694

Area Total m? 1,874 2,856

Distancia ao Asfalto

(km) 0,569 -1,046

Entrada de Energia P% 1,787

Benfeitorias 1,787 o0

Valor t tabelado (t critico) : 2,064 (para o nivel de significéncia de 5,00 %)

As variaveis independentes Area Total m*

multicolinearidade.
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Terreno Rural SIGEP 4167-D - Biguacu- SC - 55-78

e Benfeitorias sdo fortemente correlacionadas. O modelo pode apresentar
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Pagina 752. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: ndo substitui o processo fisico.

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO

Diretoria de Gestao Patrimonial

Geréncia de Bens Iméveis

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande I1, Florianopolis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743

Significancia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 20,00%)

Coeficiente t de Student : t(critico) = 1,3178

! Variavel ___| Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area Total m? b1 -7,506 9,6x10%% Sim
(Dk|:1t)anc1a ao Asfalto b2 3,955 0,06% sim
Entrada de Energia b3 4,373 2,0x10%% [ Sim
Benfeitorias b4 1,704 10% Sim

Os coeficientes sdo importantes na formagéo do modelo.
Aceita-se a hipétese de B diferente de zero.
Nivel de significdncia se enquadra em NBR 14653-3 Regressdo Grau .

Significancia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 20,00%)

Coeficiente t de Student : t(critico) = 0,8569

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia
Area Total m? b1 -6,222 9,9x10%%
Distancia ao Asfalto b2 3,732 0.05%
(km)
Entrada de Energia b3 3,886 0,04%
Benfeitorias b4 1,420 8.4%

Tabela de Residuos

Residuos da variavel dependente Ln([Valor Unitario R$/m?)).

_N°Am. | Observado | Estimado | Residuo | Normalizado | Studentizado | Quadratico.
1 2,4300 2,1761 0,2539 1,1399 1,1882 0,0644
2 2,3398 2,1843 0,1554 0,6979 0,7262 0,0241
3 1,6272 2,0549 20,4276 -1,0196 -2,0150 0,1829
4 2,0149 2,2012 -0,1863 -0,8365 -0,9521 0,0347
5 2,8581 3,0430 -0,1848 -0,8299 -1,1324 0,0341
6 2,3804 24639 -0,0834 -0,3746 -0,4153 6,9678x107
7 2,4932 2,6773 -0,1841 -0,8265 -0,9638 0,0339
8 1,6789 1,8352 -0,1563 -0,7015 -0,8071 0,0244
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Pagina 753. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: ndo substitui o processo fisico.

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO

Diretoria de Gestio Patrimonial

Geréncia de Bens Imoéveis

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n° 4600, Saco Grande I1, Florianépolis/SC

(48) 3665-1751 /3665-1743

T e, 3
ZGOORIA DN

g ‘-5“?- % = 4 W
,J'lfr,-g‘" I"!:.'__‘_ f_?

9 2,9652 2,7672 0,1979 0,8887 1,2285 0,0392
10 2,7376 2,6794 0,0581 0,2609 0,2905 3,3805x10-3
11 24141 2,2257 0,1884 0,8457 0,9031 0,0354
12 24612 2,4524 8,8505x10-3 0,0397 0,0421 7,8331x10-5
13 2,2638 2,0965 0,1673 0,7510 0,7894 0,0279
14 1,7630 1,8599 -0,0969 -0,4353 -0,4770 9,4051x102
15 2,7080 2,6882 0,0198 0,0890 0,1006 3,9356x104
16 2,1053 2,0079 0,0973 0,4370 04614 9,4805x10-3
17 2,4815 2,1026 0,3788 1,7006 1,8962 0,1435
18 1,6094 1,8241 -0,2146 -0,9636 -1,0582 0.046_0_
19 1,9974 2,0742 -0,0768 -0,3450 -0,3625 5,9091x10 |
20 1,8976 16221 0,2754 1,2364 1,3824 0,0758
21 1,6677 2,0487 -0,3810 -1,7104 -1,7943 0,1452
24 1,8870 1,8848 2,1833x103 9,8004x10-3 0,0104 4,7672x105
25 2,1972 2,0354 0,1617 0,7262 0,7712 0,0261
26 1,5892 1,8130 -0,2238 -1,0046 -1,0780 0,0500
27 1,8594 1,7500 0,1093 0,4908 0,56371 0,0119
28 1,7766 1,7722 4,3543x10-3 0,0195 0,0210 1,8960x10-5
29 2,2289 1,9296 0,2992 1,3432 1,4280 0,0895
31 1,9544 1,8738 0,0805 0,3615 0,3859 6,4892x103
32 1,3454 1,5883 -0,2429 -1,0904 -1,2317 0,0590
Residuos x Valor Estimado
Residuos
(elementos da amostra)
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Ln(Vator Unitario R$/m?)

Este gréfico deve ser usado para verificagdo de homocedasticidade do modelo.
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Pagina 754. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.
IMPORTANTE: ndo substitui o processo fisico.
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO & 2 2
Diretoria de Gestio Patrimonial \© RUBRIC P4

Geréncia de Bens Iméveis

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n° 4600, Saco Grande I1, Floriandpolis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743

Grafico de Residuos Quadriticos

Residuos Quadriticos
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Tabela de Residuos Deletados

Residuos deletados da variavel dependente Ln([Valor Unitario R$/m?)).

N°Am. | Deletado [ Varincia | Normalizado | Studentizado
1 0,2759 0,0487 1,1502 1,1990
2 0,1683 0,0506 0,6908 0,7188
3 -0,4712 0,0430 -2,0617 -2,1642
4 -0,2414 0,0498 -0,8348 -0,9502
5 -0,3442 0,0490 -0,8350 -1,1395
6 -0,1025 0,0514 -0,3681 -0,4080
7 -0,2503 0.0497 -0,8252 -0,9623
8 -0,2069 0,0503 -0,6963 -0,8011
9 0,3783 0,0485 0,8987 1,2423

10 0,0720 0,0516 0,2559 0,2849
1 0,2148 0,0500 0,8423 0,8995
12 9,9832x103 0,0517 0,0388 0.0413
13 0,1848 0,0504 0,7450 0,7830
14 -0,1164 0,0513 -0,4281 -0,4692
15 0,0253 0,0517 0,0871 0,0985
16 0,1085 0,0513 0,4297 0,4537
17 0,4710 0,0440 1,8055 2,0132
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Péagina 755. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: ndo substitui o processo fisico.

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO

Diretoria de Gestiao Patrimonial

Geréncia de Bens Imoveis

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande 11, Florianopolis/SC

(48) 3665-1751/3665-1743

18 -0,2588 0,0493 -0,9661 -1,0609
19 -0,0848 0,0515 -0,3387 -0,3559
20 0,3443 0,0476 1,2617 1,4107
21 -0,4193 0,0448 -1,7994 -1,8877
24 2,4871x103 0,0517 9,5941x10°3 0,0102
25 0,1824 0,0505 0,7199 0,7645
26 -0,2577 0,0492 -1,0082 -1,0818
27 0,1309 0,0511 0,4834 0,5289
28 5,0544x103 0,0517 0,0191 0,0206
29 0,3382 0,0473 1,3746 1,4614
31 0,0917 0,0514 0,3550 0,3789
32 -0,3099 0,0485 -1,1028 -1,2458
Residuo x Residuo Deletado
Residuo x Residuo Deletado
(elemeritos da amostra)
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Residuos Deletados Normalizados
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
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As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos valores

estimados.

Residuos Deletados Studentizados
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As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos valores
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Pagina 757. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: ndo substitui o processo fisico.

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO S )C{k 5

Diretoria de Gestio Patrimonial

Geréncia de Bens Iméveis

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande 1L, Florianépolis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743
estimados.

Estatistica dos Residuos

Numero de elementos .............. 129

Graus de liberdade ................... 128
Valormédio ..........cccoocviviiil : 5,2340x10-20
Variancia ........c.cccoceveeee, :0,0410

Desvio padréo ..............cc..c....... :0,2026
Desviomédio ...........oocoooveio . 10,1696
Variancia (ndo tendenciosa) ...... 00,0496
Desvio padrdo (nao tend.) ......... 10,2227
Valor minimo ..............oocooi . :-0,4276

Valor maximo ...........ccccooeeii. 10,3788
Amplitude .................coo - 0,8065
NUmero de classes ................. =5

Intervalo de classes ................. :0,1613

Momentos Centrais

Momento central de 12 ordem : 5,2340x10-20

Momento central de 22 ordem : 0,0410

Momento central de 3% ordem : -1,5605x10-3

Momento central de 42 ordem : -5,3811x10-5
Coeficiente | Amostral | Normal [ t de Student
Assimetria -0,1874 0 0
Curtose -3,0318 0 Indefinido

Distribui¢do assimétrica & esquerda e platicrtica.

Intervalos de Classes

Classe | Minimo | Maximo | Freq. | Freq.(%) | Média
1 -0,4276 | -0,2663 2 6,90 | -0,4043
2 -0,2663 | -0,1050 7 2414 | -0,1990
3 -0,1050 0,0562 7 24,14 | -0,0317
4 0,0562 0,2175 9 31,03 | 0,1351
5 0,2175 0,3788 4 1379 | 0,3018

Histograma

Laudo de Avaliagio
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Pagina 758. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: ndo substitui o processo fisico.

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n° 4600, Saco Grande 11, Florianopolis/SC

Diretoria de Gestdo Patrimonial

Geréncia de Bens Iméveis

(48) 3665-1751/3665-1743

Frequéncias Absolutas

(elementos da amestra)
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Amostragens eliminadas
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Péagina 759. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: ndo substitui o processo fisico.

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n° 4600, Saco Grande II, Floriandpolis/SC

Diretoria de Gestdo Patrimonial

Geréncia de Bens Iméveis

(48) 3665-1751/3665-1743

Amostragens ndo utilizadas na avaliagso :

N°Am. | Valor Unitario Rs/m® | B /Beslo
22 2.0800 57510
23 2.8000 26,9476
30 23300 -5,5605

Presenca de Outliers

Critério de identificagéo de outlier :

Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.

Grifico de Indicacio de Outliers

3 '
"Qutliers'
(elementos da amostra)
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Amostragem
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Pagina 760. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.
IMPORTANTE: ndo substitui o processo fisico.
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO WO RUBTG

Diretoria de Gestio Patrimonial

Geréncia de Bens Iméveis
Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n° 4600, Saco Grande II, Florianopolis/SC
(48) 3665-1751 / 3665-1743

Efeitos de cada Observacio na Regressio

F tabelado : 5,977 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N° Am. | Distancia de Cook(*) | Hii(**) | Aceito
1 0,0244 | 0,0797 Sim
2 8,7187x10° | 0,0763 | Sim
3 00827 | 00924 | Sim
4 0,0535 | 0,2281 Sim
5 02211 | 04629 | Sim
6 7,9011x10° | 0,1863 | Sim
7 00668 | 0,2645| Sim
8 0,0421 | 0,2445 Sim
9 0,2750 | 0,4767 Sim

10 4,0464x10° | 0,1933 | Sim
11 0,0229 | 0,1232 Sim
12 4,6566x105 | 0,1134 | Sim
13 0.0130 | 0,0047 Sim
14 9,1533x10° | 0,1674 | Sim
15 5,6099x104 | 0,2169 | Sim
16 4,8864x10° [ 01029 | Sim
17 0,1749 | 0,1957 Sim
18 0,0461 | 0,1707 Sim
19 2,7420x10° | 0,0944 | Sim
20 0.0956 | 0,2000 Sim
21 0,0646 | 00913 [ Sim
24 3,0444x10° | 0,1221 Sim
25 0,0152 | 0,1133 Sim
26 0,0351 [ 01314 | Sim
27 0,0113 | 0,1647 Sim
28 1,4258x10% | 0,1385 [ Sim
29 0,0631 | 0,1152 Sim
31 4,1430x10% | 0,1221 Sim
32 0,0837 | 02163 | Sim

(*) A distincia de Cook corresponde & variagao méaxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o
elemento da amostra. Ndo deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sdo equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a
distancia da observagédo para o conjunto das demais observagées.

Hii x Residuo Normalizado Quadratico

Laudo de Avaliagdo
Terreno Rural SIGEP 4167-D - Biguacu- SC - 64-78
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Pagina 761. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: ndo substitui o processo fisico.

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO

Diretoria de Gestio Patrimonial

Geréncia de Bens Iméveis

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande II, Florian6polis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743

Hii x (Residuo normalizado)?
(elementos da amostra)
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(Residuo normalizado)?

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers”.
Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regressdo.

Distribuicio dos Residuos Normalizados

o7 LN Distribuicadode | % de Residuosno

Intervalo | e | Intervalo
A; +1 68,3 % 7241 %
1,64; +1,64 89,9 % 89,66 %
1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %

Teste de Kolmogorov-Smirnov

Amostr. | Residuo | F(z) | G(z) | Dif. esquerda | Dif. Direita
3 -0,4276 | 0,0274 | 0,0345 0,0274 7,0348x10®
21 -0,3810 | 0,0436 | 0,0690 9,1077x103 0,0253
32 -0,2429 | 0,1378 | 0,1034 0,0688 0,0343
26 -0,2238 | 0,1575 | 0,1379 0,0540 0,0195
18 -0,2146 | 0,1676 | 0,1724 0,0296 4,8048x10°
4 -0,1863 | 0,2014 | 0.2069 0,0290 5,4789x10°2
5 -0,1848 | 0,2033 | 0,2414 3,6031x103 0,0380
7 -0,1841 | 0,2043 | 0,2759 0,0371 0,0716
8 -0,1563 | 0,2415 | 0,3103 0,0343 0,0688
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Pagina 762. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: ndo substitui o processo fisico.

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestiao Patrimonial

Geréncia de Bens Iméveis

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande 11, Floriandpolis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743

14 -0,0969 0,332 | 0,3448 0,0213 0,0131

6 -0,0834 0,354 | 0,3793 9,1214x103 0,0253
19 -0,0768 0,365 | 0,4138 0,0142 0,0487
24 2,1833x103 0,504 | 0,4483 0,0901 0,0556
28 4,3543x10-3 0,508 | 0,4828 0,0595 0,0250
12 8,8505x103 0,516 | 0,5172 0,0330 1,3968x103
15 0,0198 0,535 | 0,5517 0,0182 0,0162
10 0,0581 0,603 | 0,5862 0,0512 0,0167
31 0,0805 0,641 | 0,6207 0,0549 0,0204
16 0,0973 0,669 | 06552 0,0482 0,0137
27 0,1093 0,688 | 0,6897 0,0330 1,4141x103

2 0,1554 0,757 | 0,7241 0,0677 0,0332
25 0,1617 0,766 | 0,7586 0,0420 7,5271x103
13 0,1673 0,774 | 0,7931 0,0150 0,0194
11 0,1884 0,801 | 0,8276 8,0393x10-® 0,0264

9 0,1979 0.813 | 0,8621 0,0146 0,0491

1 0,2539 0,873 | 0,8966 0,0107 0,0237
20 0,2754 0,892 | 0,9310 4,6898x103 0,0391
29 0,2992 0,910 | 0,9655 0,0206 0,0551
17 0.3788 0,955 | 1,0000 0,0100 0,0445

Maior diferenca obtida : 0,0901
Valor critico : 0,2816 (para o nivel de significancia de 5 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significdncia de 5 %, aceita-se a hipétese alternativa de que ha
normalidade.

Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regresséo Grau Il
Observagéo:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populagdo cuja distribui¢éo é
desconhecida, como é o caso das avaliagées pelo método comparativo.

Griafico de Kolmogorov-Smirnov
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Pagina 763. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: ndo substitui o processo fisico.

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO \O Rueies 5

AY

Diretoria de Gestido Patrimonial

Geréncia de Bens Imdveis

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande I1, Florianopolis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743

Kolmogorov-Smirnov
(elementos da amostra)
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Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos .. 217
Numero de elementos negativos . :12
Numero de sequéncias ................. 212
Média da distribuigdo de sinais .... 14,5
Desvio padréo ............c..cccocoveeeenn, 12,693

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média) :

Limite inferior .... :-1,0025
Limite superior . :-1,3927
Intervalo para a normalidade : [-1,6452 , 1,6452] (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipétese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... : 0,9285
Valor z (critico) ................. : 1,6452 (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipétese nula, podendo ser afirmado que a distribuicdo dos desvios em torno da média
segue a curva normal (curva de Gauss).
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Pagina 764. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.
IMPORTANTE: ndo substitui o processo fisico.

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO

Diretoria de Gestiao Patrimonial

Geréncia de Bens Iméveis

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande 11, Floriandpolis/SC
(48) 3665-1751 /3665-1743

Reta de Normalidade

Normalidade

(elementos da amestra)
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Autocorrelacio

Estatistica de Durbin-Watson (DW) 12,0369
(nivel de significancia de 5,0%)

Autocorrelagdo positiva (DW < DL) :DL =114
Autocorrelagao negativa (DW > 4-DL) : 4-DL = 2,86

Intervalo para auséncia de autocorrelagdo (DU < DW < 4-DU)
DU=1,74 4-DU=226

Pelo teste de Durbin-Watson, nédo existe autocorrelagdo.
Nivel de significdncia se enquadra em NBR 14653-3 Regressao Grau .

A autocorrelagao (ou auto-regressio) sé pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um

critério conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) nao pode ser
considerado.

Grifico de Auto-Correlacio
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Pagina 765. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: ndo substitui o processo fisico.

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO

Diretoria de Gestio Patrimonial

Geréncia de Bens Iméveis

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande I1, Florianopolis/SC

(48) 3665-1751/3665-1743

Auto-Correlacio
(elementos da amostra)
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Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da existéncia de

auto-correlagéo.

Residuos x Variaveis Independentes

Verificagdo de multicolinearidade :
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Pagina 768. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: ndo substitui o processo fisico.

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO

Diretoria de Gestdo Patrimonial

Geréncia de Bens Iméveis

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande 11, Floriandpolis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743

Residuos x Valor do Terreno RS

(elementos da amostra)
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Valor do Terreno RS
Estimativa x Amostra
Nome da Valor Valor Imovel
Variavel Minimo Maximo Avaliando
430.000,0 | 100.958,8
Area Total m? 10.000,00 : -
Distancia ao Asfalto (km) 0,20 15,00 4,00
Entrada de Energia Longe Perto Perto
Benfeitorias Nao Sim Nao

Nenhuma caracteristica do Terreno Rural sob avaliagdo encontra-se fora do intervalo da amostra.

Formacio dos Valores

Variaveis independentes :

Area Total m2 .........coovvver =100.95
» Distancia ao Asfalto (km) ....... =4,00

* Entrada de Energia ................ = Perto
* Benfeitorias .........c..ccooovn. = Nao

Outras variaveis n&o usadas no modelo :
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Pagina 769. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: nao substitui o processo fisico.

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO

Diretoria de Gestio Patrimonial

Geréncia de Bens Iméveis

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n° 4600, Saco Grande 11, Floriandpolis/SC

(48) 3665-1751 /3665-1743
*Valor do Terreno R$ ..............= 2?7

Estima-se Valor Unitario R$/m2 do Terreno Rural
= 6,68

O modelo utilizado foi :

[Valor Unitario R&%m? = Exp( 5,1859 - 0,3270 x Ln([Area Total m%) + 0,13451 /[Disténcia ao Asfalto (km)] + 0,4466 x

[Entrada de Energia] + 0,15242 x [Benfeitorias])

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado ;

Minimo : 6,04
Maximo : 7,39

Regresséo Grau Il

Para uma Area de 1,0095x105, teremos :
Valor de Mercado obtido = 674.042,58
Valor de Mercado minimo = 609.314,08
Valor de Mercado maximo = 745.647,30

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-3

Avaliagéo da Extrapolagdo

Extrapolag&o dos limites amostrais para as caracteristicas do imével avaliando

. Limite Limite Yalgk1o Variagao em
Vanaysl inferior superior Reqto relagéo ao limite
de avaliacéo
3 430.000,0 Dentro do
Area Total m 10.000,00 0 100.958,85 intervalo
Distancia ao Asfalto (km) 0,20 15,00 4,00 Dlﬁ:‘;rr‘\’/;g
Entrada de Energia Longe Perto Perto Di?‘?;:?/;g
Benfeitorias N30 Sim N&o Denioida
intervalo
Variavel Apr?:;ada
Area Total m? Aprovada
Distancia ao Asfalto (km) Aprovada
Entrada de Energia Aprovada
Benfeitorias Aprovada

* Segundo NBR 14653-3 Regresséo Grau I, é admitida uma variagdo de 100,0% além do limite
amostral superior e de -50,0% além do limite inferior para as variaveis independentes.
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Pagina 770. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: nao substitui o processo fisico.

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO

Diretoria de Gestio Patrimonial

Geréncia de Bens Imoveis

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n° 4600, Saco Grande 11, Florianépolis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743
Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Extrapolag&o para o valor estimado nos limites amostrais

> Valor estimado no | Valor estimado no Valor estimado no
Variavel limite inferior limite superior pentode
avaliacéo
Area Total m? 14,22 4,16 6,68
Disténcia ao Asfalto (km) 12,65 6,51 6,68
Entrada de Energia 4,27 6,68 6,68
Benfeitorias 6,68 7,78 6,68
Variavel Maior variagéo Ap r(‘,{l’)"" o
; 2 Dentro do
Area Total m iferEls Aprovada
e Dentro do
Distancia ao Asfalto (km) T —— Aprovada
Entrada de Energia D.entro b Aprovada
intervalo
. Dentro do
Benfeitorias intervale Aprovada

** E admitida uma variaggo de 15,0% além dos limites amostrais para o valor estimado. No modelo,
somente uma varigvel pode extrapolar o limite amostral.

Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianga de 80,0 % :

Nome da ! | Limite | Limite [ Amplitude | Amplitude/média
variavel - Inferior | Superior | Total L ALY

Area Total m? 6,39 6,98 0,59 8,89
Distancia ao Asfalto

(km) 6,52 6,83 0,31 4,61

Entrada de Energia 6,47 6,89 0,42 6,27

Benfeitorias 6,39 6,98 0,59 8,77

E(Valor Unitario R$/m?) 4,89 9,11 4,21 60,17

Valor Estimado 6,04 7,39 1,35 20,12

Amplitude do intervalo de confianga : até 40,0% em torno do valor central da estimativa.

Segundo os criterios da NBR 14653-3 Regresséo Grau Ii:

O E(Valor Unitério R$/m?) possul uma amplitude no intervalo de confianga superior a 40,0% em torno do valor central da
estimativa.

Variacao da Funcio Estimativa
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO S’

i\

Diretoria de Gestdo Patrimonial

Geréncia de Bens Iméveis

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n° 4600, Saco Grande 11, Florianopolis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743

Variag&o da variavel dependente (Valor Unitario R$/m2) em fungdo das varidveis independentes
tomada no ponto de estimativa.

Pagina 771. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: ndo substitui o processo fisico.

Varidvel _ |dydx () | dy % (**)
Area Total m? -2,1622x10° -0,3270%
Distancia ao Asfalto -0,0561 -0,0336%
(km)

Entrada de Energia 2,9815 0,4466%
Benfeitorias 1,0175 0,0000%

(") derivada parcial da varidvel dependente em fungéo das independentes.
(**) variagdo percentual da varidvel dependente correspondente a uma variagcdo de 1% na variavel independente.

Graficos da Regressio (2D)

Calculados no ponto médio da amostra, para :

- Area Total m? = 53125,2877
+ Distancia ao Asfalto (km) =1,3593
* Entrada de Energia =0,7931
» Benfeitorias =0,3103
Valor Unitirio RS/m? x Area Total m?
L [ T i ] i T ] T [ ] [
T S L o T o
e U S '
£ r: Lo ok B ow o
A 77 It b I S (R TR D, U - O O S YOS | (L
o gl 3 R i Y r R | o=
AR T e s S S A Rl B S
z bttt ©
2 ; : : R
5 y L !
S ' : |
4 il ﬁfnr»" 18133303 .mszl'mm INARET &8I0
Area Total m?

Laudo de Avalingio
Terreno Rural SIGEP 4167-D - Biguagu- SC - 75-78
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53125,2877

1,3593
0,7931
0,3103

pontc meédio da amostra, para :

Calculados no
« Area Total m?

* Distancia ao Asfalto (km)
* Entrada de Energia

* Benfeitorias

Laudo de Avaliagio

Terreno Rural SIGEP 4167-D - Biguagu- SC - 76-78

811



Pagina 773. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: ndo substitui o processo fisico.

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n° 4600, Saco Grande I1, Florianépolis/SC

Diretoria de Gestio Patrimonial

Geréncia de Bens Iméveis

(48) 3665-1751/3665-1743

Distancia-ao Asfalto (km)

Valor Unitirio RS/m?
1352 '-':::. o
- -
10564

G
S
i
o
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-
G
G
=
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14 |‘.‘lIJ- i1
X :

000300 B0CA0  WG0N003 000000 XOA000 FOMNN 2300000

e
o

Area Total m?

Valor Unitario R$/m* :

AO7EE GOBAY 62504 10.AM7 12680 161X 17,0008 19579 21,3750 20,6605 75 e

ZE @uaju|

Grificos da Regressio (3D)

Calculados no ponto médio da amostra, para :

» Area Total m?

* Distancia ao Asfaito (km)
* Entrada de Energia

* Benfeitorias

Limites dos eixos dos graficos :
* Valor Unitario R$/m?

» Area Total m?

* Disténcia ao Asfalto (km)

* Entrada de Energia

* Benfeitorias

= 563125,2877
=1,3593
=0,7931
=0,3103

: [3,8400; 19,4000 ]

: [ 10000,0000 ; 4,3000x10° ]
: [0,2000 ; 15,0000 ]

: [0,0000; 1,0000]

: [0,0000; 1,0000]

Laudo de Avaliagio
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Pagina 774. Versao eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: ndo substitui o processo fisico.

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMIN ISTRACAO
Diretoria de Gestio Patrimonial

Geréncia de Bens Iméveis

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n° 4600, Saco Grande I1, Florianodpolis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743

Valor Unitirio R$/m? x Area Total m? x
— Distincia ao Asfalto (km)

CE @daju|

Valor Unitario R/m?

Area Total i@

Laudo de Avalingdo
Terreno Rural SIGEP 4167-D - Biguagu- SC - 78-78
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Documento Assinado Digitalmente Ba#iNaNZAWER SRIVEAR A0 piefess2 B 4669 8801

IMPORTANTE: ndo substitui o processo fisico.

ESTADO DE SANTA CATARINA

icipios aue compdem a comarca. Antdnio Carlos. Biguacy & Gov. Celso Ranios T

L]

@
. y e . iy e -y WO
Jricia Passaia - CPE Q02 580 610-76 O

g,

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BIGUAGU &g,

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico que esta € a certiddo de Inteiro Teor da Matricula nimero 22.467,

datada de 26 de janeiro de 2010, conforme imagem abaixo:

]
REGISTRO DE IMOVEIS BELNUMBERTDSI?UEIR.ADEAZEVEDO /' Risi_154%
REGISTRO GERAL comcn%’e%'%uacwsc N

' 2010
Livion?2 - OV Q{\ Ano:
r.rrwam‘ama n® 22467 (vinte @ dois mil, quatrocentos e sessenla e sele)  Data: 26 de janeiro de 2010,
=NTIF! VEL: Um terreno situado neste Municipio, no lugar Estiva, com a &

superficial de 180.000,00m?, com as seguintes metragens e confrontagdes: ao Norte, mede 683,2
metros e confronta com terras dos Proprietarios Edi Vand de Sand e sua o8posa; ao Sul, mede 801,41
metros e confronta com terras de Luiz Marceling, neste lance a estrada geral do Inferninho passa a
meio; ao Leste, com a exlenséio de 429,06 metros confronta com terras de Francisco Vieira o com um,
linha sinuosa da margem esquerda do Rio Velho do Inferninho, © ac Oeste numa extensdo de 367,6
metros @ confronta com o Canal do DNOS; Cadastrado no INCRA sob n.° 060.106.681.733-6, e
Receita Federal sob NIRF 8.936.371 4.

PROPRIETARIOS: EDI VAND DE SAND, brasileiro, comerciante, portador da Carteita de ldentidade R
n. 127.629-8-SSP/SC, inscrito no CPFMF sob n.® 082.554.588-72 e sua esposa ARZERIN
BROERING VAND DE SAND, bragileira, do lar, portadore da Carteira de ldentidade RG n.° portadora d
Carteira de Identidade RG n.° 4.821.889-8-SSP/SC, inscrita no CPF/MF sob n°® 593 484,250.04,
casados pelo Ragime da Comunhdo Universal de Bens, anteriomente a vigéncia da Lei n.° 8.515/77,
residentes e domiciliados na Rua 26 de dezembro, 444, Flor de Népoles, S&o José, reste Estado.

R : registro n.° R.2-14.703, a fis. 82, do livio n.° 2-CC, datado de 18 de fevereiro de|
2003, deste Oficio. '
A ESCREVENTE-
z
R.1-22.467. Biguegu, #6{dejaneiro de 2010. TRANSMITENTES: EDi VAND DE SAND, e sua esposal

ARZERINA BROERING|VAND DE SAND, anleriormente qualificados, representados por Guilherme
Bentes Jurema, brasileitd, advogado, portador da Carteira de Identidade RG n°’ 148.262-0AB/R.,
inscrito no CPF/MF sob n.® 786.611.984-34, com escritério Profissional a Av. Rio Branco, n.° 01, 149,
Centro, Rio de Janeire-RJ, nos termos da Procuragfo lavrada no Cartério Santos, de Antfnio Carlos,
nesta Comarca, do Tabelifo Airton José dos Santos, a fls. 205, do Livio n.° 081-E, em 07/10/2010, e
Substabelecimento lavrado no 23° Oficio de Notas da Cidade do Rio de Jansiro-RJ, a fls. 50, do Livro n.°
9.183, em 21/01/2010. ADQUIREN TE: OSX ESTALEIRD S.A, sociedade andnima de capilal fechado,
inscrita no CNPJ sab n.° 11.198.242/0001-58, com sade na Rua Mauro Ramos, 1.450, sala 602, Centro,
Florianépolis, neste Estado, representada por Guilherme Bentes Jurema, anteriormente qualificado, nos
termos da Procuragéo lavrada no 23° Oficio de Notes da cidade do Rio de Janeiro/RJ, a fls. 47, do Livio
n.° 9183, em 21/01/20710. TITULO DA TRANSMISSAO: compra @ venda. FORMA DO TITULO: Escritura
lavrada no Cartério da cidade de Anténio Carlos, nesta Comarca, do Tabelifo Airton José dos Santos, as
fis. 033 @ 038, do livro n.° 082-E, em 22 de janeiro de 2010 & Escritura de RE-Ratificagdo lavrada no
Cartério Faria, desta Cidade, da Tebelis Elza Fernandes de Alcéntara e Faria, no Livro n° 1565, nag
folhas 001/001v., datada de 26 de janeiro de 2010, VALOR: R$ 912.000,00. OBSERVACAQ: da
Escritura de Re-Ratificagdo referente ap presente Registro consta que a Area de Reserva Florestal Legal
com 32.000,00m?*, correspondente a 20% do imavel objedo da presente Matricula recai por compensacho
bsobre 0 Imbvel objeto da Matricula n.° 18.069, a qual encontra-se inserida nas Areas de Reservas
Florestais Legais Averbadas sob n.%.: AV.5-18.069 (referente a 21.329,06m?) @ AV.6-18.069 (referonte a
10.670,95m%), a fis. 128, do Livio n.¢ 2.CW, deste Oficio, conforme cita a Averbaglo n.® AV.3-14.703, a
fis. 82, do Livro n.® 2-CC, deste Oficio; e que a Addquirente tem ciéncia da citada Area de Reserva Legal.
Emolumentos; R$ 554,68 Selo de Fiscalizagéio: RE 1,00. PROTOCOLOS: prenotados sob n.%.: 58971 e

50.009, pags. 82 e 84, do livro n.° 01-K, datados de 22 de janeiro de 2010 e 26 de janeiro de 2010,
respectivamente, %
/

ENTE-

R.2-22.467. Blguagu, {18 de Junho de 2010. PERMUTA SEM TORNA. TRANSMITENTE(S): 0SX
ESTALEIROS SA, edade andnima de capital fechado, inswita no CNPJ(MF) sob ne
11.188.242/0001-58, com sede na Rua Mauro Ramas, n.® 1,450, sala 602, Centro, Floriandpolis, neste
Estado, representada por Luiz Eduardo Lessa Silva, brasileiro, casado, advogado, portador’ da
Carteira de Identidade RG n.® 32.868-OAB/RJ, inscrito'no CPF/ME sob n.® §35.534.547.68, residente
€ domiclliado na Av. Graga Aranha, 182, 10? andar, Rio de Janeiro/RJ, conforme Procuragsio Plblica
lavrada em 26/01/2010, no 23° Oficio de Notas da Cidade e Comarca do Rio de Janeira/RJ, no Livro
n.® 9183, fis. 65, Ato 50. ADQUIRENTE(S): SECRETARIA DA ADMINISTRAGAQ DO ESTADO DE
SANTA CATARINA, inscrita no CNPJ(MF) sob n.* 82.951.351/0001-42, com sede na Rodovia SC-
401, 4600, Saco Grande, Floriandpolis, neste Estado, representada por seu procurador Pedro Roberto
Abel, brasileiro, divorciado, policial militar da reserva, poriador da Carfeira de Identidade RG n.®
kt:|111838825':‘-l]ET!?..J\N."S(:. ingcrito no CPF/MF sob n.® 049,185.009-91, residente o domiciliado na

Fodereco Rus Getllio Vargas, n” 72, Sala 102 Ceniro Biguacu-SC, CEP 88160-128 Pagina 1/3
- (48) 3285-8656 - Email: ribigua@ribigua com.br - Site: vaww.ribigua carm br 12/03/2020
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i
ESTADO DE SANTA CATARINA /& s,
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BIGUACLE & =
Municipios que compdem a comal \ntonio Carlos. Biguacu e Gov. Celgo Ral -.."C‘-‘{"-?‘[‘-ﬁlh“"'
Oficial Tiular: Mauricio Passaia - CPF 002.560 610-76 L Rica R
22.457 o : 154v.

Fle.:

Rua Lauro Mendes, n.® 131, Pantano do Sul, Floriandpolis, neste Estado, que exerce a fungdo de
Direfor de Gesidio Patrimonial da Secretaria de Estado da Administragéio, designado conforme Ato n.°
086 do Exmo. Sr. Govermnador do Estado de Santa Catarina, publicado no Didrio Oficial do Estado de
Santa Catarina, edicdo n.° 18.043, de 15/01/2007, nos termos da Procurag8o lavrada a fis. 164, sob
n.> 060069, no Cartdrio Distrital de Santo Anténio de Lisboa, municipio de Florianépolis, neste Estado.
TITULO: permuta sem toma. FORMA DO TITULO: Escritura de Petmuta lavada as fls, 25 24, do
Livro n.° 155, datada de 18 de feversiro de 2010 e Escritura de Re-Ratificagio lavrada a fis. 196ev, do
Livro n.® 185, datada de 21 de maio de 2010, no Cartério desta Cidade, da Tabeli Elza Femandes de
Alcéntara e Faria. VALOR: R$ 1.895.000,00, representado por um terreno de posse da Policia Militar
do Estado de Santa Catarina, situado neste Municipio, no distrito de Guaporanga, no lugar
Tijuquinhas, com a area superficial de 205.985,00m?, cuja descricio consta da Escritura de Re-
Ratificagéo citada acima, permutado pelo imével objeto desta Matricula e os objstos das Matriculas
n.°s.: 22486, 18.088 ¢ 18.067 deste Oficio. OBSERVAGAO: consta da Escritura de Permula que
originou este Registro que a Adquirente tém ciéncia da Area de Reserva Legal citada nas

CONTINUAGAD DA MATRICULA N __
e L —

~

IMPORTANTE: ndo substitui o processo fisico.

Observaces referidas no registro n.° R.1-22.487 supra. entos 1 em
nome da Transmitepte: CertidGo Megativa de Débitos Estaduais, Certiddo Negativa de Débitos

Relativos aos Tributos Federals e & Divida Ativa da Unigo; Cettidio Negativa de Débitos Relativos as
Contribuicbes Previdencidrias e as de Terceiros: a Certid&io Simplificada da Junta Comercial do
Estado de Santa Catarina; em nome da Adauirents: Certidéo Negativa de Débitos Estaduais, Cerlidao
Posftiva com efeitos de Negativa de Débitos Relativos a0s Tributos Federais e & Divida Afiva da
Unifo; Certidiio Positiva com efeitos de Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes
Previdenciérias e as de Terceiros; Transmitente e Adquirente dispensam a apresentaciio das
Certiddes Negativas Municipais. A Adquirents esta isenta do recolhimento do 1TBI, conforme Lei
municipal de Isencdo de ITBI n.° 599/89, de 29/12/1 989, e também estd isenla do acelhimento do
FRJ de acordo com a letra "d", § 2°, do artigo 10 da Lei Complementar n.°_156/9 a redacgéo
dada pela LC 161/97. Emolumentos: isento. Selo de Fiscalizacio: isento. PR :

sob n.® 61.4587, do livio n® 01-L, datadc de 18/06/2010. O Oficial:
(Mauricio Passaia).

Documento Assinado Digitalmente pégindNAM/ER 2 SKIPEIR Ao OPFEse2 B5 41569 8/2pR1.
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Decumento Assinado Digitaimente Bar ANAMARR SHIVEIRAC CPESH23905609680 -

IMPORTANTE: ndo substitui o processo fisico.

e
ESTADO DE SANTA CATARINA [§%L

r o ] , i 15 o
OFiCID DE REGISTRO 3B IMOVEIS DA COMARCA DE BEGHA']Q:@ ‘ﬁ,/ '
Munic 0 Ramoyy RUBRIG “,.

%2

Antonic Carlos, Biguscy o Gov Cei
610-76

Continuagéo da certidao de Inteiro Teor da Matricula 22.467.

Poder Judictaro
Estadn de Santa Catarina
ri Selo Digital de Fiscalonsis
0 |ssntn

Observagéo: caso tenha sido transferida alguma area do imovel ‘
objeto desta matricula em razdo de parcelamento, desapropriagao,
usucapido ou outro motivo qualquer e nao tenha havido a
especializagdo objetiva da &area remanescente, necessaria a
readequacédo da descri¢dao do imével através do procedimento de
retificacdo (arts. 176, § 1°, € 212 e 213 da Lei 6.015/73) para o registro
de atos de parcelamento do solo, unificagbes, incorporag&o imobiliaria,
instituicdo de condominio edilicio ou transferéncia voluntaria desta
propriedade.

FFS48425-7T2C
Canfirn o8 dades do alo em
selo.tjsc.jus.br

O referido & verdade e dou fé. Biguagu-SC, 12 de margo de 2020.

Emolumentos:

01 Certidao Atualizada (12 folha) - ISENTO veeinen..R$ 0,00
Selos: R$ 0,00

ISS: R$ 0,00

Total: R$ 0,00

**Validade: 30 dias**

0960666620 '4d0 VHIIATS YuvINYNIT Jod sluswienbi(] opeuissy ojuswnoo(

setilic Vargas, 1% 72, Sala 107 Centra Biguacu-SC._CEP 88160-128
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Pagina 778. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: nao substitui o processo fisico.

ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

SIGEP
R003
02/02/2021 18:53:30

DADOS DO IMOVEL N2 03341

DADOS GERAIS

NOME: ED. MANCHESTER - 102 ANDAR (SALAS 1001 E 1002)
INSCRICAO RFB: SED/Feito-CESSAO - SDE
INSCRICAO IMOBILIARIA:

LOCALIZACAO

11MATBRRQONTASBILLRA| AICICE, 1102C E 1102D)

SDR: JOINVILLE
DELIMITAGAO: SEM DELIMITACAO
ENDEREGO:

RUA DO PRINCIPE, 330

(10 E 11 ANDARES)

CENTRO JOINVILLE - SC

CEP: 89201-000

TERRENOS

ZONA: URBANA
PAVIMENTO: ASFALTO

DADOS DA MATRICULA - 27036

MAT./REG: Matricula

PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA
AVERBACAO: 0

COMARCA: JOINVILLE

AREA: 48,59

INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: LEl N° 13855 DE 27/11/2006
FORMA DE AQUISICAO: COMPRA

DADOS DA MATRICULA - 7933

MAT./REG: Matricula

PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA
AVERBACAO: 0

COMARCA: JOINVILLE

AREA: 46,46

INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: LE! N2 13855 DE 27/11/2006
FORMA DE AQUISICAO: COMPRA

DADOS DA MATRICULA - 7934

MAT./REG: Matricula

PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA
AVERBAQI\O: 0

COMARCA: JOINVILLE

AREA: 45 86

INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: LEI N2 13855 DE 27/1 1/2006
FORMA DE AQUISIQAO: COMPRA

DADOS DA MATRICULA - 18915

MAT./REG: Matricula

PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA
AVERBACAO: 0

COMARCA: JOINVILLE

AREA: 49,19

INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: LEI N2 13855 DE 27/11/2006
FORMA DE AQUISICAO: COMPRA

| BENFEITORIAS

DATA DE AVERBAGAO: 15/06/2007 ]
CRI: 2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
VALOR VENAL: R$ 0,00

DATA DA AQUISIGAQ: 13/07/2007

DATA DE AVERBAGAO: 15/06/2007 .
CRI: 2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
VALOR VENAL: R$ 0,00

DATA DA AQUISIGAO: 13/07/2007

DATA DE AVERBACAO: 15/06/2007 ]
CRI: 2° OFCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
VALOR VENAL: R$ 0,00

DATA DA AQUISIGAO: 13/07/2007

DATA DE AVERBAGAO: 15/06/2007
CRI: 2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
VALOR VENAL: R$ 0,00

DATA DA AQUISICAO: 13/07/2007

Sala 1001

MATRICULA:

PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA
DATA CONSTRUGAO:

AREA CONSTRUIDA: 327,39

TIPO CONSTRUGAO: ALVENARIA

TAXA DE OCUPACAO: INTEGRAL
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO:

N2 MEDIDOR ENERGIA:

INSCRICAO IMOBILIARIA:
VALOR VENAL: R$ 0,00
ESTADO DE CONSERVACAO: BOM

N° MEDIDOR AGUA:

Paginal/4
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

SIGEP
R003
02/02/2021 18:53:30

Sala 1002

MATRIiCULA:

PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA
DATA CONSTRUGAO:

AREA CONSTRUIDA: 350,37

TIPO CONSTRUGAO: ALVENARIA

TAXA DE OCUPACAO: DESOCUPADA
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO:

N° MEDIDOR ENERGIA:

Sala 1101

MATRICULA:

PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA
DATA CONSTRUCAO:

AREA CONSTRUIDA: 330,24

TIPO CONSTRUGAO: ALVENARIA

TAXA DE OCUPAGAOQ: INTEGRAL
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO:

Ne¢ MEDIDOR ENERGIA:

Sala 1102A

MATRIiCULA:

PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA
DATA CONSTRUGAO:

AREA CONSTRUIDA: 293,63

TIPO CONSTRUCAO: ALVENARIA

TAXA DE OCUPACAO: DESOCUPADA
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO:

Ne MEDIDOR ENERGIA:

Sala 1102B

MATRICULA:

PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA
DATA CONSTRUGAO:

AREA CONSTRUIDA: 42,18

TIPO CONSTRUGAO: ALVENARIA

TAXA DE OCUPACAQ: DESOCUPADA
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO:

N2 MEDIDOR ENERGIA:

Sala 1102C

MATRICULA:

PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA
DATA CONSTRUGAO:

AREA CONSTRUIDA: 78,48

TIPO CONSTRUGAO: ALVENARIA

TAXA DE OCUPACAO: DESOCUPADA
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO:

N¢ MEDIDOR ENERGIA:

Sala 1102D

MATRICULA:

PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA
DATA CONSTRUGAO:

AREA CONSTRUIDA: 44,55

TIPO CONSTRUGAO: ALVENARIA

TAXA DE OCUPACAO: DESOCUPADA
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO:

N¢ MEDIDOR ENERGIA:

SALA COMERCIAL 1011

MATRICULA: 7933

PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA
DATA CONSTRUGAO:

AREA CONSTRUIDA: 435,00

TIPO CONSTRUGAO: ALVENARIA

TAXA DE OCUPAGAO: INTEGRAL
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO:

N2 MEDIDOR ENERGIA:

INSCRICAO IMOBILIARIA:
VALOR VENAL: R$ 0,00 B
ESTADO DE CONSERVACAO: BOM

Ne MEDIDOR AGUA:

INSCRICAO IMOBILIARIA:

VALOR VENAL: R$ 0,00 _
ESTADO DE CONSERVAGAO: BOM

N¢ MEDIDOR AGUA:

INSCRICAOQ IMOBILIARIA:
VALOR VENAL: R$ 0,00
ESTADO DE CONSERVAGAO: BOM

N¢ MEDIDOR AGUA;

INSCRIGAO IMOBILIARIA:
VALOR VENAL: R$ 0,00
ESTADO DE CONSERVAGAO: BOM

Ne MEDIDOR AGUA:

INSCRIGAO IMOBILIARIA:
VALOR VENAL: R$ 0,00
ESTADO DE CONSERVACAO: BOM

Ne MEDIDOR AGUA:
INSCRICAO IMOBILIARIA:

VALOR VENAL: R$ 0,00 _
ESTADO DE CONSERVACAO: BOM

N¢ MEDIDOR AGUA:

INSCRIGCAQ IMOBILIARIA:
VALOR VENAL: R$ 1.430.000,00
ESTADO DE CONSERVAGAO: BOM

N2 MEDIDOR AGUA:

WA
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ESTADO DE SANTA CATARINA
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SIGEP
R003

02/02/2021 18:53:30

SALA COMERCIAL 1012

MATRICULA: 27036

PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA
DATA CONSTRUGAO:

AREA CONSTRUIDA: 455,00

TIPO CONSTRUGAO: ALVENARIA

TAXA DE OCUPAGAO: INTEGRAL
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO:

N2 MEDIDOR ENERGIA:

SALA COMERCIAL 1111

MATRICULA: 7934

PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA
DATA CONSTRUGAO:

AREA CONSTRUIDA: 429,40

TIPO CONSTRUGAO: ALVENARIA

TAXA DE OCUPAGAO: INTEGRAL
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO:

N¢ MEDIDOR ENERGIA:

SALA COMERCIAL 1112

MATRICULA: 18915

PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA
DATA CONSTRUGCAO:

AREA CONSTRUIDA: 460,60

TIPO CONSTRUGAO: ALVENARIA

TAXA DE OCUPACAO: INTEGRAL
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO:

N¢ MEDIDOR ENERGIA:

OCUPANTES

INSCRICAO IMOBILIARIA:
VALOR VENAL: R$ 1.485.000,00
ESTADO DE CONSERVAGCAO: BOM

N° MEDIDOR AGUA:

INSCRIGCAO IMOBILIARIA:

VALOR VENAL: R$ 1.415.000,00
ESTADO DE CONSERVAGCAO: BOM

N¢ MEDIDOR AGUA:

INSCRIGAO IMOBILIARIA:
VALOR VENAL: R$ 1.500.000,00
ESTADO DE CONSERVAGAO: BOM

N° MEDIDOR AGUA:

INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

BENFEITORIA: Sala 1001

UNIDADE OCUPACIONAL: IMA - INSTITUTO DO MEIO AMBIENTROME DA UNIDADE: GERENCIA REGIONAL DE JOINVILLE
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: TERMO DE CESSAO DE USO N¢ TERMO 55/2007 DE 07/11/2007

DATA DE INICIO: 07/11/2007
FORMA DE OCUPACAO: CESSAO DE USO
TELEFONE:

ESTADO DE SANTA CATARINA

BENFEITORIA: Sala 1002
UNIDADE OCUPACIONAL: DESOCUPADO

DATA DE VENCIMENTO:
AREA OCUPADA: 319,00
E-MAIL:

NOME DA UNIDADE: SALA 1002

INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: IMOVEL DESOCUPADO N2 0000 DE 08/07/2020

DATA DE INiCIO: 08/07/2020
FORMA DE OCUPAGAO: DESOCUPADA
TELEFONE:

DATA DE VENCIMENTO:
AREA OCUPADA: 350,00
E-MAIL:

SECRETARIA DE ESTADO DO DESENVOLVIMENTO ECONICO SUSTENTEL

BENFEITORIA: Sala 1101
UNIDADE OCUPACIONAL.: SINE

NOME DA UNIDADE: SINE JOINVILLE

INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: PORTARIA N° 588/2019 DE 27/11/2019

DATA DE INICIO: 27/11/2019
FORMA DE OCUPAGAO: PORTARIA
TELEFONE:

ESTADO DE SANTA CATARINA

BENFEITORIA: Sala 1102A
UNIDADE OCUPACIONAL: DESOCUPADO

DATA DE VENCIMENTO:
AREA OCUPADA: 460,00
E-MAIL:

NOME DA UNIDADE: SALA 1102A

INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: IMOVEL DESOCUPADO N2 0000 DE 08/07/2020

DATA DE INiCIO: 08/07/2020
FORMA DE OCUPACAO: DESOCUPADA
TELEFONE:

ESTADO DE SANTA CATARINA

BENFEITORIA: Sala 1102B
UNIDADE OCUPACIONAL: DESOCUPADO

DATA DE VENCIMENTO:
AREA OCUPADA: 293,00
E-MAIL:

NOME DA UNIDADE: SALA 1102B

INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: IMOVEL DESOCUPADO N2 0000 DE 01/01/2019

DATA DE INICIO: 01/01/2019
FORMA DE OCUPAGAO: DESOCUPADA

DATA DE VENCIMENTO:
AREA OCUPADA: 42,00
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Pagina 781. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.
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ESTADO DE SANTA CATARINA SIGEP

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO R003
DIRETORIA DE GESTAQ PATRIMONIAL 02/02/2021 18:53:30
GERENCIA DE BENS IMOVEIS
F ~RIA n X
.‘-:-‘L.?S:} -.‘l{. ) -\-){
TELEFONE: E-MAIL: {4 Fs. W}?
ESTADO DE SANTA CATARINA | & &1 g
BENFEITORIA: Sala 1102C J-‘\f{ ) RUBRIEH .=/
UNIDADE OCUPACIONAL: DESOCUPADO NOME DA UNIDADE: SALA 1102C N >
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: IMOVEL DESOCUPADO N2 0000 DE 08/07/2020
DATA DE INICIO: 08/07/2020 DATA DE VENCIMENTO:
FORMA DE OCUPAGAO: DESOCUPADA AREA OCUPADA: 78,00
TELEFONE: E-MAIL:

ESTADO DE SANTA CATARINA
BENFEITORIA: Sala 1102D

UNIDADE OCUPACIONAL: DESOCUPADO NOME DA UNIDADE: SALA 1102D
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: IMOVEL DESOCUPADO N2 000 DE 01/01/2019
DATA DE INICIO: 01/01/2019 DATA DE VENCIMENTO:
FORMA DE OCUPAGAO: DESOCUPADA AREA OCUPADA: 44,00
TELEFONE: E-MAIL:
FATMA
BENFEITORIA: SALA COMERCIAL 1012
UNIDADE OCUPACIONAL: ADMINISTRAGAO CENTRAL NOME DA UNIDADE: FATMA
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: N2 00 DE 31/12/1969
DATA DE INICIO: 31/12/1969 DATA DE VENCIMENTO:
FORMA DE OCUPAGAOQ: CESSAO DE USO AREA OCUPADA: 330,00
TELEFONE: E-MAIL:
| AVALIACAO
VALOR TOTAL: 5.830.000,00 MATRIZ CONTABIL: EDIFICIOS
VALOR DO TERRENO: 0,00 VALOR DAS BENFEITORIAS: 5.830.000,00
| INFORMACOES COMPLEMENTARES
TIPO: ATUALIZAGCAO CADASTRAL DATA: 15/05/2015

MB%&&%%NWWWO%%% 182 DE 08/05/2015, TRANSFERE PARA A SECRETARIA DE ESTADO DE

DESENVOLVIMENTO REGIONAL DE JOINVILLE A ADMINISTRAGAO DE PARTE DO 112 ANDAR NO ED. M. CORRESPONDENTE A
AREA DE 222,77.

TIPO: ALTERA¢aO DATA: 21/01/2015

MB%ESE&IOF%IL%/{%}Q‘E&RIQQO IMOBILIARIA 1320244002320113 JUCESC: INSCRIgA0 IMOBILIARIA 1320244002320115 P.G.E.:
INSCRI¢0 IMOBILIARIA 1320244002320114
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Pagina 782. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.
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ESTADO DE SANTA CATARINA = é
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO \O Tl
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL _ _
GERENCIA DE BENS IMOVEIS o

Laudo de valiagéo

SIGEP: 3341 - Sala 1002

Imével: Sala Comercial com area total de 455,00 m? no 10° pavimento do Edificio
Manchester,

Matricula(s): 27.036 - 2° Oficio de Registro de Iméveis de Joinville/SC.

Endereco: Rua do Principe, 330 - bairro Centro - Joinville/SC.

Interessado: Estado de Santa Catarina.

Objetivo: Determinag&o do valor patrimonial do imével em tela

Método Utilizado: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Valor Adotado: R$ 1.485.000,00 (um milhdo quatrocentos e oitenta e cinco mil reais).

Centro Administrativo — SC 401 — Km 5 — n® 4600 — Saco Grande II — Floriandpolis- SC — fone 48 — 3665-1743
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Pagina 783. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: nao substitui o processo fisico.

ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

RESUMO EXECUTIVO:
DATA DA AVALIAGAO:
23 de junho de 2020.
DATA DA VISTORIA:
27 de maio de 2020.
OBJETO:
Sala comercial n® 1002 — Ed. Manchester.
FINALIDADE:
Determinagéo do Valor Patrimonial,
METODOLOGIA(S):
Metodo Comparativo Direto de Dados de Mercado.
A metodologia aqui empregada esta em conformidade com as normas da
ABNT - Associagéo Brasileira e Normas Técnicas — NBR 14.653.
LOCALIZAGAO:
Rua do Principe, 330 - bairro Centro - Joinville/SC,
AREAS:
= Terreno: 1.250,74 m?
» Sala: 455,00 m?
DOCUMENTAGAO:
» Matricula n® 27.036 - 2° Oficio de Registro de Iméveis de Joinville/SC.
MERCADO:
» O mercado imobiliario no estado encontrava-se em recuperagao desde 2019,
mas teve queda consideravel apos o decreto de Pandemia de COVID-19 no
més de marco de 2020.
AVALIAGAO DE
MERCADO:
Minimo: R$1.290.120,65.
Adotado: R$1.485.000,00.
Maximo: R$1.712.574,50.

Centro Administrativo — SC 401 — Km 5 — n® 4600 — Saco Grande II — Florianépolis- SC — fone 48 — 3665-1743
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DIRETORIA DE GESTAO’PATRIM()NIAL
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE:

Governo do Estado de Santa Catarina, Geréncia de Bens Iméveis da Secretaria de Estado da
Administracdo (SEA), sob CNPJ de n°: 82951229/0001-76.

2. IDENTIFICAGAO DO PROPRIETARIO
Estado de Santa Catarina.
3. OBJETIVO

O presente Laudo de Avaliagdo tem como objetivo a apuragdo do valor
patrimonial do imével objeto do laudo.

A NBR-14.653-4/2002 - Norma Brasileira para Avaliagdo de Bens - Parte 4:
Empreendimentos - da ABNT - Associagéo Brasileira de Normas Técnicas, regramento da

matéria, define em seu item 3.9.1:

‘valor patrimonial: Somatério dos valores de mercado dos bens
que compdem o ativo permanente do empreendimento. Na
impossibilidade de se identificar o valor de mercado de algum
bem componente do empreendimento, considera-se a sua melhor
aproximagéo: custo de reedigdo, valor econémico ou valor de
desmonte.”

4. FINALIDADE

Subsidiar futuro processo de alienagdo através de concorréncia publica do
imovel pelo Estado de Santa Catarina, sendo determinada sua avaliagdo pela Diretoria
de Gestédo Patrimonial da Secretaria de Estado da Administragéo.

5. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIANDO

Versa o presente trabalho sobre a determinagao do valor patrimonial do seguinte
bem imével: Sala comercial, com area total de 455,00m? no 10° pavimento do Edificio
Manchester, sito & Rua do Principe, n° 330, bairro Centro, municipio de Joinville/SC. 0O
imével esta cadastrado no SIGEP - Sistema de Gerenciamento do Patriménio sob n°

3341.
Centro Administrativo — SC 401 — Km 5 — n° 4600 — Saco Grande II — Florianépolis- SC — fone 48 — 3665-1743
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
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A regido do imovel avaliando encontra-se no perimetro urbano do municipio de

Joinville, na regido central da cidade, em rua predominantemente comercial que conta

com pavimentag&o, agua tratada, energia elétrica, tv a cabo, recolhimento de lixo,

telefonia entre outros.

6. DOCUMENTAGAOQ, DADOS E INFORMAGOES UTILIZADAS

Este Laudo fundamenta-se no que estabelece as normas técnicas da ABNT,

Avaliagdo de Bens, 14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imbveis Urbanos),

e baseia-se em:

a)

b)

Matricula n°® 27.036 - 2° Oficio de Registro de Imoveis de Joinville/SC, atualizada em
07/04/2020;

Certiddo Negativa de Débitos Municipais n° 83503/2020 referente ao imovel,
emitida em 24/06/2020.

Vistoria realizada na sala, na data de 27 de maio de 2020. O imovel foi
desocupado pela Vigilancia Sanitaria no més de margo;

Verificagdo das caracteristicas dos elementos urbanos pertencentes ao
entorno onde o imével encontra-se inserido;

Verificagdo dos aspectos ligados a infraestrutura pablica, tais como: energia
elétrica, sistema de abastecimento d'agua, telefonia, sistema viario e outros:
Pesquisa de mercado dos iméveis locais, com caracteristicas semelhantes ao
imovel avaliando, conforme consta na tabela de elementos amostrais no
anexo |l.

Centro Administrativo — SC 401 — Km 5 — n°® 4600 — Saco Grande IT — Florianépolis- SC — fone 48 — 3665-1 743
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

GERENCIA DE BENS IMOVEIS

7. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Foram tomados como pressupostos influenciadores no desenvolvimento do trabalho e na
convicgéo do valor do imovel:

a) O presente laudo & de uso restrito e nao tem validade para uso a fim
diverso ao que se destina;

b) O resultado desta avaliagao esta condicionado as premissas especificadas
neste Laudo, e n&o tem relagao com quaisquer outras anélises feitas para o imével.

c)  Os profissionais envolvidos neste trabalho nio tém interesses financeiros no imével
objeto desta avaliag&o, caracterizando assim, sua independéncia;

d) O imbvel, objeto desse laudo, foi adquirido em 14 de maio de 2007 da Associagio
Comercial e Industrial de Joinville, em favor do Estado de Santa Catarina conforme Escritura
Plblica de Compra e Venda registrada as fis. 045 do livro 962 do 3° Tabelionato de Notas da Comarca
de Joinville, por R$261.625,00, de um valor total de R$1.023.000,00 que abrange outras 03 matriculas
(7933, 7934 e 18915) neste mesmo edificio;

e) Parte-se do pressuposto da veracidade e idoneidade das informagdes
apresentadas pelos 6rgéos envolvidos e por terceiros;

8. METODOLOGIA, PESQUISAS E CACULOS APLICADOS

Para o presente trabalho foi adotada a metodologia avaliatéria prevista no item
7.2.1 da NBR-14.653-1:2019 (Norma Brasileira para Avaliagdo de bens - Parte 1 -
Iméveis urbanos) da ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, “Método
comparativo direto de dados de mercado”, sendo este 0 método preferencialmente
utilizado em uma avaliagao, conforme item 6.6 da NBR 14.653-1/2019, quando existir um
nimero suficiente de iméveis com caracteristicas semelhantes ao imével avaliando.

O método de comparagdo com dados de mercado consiste em estabelecer uma
equacao de regressdo para estimar o valor de venda, utilizando-se dados coletados de
edificagbes nas proximidades do imével e obedecendo, tanto quanto possivel, as
caracteristicas de similaridade.

No presente caso, o método comparativo passou a ser o mais indicado, dado a
quantidade de iméveis pesquisados, e o total de 40 (quarenta) efetivamente utilizados no

modelo estatistico final, localizados no entorno da regido central da cidade de Blumenau.
Centro Administrativo — SC 401 — Km 5 —n® 4600 — Saco Grande II — Florianépolis- SC — fone 48 — 3665-1743
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DIRETORIA DE GESTAO'PATR[MON]AL
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

8.1. VARIAVEIS ESTUDADAS

Para anélise pelo método comparativo de dados de mercado foi utilizada a
Inferéncia Estatistica com a utilizagdo de trés varigveis independentes (Area, Padrao de
Acabamento e Distancia ao Centro), sendo a variavel dependente o Preco Unitario.
Foram realizados testes com outras variaveis também, como: vagas de garagem, nimero
de banheiros, estado de conservagao e esquina. Contudo, a analise dessas variaveis
apresentou  significdncia  elevada, micronumerosidade,  e/ou situagdo  de
multicolinearidade, néo representando adequadamente o modelo inferencial do imével em
questao.

Segue abaixo, as variaveis escolhidas para a presente avaliaggo:

Variavel Dependente:

Prego Unitario: Foi utilizado, como variavel dependente, o preco por metro
quadrado do imével.

Variaveis Independentes:

a)  Area-variavel numérica que representa a area total da sala comercial em m2

b)  Padrio de Acabamento - variavel de cddigo alocado, que indica a qualidade do
acabamento do imovel, sendo: Alto = 3; Normal = 2; Baixo = 1;

¢) Distancia Centro — variavel numeérica que define a distancia, em metros, de cada

elemento amostral ao ponto indicado no software Google Maps como “Centro — Joinville/SC”,
8.2. ANALISE DO MODELO

Procedidas as analises recomendadas pela NBR 14.653, o modelo proposto foi considerado
satisfatorio, enquadrando-se no grau de fundamentagéo II, conforme anexo II. Segue abaixo a
equacéo de regresséo:

[Prego Unitario] = Exp(7,9981 - 0,17598 x Ln([Area]) + 0,5056 x [Padrao de Acabamento] + 47,769
/[Distancia Centro]). |

Centro Administrativo — SC 401 — Km 5 — n° 4600 — Saco Grande 11 — Florianépolis- SC — fone 48 — 3665-1743
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GERENCIA DE BENS IMOVEIS
Intervalo de confianga de 80,00%.

Variaveis Coeficiente D.Padrdo|  Minimo Maximo
Area b1=-0,175 3,986x102 -0,228 -0,123
Padréo de Acabamento | b2 = 0,505 4,237x102 0,450 0,560
Distancia Centro b3 = 47,768 30,528 7,913 87,623

Tabela 1 - Valor obtido dos regressores para 0 modelo
8.2.1.Coeficiente de Correlagio

O coeficiente de correlaggo mede a quantidade de dispersao em torno da equacéo linear
ajustada. O coeficiente de correlagéo encontrado r = 0,9007 significa uma correlagao fortissima entre
0s pontos pesquisados e 0 modelo encontrado.

O coeficiente de correlaggo expressa ainda qudo bem as variaveis adotadas estdo

relacionadas entre si.

8.2.2.Coeficiente de Determinagao

O coeficiente de determinagéo encontrado r2 = 0,8112 significa que 81,12% da variagao dos
valores em torno da média sdo explicados pelas variaveis pesquisadas. Esse valor est3 de acordo com

0s parametros normativos.

8.2.3.Analise da Variancia

A andlise da variancia efetuada pelo teste estatistico de Fischer-Snedecor, indica se a
hipdtese de regressao é confirmada.

No caso presente, o coeficiente F de Snedecor indica uma significancia de F= 4,1x10119%,
aceitando-se a hipotese da regresso.

A anélise da variancia indica o grau de inseguranga de todas as variaveis juntas no sistema.
O indice pesquisado confirma a hipotese da existéncia da regressao, e o nivel de significancia se
enquadra na NBR 14653-2 ~ Regressio Grau |I.

8.2.4.Significancia dos Regressores

Ao rejeitar ou ndo uma hipdtese, pode-se cometer erros. Essa probabilidade de erro
denomina-se nivel de significancia. Quanto maior o valor da significancia maior sera a probabilidade do

erro ocorrer. No caso de avaliagdo de iméveis a intengéo quando é formulada a hipbtese que uma

Centro Administrativo — SC 401 — Km 5 — n° 4600 — Saco Grande 1 — Florianépolis- SC - fone 48 — 3665-1743

827



Pagina 789. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.
IMPORTANTE: nao substitui o processo fisico.

B T T
f’{-,(}“i A ~'IJ___;.‘

F ‘..?' : 2 WY
! F“:‘-._ 77 gl‘\

2
ESTADO DE SANTA CATARINA i 3. &+ 5
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO \ FUBRia
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

GERENCIA DE BENS IMOVEIS )
variavel qualquer tenha influencia sobre o valor, & de mostrar que existe grande probabilidade de estar

correto, por isso & necessario um nivel de significancia bastante reduzido. No modelo em questédo
obteve-se o seguinte quadro para a significancia dos regressores:

Teste bicaudal - significancia 20,00%:
Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,3055

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area b1 -4,457 7,8x10°% |  Sim
Padréo de Acabamento b2 12,01 3,7x10"%% | Sim
Distancia Centro b3 1,569 13% Sim

Tabela 2 - Teste Bicaudal

Observagio:

Os coeficientes sao importantes na formagéo do modelo.
Aceita-se a hipotese de R diferente de zero.

Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regress&o Grau Il

Teste unicaudal - significancia 20,00%:
Coeficiente t de Student: t(critico) = 0,8517

Varidvel | Coeficiente | t Calculado Significancia
Area b1 -4,414 4,4x10°%
Padrao de Acabamento b2 11,93 2,3x1012%,
Distancia Centro b3 1,565 6,3%

Tabela 3 - Teste Unicaudal

8.2.5.Verificagio de autocorrelagéo

A verificagdo de autocorrelagéo é decorrente da influéncia sobre os residuos de variaveis

importantes n&o consideradas na regressao, ou ainda, da formulagéo errada de regresséo, fatos que
irdo provocar tendenciosidade na determinag&o das estimativas.

Conforme o gréafico de autocorrelagdo, pela distribuicdo aleatéria dos dados, pode-se
descartar a existéncia de autocorrelagao.

Centro Administrativo — SC 401 —Km 5 — n° 4600 — Saco Grande II — Florianépolis- SC — fone 48 — 3665-1743

828



Pagina 790. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: nao substitui o processo fisico.

ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

,v’{;v" .
&

ﬁf g Ps. 790

| l(,:)

(o} ﬁ'
WO Rib#aRc

S1g3st

GERENCIA DE BENS IMOVEIS

Au_to—Carre{agfio ,
(Elemmqs da amostra)
V400 ——
: 1249
0,320 TR
- 0.180; 18+' ¢ 11 .-.20
< 8.000x10™ - 0 ot .
R ONEE 0 o> :
2 “o.oog.a S L a1
QL 02 L~ 613
& B000d0=f, 8 5, g
20,160 PR e
02401 " |- 2,28
03201 25 3
- i - i ,,
0320 -0.160 0,000 0,160 0,320
- Residuo(i-1)

e
o

Z€ @aju|

G “

Grafico 1 - Anélise da Autocorrelagéo

8.2.8. Distribuigéo dos residuos normalizados

A analise dos residuos pode ser verificada comparando-se as frequéncias acumuladas dos

residuos padronizados observados na amostra, com as porcentagens esperadas para uma distribuicgo

normal. Os valores abaixo foram obtidos do presente modelo de regress&o e estdo de acordo com as

prescricBes normativas:

Intervalo | Distribuiciode | %deResiduosno
i It fG'aﬁig: ___ Intervalo
A; +1 68,3 % 70,00 %
-1,64; +1,64 89,9 % 90,00 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %

8.2.7.Homocedasticidade

Tabela 4 - Analise dos residuos nomalizados

Um gréfico de residuos versus os valores ajustados pelo modelo de regressao apresentando

pontos distribuidos aleatoriamente em tomo de uma reta horizontal (

nenhum padrdo defi

modelo homocedastico), sem
nido & um indicador favoravel a aceitagéo da hipotese da variancia constante para

o erro. O presente modelo de regressdo é considerado homocedastico uma vez que o0s pontos estdo
distribuidos aleatoriamente em torno da reta horizontal, conforme observado no grafico abaixo:
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Grafico 2 — élise da Homoceasicidade ]
8.2.8.Linearidade

A verificagéo da linearidade pode ser feita através de graficos da variavel dependente em

relagéo a cada varidvel independente. Abaixo & possivel observar o comportamento através
dos graficos gerados pelo modelo:

T

Grafico 3- Anlise da Linearidade: Prego Unitario x Area
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Gréfico 4- Analise da Linearidade: Prego Unitério x Distancia ao Centro
8.2.9.Intervalo de Confianga

O intervalo de confianga significa a faixa de valor em que se pode, estatisticamente, adotar o
valor de mercado, ao nivel de confianga permitido pela NBR 14.653-2 que é de 80%.
Para uma sala comercial com &rea de 455,00m? com padrdo de acabamento normal e

distancia ao centro de 300 metros, o intervalo de confianga do preco unitario apresenta os seguintes
valores:

Minimo: R$2.83543
Estimado: R$ 3.266,84
Maximo: R$ 3.763,90

8.2.10. Calculo do valor de mercado do imével

Para esta avaliag&o, o valor de mercado do imével foi obtido através da multiplicagéo da area
total da sala de 455,00 m?

regressao (3.266,84 R$/m3).

pelo prego unitério estimado para o metro quadrado obtido do modelo de
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Assim temos:

V=Pux A

Onde:
V- valor do imével, em R$;

Pu - Prego Unitério em R$/m2, obtido do modelo de regressao;
A - Area total da sala, em m2

V= 3.266,84 R$/m? x 455,00 m?
V=R$ 1.486.412,20

Considerando o arredondamento admissivel pela Norma 14.653-1, em seu item 7.7.1, temos:

Walor Adotado para o Apartamento = R$ 1.485.000,00 (um milhdio quatrocentos e oitenta e cinco mil reais). |

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e procedimentos
usuais da Engenharia de Avaliagées nao representa um ndimero exato e sim uma expressdo monetaria
tedrica e mais provavel do preco pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um
imovel, numa data de referéncia, dentro das condigbes de mercado vigente.

Isto n&o significa que eventuais negociagOes efetivas ndo possam ser feitas por valores
diferentes destes, dependendo de aspectos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

9. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
9.1. GRAU DE FUNDAMENTAGAO

O presente trabalho enquadra-se no Grau |l de Fundamentagdo, conforme
recomenda a Norma Técnica da ABNT - NBR-14.653-2/2019 - Norma Brasileira para
Avaliagdo de Bens - Parte 2: Iméveis urbanos.

O detalhamento do enquadramento final do Laudo encontra-se nas tabelas 5 e 6,
a sequir:
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Tabela 5 - Graus de ' Fundamentagéo no caso de utilizagéo de modelos de regressdo linear

Grau

ltem Descrigiao

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO

———

i
L
"

1 .Caracterizacéo do imoével avaliando Completa quanto a

todas as variaveis

"E.-'[kfﬁ, onde k'éo s (k+1), onde k & o nimero de

2 Quantidade minima de dados de ]

mercado efetivamente utilizados numero da variévels variaveis independentes
indepandentes
3 | Identificagao dos dados de mercado Apresentagao de Awéﬁaamagodg informagtes

informagdes relativas a
todos os dados e

variaveis analisados na
modelagem, com foto e

i s

Adogéo_de situagéo
paradigma

3 {k+1), onde k & o numero de
variaveis independentes

Apresentagéo de informagdes
relativas aos dados e
variaveis efetivamente
utilizados no modelo

caracteristicas
observadas no local
pelo autor
4 Extrapolagao Néo admitida Adnmitida para apenas uma Admitida, desde que:
variavel, desde que: a) as medidas das
a) as medidas das caracteristicas do imével
caracteristicas do imével avaliando ndo sejam
avaliando néo sejam superiores a 100% do limite
superiores a 100% do limite | amostral superior, nem
amostral superior, nem inferiores & metade do limite
inferiores & metade do limite | amostral inferior
amostral inferior b) o valor estimado nao
ultrapasse 20% do valor
b} 0 valor estimado nao calculado no limite da
ultrapasse 15% do valor fronteira amostral, para as
calculado no limite da referidas variaveis, de per si e
fronteira amostral, para a simultaneamente em médulo
referida variavel em médulo
5 Nivel de significancia a (somatério do
valor das duas caudas) maximo para a o 5
rejeicao da hipélese nula de cada L 0% 30%
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia maximo admitido
para a rejei¢éo da hipotese nula do 1% % 5%

modelo através do teste F de Snedecor

H= — —— S | p———— _|_ —_—
TOTAL DE PONTOS

ITENS ATINGIDOS NO GRAU ' ’ . B

r CORRESPONDENTE ITENS 1,2,34,5,6 ’

Tabela 6 - Enquadramento dos laudos segundo seu
utilizagdo de modelos de regresséo linear

‘f't'{g&: ‘

Pontuagio
Obtida

grau de fundamentagdo no caso de

Graus il Il |
Pontos Minimos 16 ] 6
Itens obrigatérios no grau correspondente 2,45 e 6, com os demais no 24,586 nominimano Todos, no minimo no
minimo no grau Il grau I grau |
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9.2. GRAU DE PRECISAQ

A amplitude do intervalo de confianga de 80%

em torno do valor central da estimativa indica
uma variagéo de 28,14%

em torno do valor central da estimativa, enquadrada no Grau Il de preciséo,
conforme a tabela 5 do item 9.2.3 da NBR 14.653-2/2011, mostrada a seguir.

Intervalo de Confianca de Grau de Precis&o para a estimativa de valor:

Limite inferior de Intervalo de Confianga (LI-ic): R$ 2.835,43;

Limite superior de Intervalo de Confianga (LS-ic): R$ 3.763,90;

Valor médio do Intervalo de Confianga (LM-ic): R$ 3.299,67.

Logo: Ampl. IC / V central= (3.757,66 — 2.827,94) x 100 = 28,14%
3.299,67

Tabela 7 - Grau de precisdo nos casos de utilizagdo de modelos de regressao linear ou do
tratamento por fatores _

Grau
Descrigao — —— e
I I I
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em 0 o
torno do valor central da estimativa <30% <40% < 50%

Como a Amplitude do Intervalo de Confi

anga em torno do valor central da estimativa & menor
que 30%, foi atingido Grau Il de Precisao na esti

mativa de valor.

Floriandpolis, junho de 2020.

Eng.° Leonardo Henriques Maciel
Engenheiro Civil - CREA/SC 103.325-7
Mat. 02-657.797-0
Secretaria de Estado da Administragao do Governo do Estado de Santa Catarina
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ANEXO | - REGISTRO FOTOGRAFICO

Centro Administrativo — SC 401 —

Km 5 —n° 4600 — Saco Grande 11 -

Florianépolis- SC — fone 48 — 3665-1743

835



Pagina 797. Versao eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: ndo substitui o processo fisico.

V4 OORM ?;\
(5 e 7T
ESTADO DE SANTA CATARINA ) {2 LI
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO o2 &
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL N e
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

Foto 2 — Acesso ¢ Sala ] 002,

Centro Administrativo — SC 40] — Km 5 —n° 4600 — Saco Grande 11 — Florian6polis- SC - fone 48 — 3665-1743

836



Pagina 798. Versao eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: nédo substitui o processo fisico.

ESTADO DE SANTA CATARINA

GERENCIA DE BENS IMOVEIS

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

ANEXO Il - Tabela de Elementos Amostrals

nmumcm CHOGTIND

l_ Fore da
| inkeonagko

{
N
i

SalivedaBl

- mmmmuw Nr
| I

|

P
a"iglgliifi% - /

- |
[T T e— T et S ‘ |
1| e Ly g Mo Mogs Camey | B R % D000 a7 (TP ' w0l o
-. LR verig | | | |
| = | 2 -
| | | | |
[ A ]
| | i I | |
)
|
| | BN
! | ! | L
2 ' |
g & :
[ W W ot | | |
preg i et P s | £ RMGwee | sz | ¢ [ r fwml o« P
Amswiza 2 | | |
| ] |

| | {1 |
|I | . ‘ S
| | r 1 3 = = -_’
. | | I | |
3 | | [ |
. § R ma ]'m,» e fwase] 2 o 1 | aemm
-~ ] ( ]
| i | |
| |I [ T f
I 1
syl v s (PSR § I | |I II
-'I':”wt“:'-: momte bt ey | mabusson it | § | svmemcs | ol N R T laal o Te
_;“ I e, 3l I | | ‘ [ ]
I ]
| | | 4| i
il ! - ; I
| | | | I | |
| .ln_r-".aa:-:' ( i |
1 "“".\:'h‘;;___" 3100 ;»m’ H | 20| o " 2.4M32
i || |

L

Centro Administrativo — SC 40] —

Km 5 —n° 4600 — Saco Grande I — Florianépolis- SC — fone 48 —~3665-1743

T (| v | o
| |
[ 1 |

837



0 i .9/2021.
Pagina 799. Versao eletronica do processo PL./0369.9/

IMPORTANTE: nédo substitui o processo fisico.

SECRETARIA DE E
DIRETORIA DE GE

ESTADO DE SANTA CATARINA

STADO DA ADMINISTRACAO

STAO PATRIMO

NIAL

GERENCIA DE BENS IMOVEIS

= et Py E e g | |

a3 em .-""“'.‘.":\’;”'l 3 | Hiwmnze | xe | L, |, g

Py i i |
IR |

. f 3 |
v
B tere el ng ,{ 198 Dac e “urE g v | N
i 2o [ Chl I ]
. =
2| | |
. [ ]
f
[ ] |
. b1 |
Gl ol 5 | |
™ oo
LI T Y = 2 s 4| w0 || oo
™ - - e 2 | |
| J A | |
| | |
| | I
|
| |
| | | |
1 |
| |
. [ |
| | |
[ ] [
. 2 Ty -
™ e i ot [ (R e | g 7
- s 1T | | |
| | |
| [ 7] f
{ |
| |
| | |
' |
|
|
| | |
|
| | |
| | |
| | }
| | |
[ |
| I | ’
| - n |
= A =
B s .:..-,_.....l ,é | mvamm | iyee L [t
%) e - a0 bepay | i || i
| N : | | ’
| | |
|
| } [
|
| !
| S | i
I = 141 {
o o Cima /; |
[P pat—— 3 BDLwe "0 3 S| 2
b e | [ |
| T 3 |
|
—_
|
| pvere | s | |
TSSO "
; - TvaSounin | B | |
by Podmiptinm | £ | mosms | oo [ ilbw | 5 |
N Wocem | 3 |
| = rmy | |
| !
| N
| | AT
| | | |
| i " I » | |
PO AT | o e s i . ey ‘|
| w i jnc e B Comarens |
i TR e n-u_u-n| § | mreomos | g | » ’Dm
| -y £t R ) |
— 3

! |
. J | ! - 1 I i —— -, ‘
Centro Administrativo — §C 401 -=Km 5 —p° 4600 — Saco Grande Ir- Florianépolis- ¢ — fone 48 - 3665.] 743

838



Pagina 800. Versao eletronica do processo PL./0369.9/2021.
IMPORTANTE: ndo substitui o processo fisico.

ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL e 2
GERENCIA DE BENS IMOVEIS R

0Kl E ‘
CRNE RS - 4 . &
B - A MBR [ 3% 8 R e T
| | '
|
P |
1 [ |
| Ewa s m
- | "
S| i |1 i Emerindy g L T U N e I R R T T )
PG i ‘5 ‘ | ‘
4
‘ |
ML G Baia e |
T || v M - s | sm | S I ! A P [ T
Amame
3
| i
| [ |
2 |
Tt Uit bl g |
LR TR a LIE L 203 g | s | ephe 1 0 € 490,00
i - 3 |
| |
| |
3
2
e S —
] By i P Aol Vimpas g mesonn | moy | o | ‘m 2 fe Iy
P . 3
|
|
| |
1
Wil 12 ] |
v n Clawie b :
2| - R ireisteg ol IV ITRERV R VPR SPI UUR PO (PR Y I
! = HAL fum 4 . N > | |
~asai Sevie i
I |
|
[ ]
| ! ‘
| |
PR O o B ey g |
" by o - cmooppes | W N e P2 T 4100 o | (25T ] ol ¥ I
o e maE O |
Skt s a | |
|
-
|
] . ¥
UL TESN A St e
AR i St | iy Gvsenid 2 N e
;| e L - S TT T~ Y PR |s K U 0 S Y FITY
it - = DR
; i |
| | | |
| -
i |
‘ |
5 i
A w e, e 8 Lo ol i
o A s Ssawir| e S | msewmes | oy | 2| ren 12 s
» 4 L |
4 |
| ‘
I ‘
it | ‘
= 5 - . e v bl
(TESRE * B hnn Lo 80 ‘g LIRAT 2] Il,ui n 1| W ? - [T 40
. e 5 |
bt gy || 3
‘ |
| l

Centro Administrativo — SC 401 — Km 5 — n° 4600 — Saco Grande 1l — Florian6polis- SC — fone 48 — 3665-1743

839



Pagina 801. Versao eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: nédo substitui o processo fisico.

o vt —
- PEET—y—
s <3
"o ‘eca:
< 1}
PR R [=rrery
e b e -

1 .w
Pt

T W

S
=y =
ot .
ST i
VT T - -
v o et
oSt
r—
TR
= - -
bt 1P| e g g
T A —
R e iy, Sl s
i s

Centro Administrativo — SC 401 —

ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

6&‘
r‘u Fls Z

o
m
o

r??

=

OOR

—1 |
g 1 L TR - Pt
gt :
L 1A
it e -
whimtwwm| | | missas | o vy 0 o
(i e | 2
i ]
L smnm | s | Babe| 4 wm 20600
' |
|
|
& 1 [ |
B |
el | N | et | e b | o s
o ‘ |
hwsaksiors | & | ummere | s | a [renm o ez
- | S
| !
>
by i f Mxmos | wim | g g - 10em
| {
| |
|
i i
S ¥ 14
b L mmeea | me | by | w5 st
Lot 2
§ |
2 |
-y
Lo | g | amsan | w |y | u....| ' | Kastsy
e Bl |
{ | |
i |
- £ |
T 5 LL LR | E e o | e
Ceq 4
;|
|
|
% i
- Comnniiow | ¥ |
e | & | mmaes | wge 1 e | sanzt
|
et
s g L U T RNE T ' | LT
sk au | 2 2 - -~
e &
3
+ [ - -
1
» ! |
¥
i oo £ | wimper | i i | wam 2] o
e 2 | | J
| § I
£ |
B TR
e Aoy g mAEEAS | W bl F | x| avmm
%
%

Km 5 —n° 4600 Saco GrandeII—Flonanopohs SC fone 48 3665-1743

840



Pagina 802. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: nao substitui o processo fisico.

ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

ANEXO lll- MODELO ESTATISTICO SOFTWARE INFER 32

Infer 32 - Modo de Estatistica Inferencial.

Data de realizago: 23 de junho de 2020.
Eng. Responsavel: Leonardo H. Maciel

Amostra

N° Am. «Descricao» «Valor Total»
1 Sala Comercial - Rua Minas Gerais, 650 - Nova Brasilia 96.000,00
2 Sala Comercial - Rua Blumenau, 64 - América 430.000,00
3 Sala Comercial - Rua Quinze de Novembro, 357 - Vila Nova 85.000,00
4 Conjunto Misto (Comercial/Residencial) - Rua Iririti, 3499 - [ririQ 1.800.000,00
5 Sala Comercial - Rua Henrique Meyer, 280 - Centro 275.000,00
6 Sala Comercial - Rua Expedicionario Holz, 550 - Atiradores 228.630,00
7 Sala Comercial - Rua Henrique Meyer, 280 - Centro 650.000,00
8 Edificagéo mista - Bairro S&o Marcos 399.900,00
9 Sala Comercial - Rua Blumenau, 64 - América 300.000,00
10 Sala Comercial - Rua Max Colin, 1917 - Centro 284.900,00
11 Sala Comercial - Rua Dona Francisca, 260 - Saguacl 170.000,00
12 Sala Comercial - Rua Presidente Prudente de Moraes, 673 - Santo Antdnio 315.498,00
13 Sala Comercial - Rua Expedicionario Holz, 550 - Atiradores 185.000,00
14 Sala Comercial - Rua Abdon Batista, 744 - Centro 190.000,00
15 Sala Comercial - Rua Expedicionario Holz, 550 - Atiradores 190.000,00
16 Sala Comercial - Rua Doutor Marinho Lobo, 113 - Centro 100.000,00
17 Sala Comercial - Rua Dona Francisca, 260 - Saguacu 140.000,00
18 Sala Comercial - Rua Colombo - Petrépolis 275.000,00
19 Sala Comercial - Rua Henrique Meyer, 184 - Centro 891.000,00

20 Sala Comercial - Rua Henrique Meyer, 280 - Centro 1.500.000,00
21 Sala Comercial - Gléria 80.000,00
22 Sala Comercial - Rua Expedicionario Holz, 550 - Atiradores 234.000,00
23 Sala Comercial - Rua Expedicionario Holz, 550 - Atiradores 206.880,00
24 Sala Comercial - Rua Mario Lobo, 61 - Centro 260.000,00
25 Sala Comercial - Rua Alfredo Wagner, 5§95 - Petropolis 225.000,00
26 Sala Comercial - Avenida Juscelino Kubitschek, 410 - Centro 385.000,00
28 Sala Comercial - Rua Alexandre Déhler, 129 - Centro 510.000,00
29 Sala Comercial - Rua Biumenau, América 318.000,00
30 Sala Comercial - Rua Mario Lobo, 61 - Centro 310.000,00
31 Sala Comercial - Avenida Marqués de Olinda, Santo Anténio 590.000,00
33 Sala Comercial - Rua Dona Francisca, 1113 - Saguacu 360.000,00
35 Sala Comercial - Rua Abdon Batista, 121 - Centro 1.600.000,00
36 Sala Comercial - Rua Doutor Jodo Colin, 2008 - América 220.000,00
37 Salas Comerciais - Rua Dona Francisca, 260 - Centro 580.000,00
38 Sala Comercial - Rua Visconde de Taunay - Atiradores 750.000,00
39 Sala Comercial - Rua Trés de Maio, 100 - Centro 350.000,00
40 Sala Comercial Auri Plaza Garten - Av. Rolf Wiest, Bom Retiro 665.000,00
41 Sala Comercial - Av. Juscelino Kubitscheck, 410 - Centro 450.000,00
42 Sala Comercial, andar inteiro - Rua Evaristo da Veiga, 156 - Gloria 1.400.000,00
43 Sala Comercial - Bairro América 290.000,00
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Pagina 803. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: ndo substitui o processo fisico.

ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

N°Am. | Area «Garagem» | «Banheiros» Cgrlf:;?\(/jgggi» Azzgra&rlsednio
1 29,73 0 1 Regular Baixo
2 59,12 0 1 Novo Alto
3 39,65 0 1 Regular Baixo
4 501,11 3 6 Novo Alto
5 41,00 0 1 Novo Alto
6 29,00 0 1 Novo Alto
7 80,00 2 2 Novo Alto
8 133,00 7 2 Regular Normal
9 39,00 0 1 Novo Alto

10 31,00 1 1 Novo Alto
11 33,00 1 1 Regular Normal
12 30,00 1 1 Novo Alto
13 25,00 0 1 Novo Alto
14 64,78 0 1 Regular Baixo
15 30,00 1 1 Novo Alto
16 36,00 0 1 Regular Baixo
17 33,00 1 1 Regular Normal
18 60,00 3 1 Regular Normal
19 93,00 0 1 Novo Alto
20 236,50 2 2 Novo Alto
21 31,30 0 1 Ruim Baixo
22 30,00 1 1 Novo Alto
23 29,86 1 1 Novo Alto
24 40,00 1 1 Regular Normal
25 76,00 0 1 Novo Normal
26 145,00 4 2 _Regular Normal
28 82,00 1 1 Novo Alto
29 49,17 1 2 Novo Alto
30 63,95 0 1 Regular Normal
31 124,00 4 1 Novo Normal
33 60,00 1 2 Regular Alto
35 401,00 4 3 Regular Normal
36 61,00 1 2 Regular Normal
37 93,57 3 3 Regular Alto
38 126,37 1 1 Novo Alto
39 63,00 0 1 Regular Normal
40 89,00 2 1 Regular Alto
41 120,00 0 3 Regular Normal
42 289,00 6 4 Novo Alto
43 79,00 1 2 Regular Normal

Centro Administrativo — SC 401 — Km 5 — n° 4600 — Saco Grande 11 —

N°® Am. | Distancia Centro | «Esquina» Preco Unitario
1 4.700 0 3.229,06
2 500 1 7.273,34
3 300 0 2.143,76
4 7.000 0 3.592,03
5 450 0 6.707,32
6 850 0 7.883,79
7 450 0 8.125,00
8 6.100 1 3.006,77
9 500 1 7.692,31
10 2.100 0 9.190,32
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Pagina 804. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: ndo substitui o processo fisico.

ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

GERENCIA DE BENS IMOVEIS

11 650 1 5.151,52

12 3.700 0 10.516,60

13 850 0 7.400,00

14 750 1 2.933,00

15 850 0 6.333,33

16 750 1 2.777,78

17 650 1 4.242 42

18 6.900 0 4.583,33

19 350 0 9.580,65

20 450 0 6.342,49

21 3.600 0 2.555,91

22 850 0 7.800,00

23 850 0 6.928,33

24 280 0 6.500,00

25 5.800 0 2.960,53

26 450 0 2.655,17

28 550 1 6.219,51

29 500 1 6.467,36

30 280 0 4.847.54

31 3.000 0 4.758,06

33 1.500 0 6.000,00

35 700 0 3.990,02

36 2.100 0 3.606,56

37 650 1 6.198,57

38 1.200 0 5.934,95

39 500 0 5.555,56

40 5.500 0 7.471,91

41 450 0 3.750,00

42 2.000 0 4.844,29

43 2.000 0 3.670,89

Variaveis marcadas com "«" e "»" n&o serdo usadas nos calculos.
Modelos Pesquisados
N° Modelo | Correlacdo | r? ajustado | F Calculado Regressores | N° de "Outliers" | Normalidade

1 0,9007 0,7955 51,5700 3em3 0 Sim
2 0,8985 0,7912 50,2689 3em3 0 Sim
3 0,8978 0,7898 49,8425 2em3 0 Sim
4 0.8949 0,7843 48,2813 2em3 1 Sim
5 0,8939 0,7823 47,7245 3em3 1 Sim
6 0,8936 0,7818 47,5817 2em3 1 Sim
7 0,8935 0.7875 73,2629 2em?2 1 Sim
8 0,8933 0,7812 47,4118 2em3 1 Sim
9 0,8928 0.7802 47,1523 2em3 1 Sim
10 0,8928 0,7801 47,1228 2em3 2 Sim
11 0.8913 0,7773 46,3653 3em3 1 Sim
12 0,8906 0,7759 45,9981 2em3 2 Sim
13 0.8903 0,7814 70,7202 2em?2 0 Sim
14 0,8897 0.7742 45,5651 2em3 2 Sim
15 0,8891 0,7730 45,2797 2em3 2 Sim
16 0,8882 0.7712 44,8238 3em3 0 Sim
17 0.8880 0,7771 68,9671 2em?2 2 Sim
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Pagina 805. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: ndo substitui o processo fisico.

TR
3 ,‘;Jo RIA 5 0

A SN
(55 M‘E’”&’E o\

i :
ESTADO DE SANTA CATARINA 3 ‘3'.\_\}?_ 7!’i'mr1}h- _
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINI STRACAO ™
DIREATORIA DE GESTAO’PATRIMONIAL
GERENCIA DE BENS IMOVEIS
0,8870 0,7690 44,2818 3em3 0 Sim
0,8870 0,7690 44,2697 3em3 1 Sim
0,8857 0,7729 67,3498 2em?2 3 Sim
0,8849 0,7650 43,3183 3em3 2 Sim
0,8844 0,7640 43,0839 3em3 2 Sim
0,8836 0,7626 42,7495 3em3 2 Sim
0,8836 0,7625 42,7453 2em3 2 Sim
0,8828 0,7610 42,3859 3em3 2 Sim
0,8825 0,7603 42,2304 2em3 2 Sim
0,8824 0,7602 42,2044 3em3 2 Sim
0,8816 0,7587 41,8707 2em3 2 Sim
0,8815 0,7585 41,8269 2em3 3 Sim
0,8815 0.7584 41,8045 2em3 2 Sim
0,8813 0,7582 41,7580 2em3 2 Sim
0,8807 0,7569 41,4706 2em3 2 Sim
0,8806 0,7568 41,4534 2em3 2 Sim
0,8804 0,7563 41,3430 2em3 1 Sim
0,8802 0,7560 41,2786 2em3 2 Sim
0,8802 0,7560 41,2686 2em3 2 Sim
0,8800 0,7556 41,1945 2em3 2 Sim
0,8798 0,7618 63,3761 2em?2 2 Sim
0,8796 0,7614 63,2254 2em?2 2 Sim
0,8783 0,7524 40,4986 3em3 2 Sim
0,8773 0,7572 61,8010 2em?2 3 Sim
0,8771 0,7568 61,6682 2em?2 2 Sim
0,8767 0,7560 61,4257 2em?2 2 Sim
0,8765 0,7557 61,3048 2em?2 1 Sim
0,8762 0,7551 61,1346 2em?2 1 Sim
0,8758 0,7476 39,5111 3em3 1 Sim
0,8746 0,7453 39,0351 2em3 2 Sim
0,8740 0,7441 38,8052 2em3 2 Sim
0,8736 0,7434 38,6676 2em3 2 Sim
0,8733 0,7429 38,5612 3em3 2 Sim
Auto-Correlacao Valor Avaliado Minimo Maximo
N&o ha 3.266,84 2.835,43 3.763,90
Nao ha 3.156,14 2.762,41 3.605,98
N&o ha 3.106,93 2.733,38 3.531,53
N&o ha 2.848,47 2.363,14 3.433,48
N&o ha 3.359,13 2.904,37 3.885,08
Nao ha 2.771,10 2.315,86 3.315,82
Nao ha 2.946,08 2.627,41 3.303,40
Nao ha 2.742,75 2.301,44 3.268,67
Né&o ha 3.270,63 2.856,01 3.745,44
N&o ha 3.231,99 2.839,12 3.679,22
N&o ha 3.921,71 3.501,98 4.391,74
Nao ha 3.331,41 3.034,41 3.692,86
N&o ha 2.584,86 2.210,60 3.022,50
Nao ha 3.344,20 3.031,42 3.728,95
N&o ha 3.369,46 3.029,08 3.796,03
N&o ha 3.757.30 3.396,93 4.155,91
Nao ha 3.056,96 2.721,85 3.433,32
N&o ha 3.676,16 3.349,06 4.035,21

Centro Administrativo — SC 401 —Km 5 — n°® 4600 — Saco Grande II — Florianépolis- SC — fone 48 — 3665-1743

844



Pagina 806. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: nao substitui o processo fisico.

ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

N&o ha 4.082,89 3.641.,87 4.577,31
Nao ha 3.197,85 2.94965 3.491,67
Nao ha 3.929,77 3.553,83 4.34548
Néo ha 3.851,44 3.511,88 4.223,82
N&o ha 3.736,26 3.467,01 4.050,86
N&o ha 3.123,90 2.772,33 3.677,59
Né&o ha 3.778,49 3.479,16 4.134,19
Nao ha 3.116,51 2.756,71 3.584,32
N&o ha 3.845.99 3.494,54 4.276,03
N&o ha 3.250,18 2.954,29 3.611,94
N&o ha 3.114,04 2.737,50 3.610,69
Nao ha 3.311,87 2.971,68 3.740,02
N&o ha 3.271,02 2.959,34 3.656,08
Né&o ha 2.913,53 2.426,43 3.498,42
N&o ha 3.014,04 2.678,77 3.445,24
Néo ha 2.971,65 2.438,79 3.620,94
Né&o ha 3.019,51 2.675,30 3.465,39
Nao ha 2.924,62 2.422,91 3.530,22
Néo ha 3.038,33 2.675,41 3.515,16
N&o ha 3.490,30 3.215,04 3.789,13
N&o ha 2.983,16 2.691,16 3.346,22
Néo ha 2.985 94 2.180,86 3.791,03
Nao ha 2.892,54 2.612,78 3.239,39
N&o ha 3.125,43 2.878,07 3.419,31
Néo ha 2.725,65 2.313,83 3.210,76
Nao ha 3.651,73 3.365,86 3.961,87
Nao ha 3.581,16 3.360,65 3.832,63
N&o ha 3.470,56 3.135,50 3.885,79
N&o ha 2.747,39 1.987,10 3.507,68
Né&o ha 3.473,62 3.121,14 3.915,86
Né&o ha 2.662,02 1.930,98 3.393,06
N&o ha 3.606,58 3.340,61 3.918,56
MODELOS

(1) : Ln([Prego Unitério]) = b0 + b1*Ln([Are§]) + b2*[Padréo de Acabamento] + b3*1/[Distancia Centro]
(2): Ln([Prego Unitério]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*{Padrao de Acabamento] + b3*Ln([Distancia
Centro]) )

(3): Ln{[Prego Unitario]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Padrdo de Acabamento] + b3*[Distancia Centro]
(4): Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*[Area] + b2*[Padréo de Acabamento] + b3*1/[Distancia Centro]

(5): Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Padrio de Acabamento]) + b3*1/[Distancia
Centro]

(6): Ln([Preco Unitario]) = b0 + b1*[Are@] + b2*[Padréo de Acabamento] + b3*Ln([Distancia Centro])
(7): Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*{Padro de Acabamento]

(8): Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*[Area] + b2*[Padréo de Acabamento] + b3*[Distancia Centro)

(9): Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Padrdo de Acabamento]) + b3*Ln([Distancia
Centro]) )

(10): Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Padrédo de Acabamento]) + b3*[Distancia
Centro]

(11): Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*1/[Are§1] + b2*[Padréo de Acabamento] + b3*1/[Distancia Centro]
(12): 1/[Prego Unitario] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Padrao de Acabamento]) + b3*[Distancia
Centro]

(13): Ln([Precgo Unitario]) = b0 + b1*[Areg] + b2*[Padréo de Acabamento]

(14): 1/[Prego Unitario] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Padréo de Acabamento]) + b3*Ln([Distancia
Centrol])
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Pagina 807. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: nao substitui o processo fisico.

(15):

/..:;‘;G'RIA oo

(Fnter)
ESTADO DE SANTA CATARINA ) |
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO \ A

DIREATORIA DE GESTAOIPATRIMONIAL
GERENCIA DE BENS IMOVEIS
1/[Prego Unitario] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Padrdo de Acabamento]) + b3*1/[Distancia

Centro]

(16): Ln([Preco Unitario]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Padrdo de Acabamento] + b3*Ln([Distancia
Centro]) )

(17): Ln([Preco Unitario]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Padréo de Acabamento])

(18): Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Padrao de Acabamento] + b3*[Distancia Centro]
(19): Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Padrdo de Acabamento]) + b3*1/[Distancia
Centro]

(20): 1/[Prego Unitario] = b0 + b1*Ln([Are§=1]) + b2*Ln([Padréo de Acabamento])

(21): Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Padrdo de Acabamento]) + b3*Ln([Distancia
Centro))

(22): Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Padrdo de Acabamento]) + b3*Distancia
Centro]

(23): 1/[Prego Unitario] = b0 + b1*1[[Area] + b2*Ln([Padréo de Acabamento]) + b3*[Distancia Centro]
(24). 1/[Prego Unitario] = b0 + b1*[Area] + b2"Ln([Padréo de Acabamento]) + b3*[Distancia Centro]
(25): 1/[Prego Unitario] = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Padrdo de Acabamento]) + b3*Ln([Distancia
Centro])

(26): 1/[Prego Unitario] = b0 + b1*Area] + b2*Ln([Padrdo de Acabamento]) + b3*Ln([Distancia
Centro]) )

(27): 1/[Prego Unitario] = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Padrédo de Acabamento]) + b3*1/[Distancia
Centro]

(28): 1/[Prego Unitario] = b0 + b1 *Lp([Area]) + b2*[Padréo de Acabamento] + b3*[Distancia Centro]
(29): 1/[Prego Unitario] = b0 + b1 “[Area] + b2*Ln([Padréo de Acabamento]) + b3*1/[Distancia Centro]
(30): 1/[Prego Unitario] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Padrio de Acabamento] + b3*1/[Distancia Centro]
(31): 1/[Prego Unitario] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*{Padrido de Acabamento] + b3*Ln([Distancia
Centro]) )

(32): Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Padréo de Acabamento)) + b3*[Distancia Centro]
(33): 1/[Prego Unitario] = b0 + b1*[Area] + b2*[Padréo de Acabamento] + b3*[Distancia Centro]

(34): Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Padrao de Acabamento]) + b3*1/[Distancia
Centro]

(35): 1/[Prego Unitario] = b0 + b1*[Area] + b2*[Padr&o de Acabamento] + b3*Ln([Distancia Centro])
(36): Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Padrédo de Acabamento]) + b3*Ln([Distancia
Centro])

(37): 1/[Preco Unitario] = b0 + b1 ‘[Are;ig]\ + b2*[Padréo de Acabamento] + b3*1/[Distancia Centro]

(38): Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Padrao de Acabamento]

(39): 1/[Prego Unitario] = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Padrao de Acabamento))

(40): [Prego Unitario] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Padrio de Acabamento] + b3*1/[Distancia Centro]
(41): 1/[Prego Unitario] = b0 + b1*[ rea) + b2*[Padréo de Acabamento]

(42): 1/[Prego Unitario] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Padrao de Acabamento]

(43): Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Padr&o de Acabamento])

(44): Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*1_f[Area] + b2*Ln([Padrao de Acabamento])

(45): 1/[Prego Unitario] = b0 + b1 *1/[Area] + b2*Ln([Padrao de Acabamento])

(46): 1/[Prego Unitario] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Padrao de Acabamento] + b3*[Distancia Centro]

(47): [Preco Unitario] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*(Padréo de Acabamento] + b3*Ln([Distancia Centro])

(48):

1/[Preco Unitario] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Padrdo de Acabamento] + b3*Ln([Distancia

Centro])
(49): [Prego Unitério] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Padréo de Acabamento] + b3*[Distancia Centro]

(50):

1/[Prego Unitario] = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Padréo de Acabamento] + b3*[Distancia Centro]

Observagdes:

(a) Regressores testados a um nivel de significancia de 20,00%
(b) Critério de identificacéo de outlier:

Intervalo de +/- 2,00 desvios padrées em torno da média.

(c) Teste de normalidade de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 5%
(d) Teste de auto-correlagéo de Durbin-Watson, a um nivel de significancia de 5,0%
(e) Intervalos de confianga de 80,0% para os valores estimados.
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Pagina 808. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.
IMPORTANTE: nao substitui o processo fisico.

# 0‘(“"5 O,
r.l"lff a‘;.-;;.%' )
ESTADO DE SANTA CATARINA N f @r’/ ”I
SECRETARIA DE EST@DO DA ADMINISTRACAO '-_\L(':)_} R )
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL N\ AUBRICT

GERENCIA DE BENS IMOVEIS
Descrigéo das Variaveis
Variavel Dependente:
* Preco Unitéario
Variaveis Independentes:
* Descricéo (variavel nao utilizada no modelo)
* Valor Total (variavel ngo utilizada no modelo)
+ Area
* Garagem (variavel n&o utilizada no modelo)
* Banheiros (varidvel néo utilizada no modelo)

* Estado de Conservagéo (variavel ngo utilizada no modelo)

» Padréo de Acabamento

Classificag3o:
Baixo = 1; Normal = 2; Alto = 3;
« Distancia Centro

* Esquina (varidvel ndo utilizada no modelo)

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra 40

N° de variaveis independentes 3

N° de graus de liberdade : 36

Desvio padrdo da regresséo : 0,186
Variavel Média posvio | Coef. Variagao
Ln(Preco Unitario) 8,540 0,412 4,82%
Ln(Area) 4,180 0,755 18,07%
Padrdo de Acabamento 2 0,708 29.54%
1/Distancia Centro 1,355x103 9,801x10* 72,32%

NUmero minimo de amostragens para 3 variaveis independentes: 16.
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Pagina 809. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: ndo substitui o processo fisico.

ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

Distribuicdo das Variaveis

aaaaa

1/Distancia Centro

~ Padrdo de Acabamento

G

e ‘5

. e &

5 LnfAea) &

Ln(Preco Unitario)
0 8 16243240485664 7280
Vatiago (%)
Estatisticas das Varidveis Nao Transformadas
Nome da Valor Desvio Valor Valor Amplitude Coeficiente
Variavel meédio Padrao Minimo Maximo total de variacdo
Preco Unitario 5535,50 2128,527 2143,76 10516,60 8372,84 38,452
Area 91,93 100,649 25,00 501,11 476,11 109,487
Padrao de

Acabamento 2,400 0,708 1,000 3,000 2,000 29,538
Distancia Centro 1790 2006,013 280 7000 6720 112,052
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Péagina 810. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: néo substitui o processo fisico.

GERENCIA

ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

DE BENS IMOVEIS

Distribuicéo das Variaveis nao Transformadas
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Pagina 811. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: ndo substitui o processo fisico.

ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

Dispersao em Torno da Média
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Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel Preco Unitario.

N° Am, ob;/earlvoarldo Valor estimado | Diferenca Variagéo %
1 3.229,06 2.743,48 -485,58 | -15,0379 %
2 7.273,34 7.278,18 4,84 0,0666 %
3 2.143,76 3.027,15 883,39 [ 41,2075 %
4 3.592,03 4.572,49 980,46 | 27,2955 %
5 6.707,32 7.845,21 1.137,89 | 16,9649 %
6 7.883,79 7.931,85 48,06 0,6096 %
7 8.125,00 6.974,57 | -1.150,43 | -14,1592 %
8 3.006,77 3.486,40 479,63 | 159517 %
9 7.692,31 7.830,99 138,68 1,8028 %
10 9.190,32 7.581,41 -1.608,91 | -17,5066 %
11 5.151,52 4.757,94 -393,58 | -7,6401 %
12 10.516,60 7.550,64 | -2.965.96 | -28,2026 %
13 7.400,00 8.141,75 741,75 | 10,0236 %
14 2,933,00 2.523,62 -409,38 | -13,9576 %
15 6.333,33 7.884,67 1.551,34 | 24,4949 %
16 2.777,78 2.798.,49 20,71 0,7454 %
17 4,242 42 4.757,94 51552 | 12,1515 %
18 4.583,33 4.006,99 -576,34 | -12,5746 %
19 9.580,65 7.001,34 | -2.579,31 | -26,9220 %

20 6.342,49 5.763,38 -579,11 -9,1306 %
21 2.555 91 2.727,20 171,29 6,7017 %
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Pagina 812. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: ndo substitui o processo fisico.

ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

22 7.800,00 7.884,67 84,67 1,0855 %
23 6.928,33 7.891,16 962,83 | 13,8970 %
24 6.500,00 5.068.64 | -1.431,36 | -22,0209 %
25 2.960,53 3.848,78 888,25 [ 30,0029 %
26 2.65517 3.788,58 1.133.41 | 42,6867 %
28 6.219,51 6.811,58 592,07 9,5196 %
29 6.467,36 7.518,08 1.050,72 | 16,2465 %
30 4.847,54 4.666,93 -180,61 -3,7259 %
31 4.758,06 3.558,33 | -1.199,73 | -25,2146 %
33 6.000,00 6.811,34 811,34 | 13,5224 %
35 3.990,02 3.049,78 -940,24 | -23,5648 %
36 3.6086,56 4.059,08 452,52 | 12,5472 %
37 6.198,57 6.566,86 368,29 5,9415 %
38 5.934,95 6.022 31 87,36 1,4719 %
39 5.555,56 434085 | -1.214,71| -21,8648 %
40 7.471,91 6.209,26 | -1.262,65 | -16,8986 %
41 3.750,00 3.916,87 166,87 4,4498 %
42 4.844,29 5.124,21 279,92 57784 %
43 3.670,89 3.882,93 212,04 57763 %

A variag@o (%) é calculada como a diferen

valor observado.

¢a entre os valores observado e estimado, dividida pelo

As variagbes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores,
ndo devendo ser usadas como elemento de comparagdo entre as amostragens.

Valores Estimados x Valores Observados

Malor Estimatdo

9.000,00
831000 |
762000
6.930,00
6.240,00 {
5.550,00-
4.170,00

348000 o

 2.790,00
- 2.100,00

G

| Ze @R

o

i

G
G

i
S G

o e peane
0,00 2.400,004.800,007.200,009.600.0012.000,00

Uma melhor adequ

e Y i - S .
- Valor Obsevado

i i e
i G :@ G %i%

G
G
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Pagina 813. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: nao substitui o processo fisico.

ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

GERENCIA DE BENS IMOVEIS

Modelo da Regressao

Ln([Preco Unitario]) = 7,9981 - 0,17598 x Ln([Area]) + 0,5056 x [Padrao de Acabamento] + 47,769

/[Disténcia Centro]

Modelo para a Variavel Dependente

[Preco Unitario] = Exp(7,9981 - 0,17598 x Ln([Area]) + 0,5056 x [Padrao de Acabamento] + 47,769

/[Distancia Centro])

Intervalo de confian¢a de 80,00%.

Regressores do Modelo

\{ariéveis Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
Area b1=-0,175 3,986x102 -0,228 -0,123
Padrac de Acabamento | b2 = 0,505 4,237x102 0,450 0,560
Distancia Centro b3 = 47,768 30,528 7,913 87,623
Correlagdo do Modelo
Coeficiente de correlagéo (r) .....: 0,9007
Valortcalculado ..........cc........ 012,44
Valor t tabelado (t critico) ..........: 2,028 (para o nivel de significancia de 5,00 %)
Coeficiente de determinagéo (r?): 0,8112
Coeficiente r? gjustado ............. . 0,7955
Classificac&o: Correlacéo Fortissima
Tabela de Somatérios
s ; Padrao de
1 Prec¢o Unitario Area Acabamento
Preco Unitario 341,625 2924328 | 1425476 829,366
Area 167,231 1425476 | 721,428 403,796
Padrao de Acabamento 96,000 829,366 | 403,796 250,000
Distancia Centro 5,420x102 0,464 0,224 0,129
Distancia Centro
Preco Unitario 0,464
Area 0.224
Padrdo de Acabamento 0.129
Distancia Centro 1,109x10*
Andlise da Variancia
Fonte de Soma dos Graus de Quadrados F calculad
erro quadrados liberdade médios s
Regresséo 5,371 3 1,790 51,57
Residual 1,249 36 3.472x102
Total 6,621 39 0,169
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Pagina 814. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.
IMPORTANTE: nao substitui o processo fisico.

RSP S ——
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-‘ I!s. / y
ESTADO DE SANTA CATARINA \ o é@/ ,
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO ‘, “RUBRICE ”

DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL ~ 4
GERENCIA DE BENS IMOVEIS -

F Calculado: 51,57
F Tabelado: 3,714 (para o nivel de significancia de 2,000 %)

Significancia do modelo igual a 4,1x10-1'%

Aceita-se a hipotese de existéncia da regresséo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau .

Correlagées Parciais

Preco Unitario | Area Az:g:?e%eto Distancia Centro
Preco Unitario 1,0000 | -0,2296 0,8308 0,1269
Area -0,2296 | 1,0000 0,1168 -0,0750
Padréo de Acabamento 0,8308 | 0,1168 1,0000 -0,0125
Distancia Centro 0,1269 | -0,0750 -0,0125 1,0000

Teste t das Correlacbes Parciais

Valores calculados para as estatisticas t:

Prego Unitario Area Az:g;i?eieto Distancia Centro
Prego Unitario 0 -1,416 8,956 0,768
Area -1,416 o 0,706 -0,451
Padréo de Acabamento 8,956 0,706 o -0,0752
Distancia Centro 0,768 -0,451 -0,0752 o)

Valor t tabelado (t critico): 2,028 (para o nivel de significancia de 5,00 %)

Significancia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 20,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,3055

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area b1 -4 457 7.8x10°% | Sim
Padréo de Acabamento b2 12,01 3,7x10"%% | Sim
Distancia Centro b3 1,569 13% | Sim

Os coeficientes s&o importantes na formacao do modelo.
Aceita-se a hipotese de B diferente de zero.

Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau Il.

Significancia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 20,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 0,8517
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Pagina 815. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: ndo substitui o processo fisico.

ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO’PA'I'RIMONIAL
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

Variavel Coeficiente | t Calculado [ Significancia
Area b1 -4.414 4,4x103%
Padrdo de Acabamento b2 11,93 2,3x10°12%,
Distancia Centro b3 1,565 6,3%
Tabela de Residuos
Residuos da varidvel dependente Ln([Prego Unitario]).

N° Am. | Observado | Estimado Residuo Normalizado | Studentizado | Quadratico
1 8,079 7,916 0,162 0,874 0,967 2,655x102
2 8,891 8,892 -6,653x10 -3,5670x102 -3,674x10° 4,426x107
3 7,670 8,015 -0,345 -1,851 -2,109 0,119
4 8,186 8,427 -0,241 -1,295 -1,491 5,824x102
[ 8,810 8,967 -0,156 -0,840 -0,874 2,455x107?
6 8,972 8,978 -6,077x1073 -3,261x102 -3,402x102 3,693x10°
7 9,002 8,850 0,152 0,819 0,847 2,330x102
8 8,008 8,156 -0,148 -0,794 -0,834 2,190x102
9 8,947 8,965 -1,786x102 -9,589x102 -9,937x102 3,192x10*
10 9,125 8,933 0,192 1,032 1,087 3,703x102
11 8,547 8,467 7,947x102 0,426 0,438 6,316x107°
12 9,260 8,929 0,331 1,778 1,887 0,109
13 8,909 9,004 -9,652x102 -0,512 -0,538 9,125x10°
14 7,983 7,833 0,150 0,806 0,863 2,259x1072
15 8,753 8.972 -0,219 -1,175 -1,224 4,800x102
16 7,929 7,936 -7,426x10-3 -3,985x102 -4,281x102 5,515x10
17 8,352 8,467 -0,114 -0,615 -0,632 1,315x102
18 8,430 8,295 0,134 0,721 0,749 1,805x102
19 9,167 8.853 0,313 1,683 1,784 9,837x102

20 8,755 8,659 9,574x102 0,513 0,553 9,167x108
21 7,846 7,911 -6,486x102 -0,348 -0,383 4,207x10°°
22 8,961 8,972 -1,079x102 -5,794x10 -6,035x102 1,165x10*
23 8,843 8,973 -0,130 -0,698 -0,727 1,693x10?
24 8,779 8,530 0,248 1,334 1,463 6,186x102
25 7,993 8,255 -0,262 -1,408 -1,461 6,884x102
26 7.884 8,239 -0,355 -1,907 -1,999 0,126
28 8,735 8,826 -9,093x102 -0,488 -0,500 8,268x103
29 8,774 8,925 -0,150 -0,807 -0,833 2,266x102
30 8,486 8,448 3,797x102 0,203 0,222 1,441x10°
31 8,467 8,177 0,290 1,559 1,625 8,441x102
33 8,699 8,826 -0,126 -0,680 -0,701 1,608x102
35 8,291 8.022 0,268 1,442 1,605 7,221x102
36 8,190 8,308 -0,118 -0,634 -0,652 1,397x10?
37 8,732 8,789 -5,771x102 -0,309 -0,317 3,331x103
38 8,688 8,703 -1,461x102 -7.841x102 -8,107x10? 2,135x10*
39 8,622 8,375 0,246 1,324 1,354 6,087x102
40 8,918 8,733 0,185 0,993 1,036 3,426x102
41 8,229 8,273 -4,353x102 -0,233 -0,243 1,895x103
42 8,485 8,541 -5,617x102 -0,301 -0,326 3,155x103
43 8,208 8,264 -5,615x102 -0,301 -0,309 3,153x103
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Péagina 816. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: néo substitui o processo fisico.

ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

Residuos x Valor Estimado
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Pagina 817. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: ndo substitui o processo fisico.

ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINIST
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

GERENCIA DE BENS IMOVEIS

Tabela de Residuos Deletados

Residuos deletados da variavel dependente Ln([Prego Unitario]).

RACAO

N° Am, Deletado Variancia Normalizado | Studentizado
1 0,199 3,478x102 0,873 0,966
2 -7,045x10 3,571x102 -3,520x103 -3,622x103
3 -0,447 3,130x102 -1,950 -2,221
4 -0,320 3,350x102 -1,318 -1,518
5 -0,169 3,495x102 -0,838 -0,871
6 -6,613x103 3,571x102 -3,216x102 -3,354%102
7 0,163 3,500x102 0,816 0,844
8 -0,163 3,502x102 -0,790 -0,830
9 -1,919x102 3,570x102 -9,456x102 -9,799x102

10 0,213 3,453x102 1,035 1,090
11 8,382x102 3,552x102 0,421 0,433
12 0,373 3,217x102 1,846 1,960
13 -0,105 3,542x102 -0,507 -0,533
14 0,172 3,497x102 0,803 0,859
15 -0,237 3,422x102 -1,184 -1,233
16 -8,569x10-3 3,571x102 -3,929x10? -4,221x102
17 -0,120 3,531x102 -0,610 -0,626
18 0,145 3,515x102 0,716 0,744
19 0,352 3,255x102 1,738 1,843
20 0,110 3,540x102 0,508 0,547
21 -7,865x102 3,556x102 -0,343 -0,378
22 -1,171x102 3,570x102 -5,713x102 -5,951x102
23 -0,141 3,518x102 -0,693 0,722 |
24 0,298 3,358x102 1,357 1,487
25 -0,282 3,359x102 -1,431 -1,485
26 -0,390 3,174x102 -1,995 -2,090
28 -9,580x102 3,546x102 -0,482 -0,495
29 -0,160 3,502x102 -0,804 -0,829
30 4,544x102 3,566x102 0,201 0,219
31 0,315 3,309x102 1,597 1,664
33 -0,134 3,522x102 -0,675 -0,696
35 0,332 3,315x102 1,475 1,642
36 -0,124 3,529x102 -0,629 -0,647
37 -6,064x102 3,561x10-2 -0,305 -0,313
38 -1,561x102 3,570x102 -7,732x10? -7,994x102
39 0,258 3,389x102 1,340 1,370
40 0,201 3,464x102 0,994 1,037
41 -4,710x102 3,565x102 -0,230 -0,239
42 -6,589x102 3,560x102 -0,297 -0,322
43 -5,940x102 3,561x102 -0,297 -0,306 |
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Péagina 818. Versao eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: néo substitui o processo fisico.

ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

Residuo x Residuo Deletado

Residuos Deletados Normalizados

As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos
valores estimados.
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Pagina 819. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.
IMPORTANTE: ndo substitui o processo fisico.
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ESTADO DE SANTA CATARINA N 8

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO e 45% 5

DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL \ RUBRICK 5~/

GERENCIA DE BENS IMOVEIS g
Residuos Deletados Studentizados
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As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos
valores estimados.

Estatistica dos Residuos

Nimero de elementos .............. 1 40

Graus de liberdade ................. -39
Valormédio ...........coovvvnnn. : -1,040x10-18
Variancia ........cooooveveeeni : 3,124x102
Desvio padrdo ............c.....c...... : 0,176
Desviomédio .......................... 10,144
Variéncia (n&o tendenciosa) .....: 3,472x102
Desvio padréo (ndo tend.) ........: 0,186
Valor minimo ........cc.ocooovnii . . -0,355
Valor maximo ........ccccoovvioi, - 0,331
Amplitude ..., . 0,686
Numero de classes .................. 26

Intervalo de classes ............... 10,114

Momentos Centrais

Momento central de 12 ordem : -1 ,040x10-18
Momento central de 22 ordem : 3,124x102
Momento central de 32 ordem : 5,273x10*
Momento central de 4° ordem : 1,318x10°%

Coeficiente | Amostral Normal | t de Student
Assimetria 9,547x102 0 0
Curtose -2,986 0 Indefinido

Distribuigao assimétrica a direita e platicurtica.
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Pagina 820. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: nao substitui o processo fisico.

ESTADO DE SANTA CATARINA N
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO

DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

GERENCIA DE BENS IMOVEIS
Intervalos de Classes

Classe Minimo Maximo Freq. | Freq.(%) Média
1 -0,355 -0,241 4 10,00 -0,301
2 -0,241 -0,126 6 15,00 -0,155
3 -0,126 -1,207x102 11 27,50 -6,638x1072
4 -1,207x10°? 0,102 7 17,50 2,688x102
5 0,102 0,216 6 15,00 0,162
6 0,216 0,331 6 15,00 0,283
Histograma
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Pagina 821. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: ndo substitui o processo fisico.

ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

Amostragens eliminadas

Amostragens néo utilizadas na avaliag3o:

N° Am. | Prego Unitario E';r:éIrDéeos(X;o
27 2926,830 -45,697
32 5857,740 -43,644
34 1326,530 -42,583

Critério de identificacéo de outl

Presenca de Outliers

ier:

Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.

Gréfico de Indicag&o de Outliers

Residuo Normalizado
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Efeitos de cada Observagao na Regresséo

F tabelado: 5,836 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N° Am. D'gigﬁ'(i)de Hii™ | Aceito
7 5,223x10°7 0.182 | Sim
2 1,991x107 5,570x102 | Sim
3 0,330 0229 | Sim
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Pagina 822. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: nao substitui o processo fisico.

ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

4 0,181 0,246 | Sim

5 1,550x102 7,500x102 | Sim

6 2,551x10° 8,101x102 | Sim

7 1,255x102 6,534x102 | Sim

8 1,791x102 9,337x10%| Sim

9 1,827x10* 6,891x102 [ Sim
10 3,220x10 9,821x102 | Sim
11 2,622x10* 5,184x102 | Sim
12 0,112 0,112 | Sim
13 7,545x103 9.422x102 | Sim
14 2,691x10 0,126 | Sim
15 3,184x10 7,828x102| Sim
16 7,050x10° 0,133 | Sim
17 5,461x103 5,184x102 | Sim
18 1,108x102 7,322x102| Sim
19 9,886x102 0,110 [ Sim
20 1,209x102 0,136 | Sim
21 7,808x1073 0,175 | Sim
22 7,734x105 7,828x102%| Sim
23 1,129x102 7,865x102| Sim
24 0,108 0,168 | Sim
25 4,127x102 7,174x10% | Sim
26 9,828x107 8,953x102| Sim
28 3,357x103 5,080x102| Sim
29 1,099x 102 5,960x102 | Sim
30 2,446x103 0,164 | Sim
31 5,715x10 7,.964x102 | Sim
33 7,492x103 5,746x102 | Sim
35 0,153 0,192 | Sim
36 6,113x10°3 5,434x102| Sim
37 1,279x10°3 4,833x102 | Sim
38 1,131x10+4 6,443x102 | Sim
39 2,117x102 4,413x102 | Sim
40 2,357x102 8.075x102 | Sim
41 1,208x10°® 7,568x102 | Sim
42 4,610x10°° 0,147 | Sim
43 1,388x10°3 5,465x102| Sim

(*) A distancia de Cook corresponde & variagdo maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando
se retira o elemento da amostra. Nao deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii séo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. S&o equivalentes a distancia de
Mahalanobis e medem a distancia da observagéo para o conjunto das demais observacgées.
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Pagina 823. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: ndo substitui o processo fisico.
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Hii x Residuo Normalizado Quadratico

~ Hil x {Residuo normalizadof

xxxxx
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Pontos no canto inferior direito podem ser “outliers".
Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regressao.

Distribuicdo dos Residuos Normalizados

= =
Intervalo Distribuicdo de Gauss % delri:f\'lgllfs o
-1 +1 68,3 % 70,00 %
-1,64; +1,64 89,9 % 90,00 %
-1,96: +1,96 95,0 % 100,00 %
Teste de Kolmogorov-Smirnov
Amostr. | Residuo Fo) | 6@ DI Dif. Direita
esquerda

26 -0,355 | 0,0282 | 0,0250 2,821x107? 3,211x10°3

3 -0,345 | 0,0320 | 0,0500 7,025x103 1,797x107

25 -0,262 | 0,0795 | 0,0750 2,954x107? 4,544x103

4 -0,241 | 0,0976 | 0,1000 2.262x10? 2.374x10°

15 -0,219 | 0,1198 | 0,1250 1,983x102 5,163x10°

5 -0,156 | 0,2002 | 0,1500 7,517x107? 5,017x102

29 -0,150 | 0,2096 | 0,1750 5,956x102 3,456x102

8 -0,148 | 0,2135 | 0,2000 3,851x102 1,351x102

23 -0,130 | 0,2425 | 0,2250 4,248x10? 1,748x102

33 -0,126 | 0,2480 | 0,2500 2,304x107? 1,955x107°

36 -0,118 | 0,2629 | 0,2750 1,292x102 1,207x102

17 -0,114 | 0,2691 | 0,3000 5,872x1073 3,087x102
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Pagina 824. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: nao substitui o processo fisico.

ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

GERENCIA DE BENS IMOVEIS

L)

13 -9.552x102 | 0,304 | 0,3250 4,097x103 2,090x102
28 -9,093x102 | 0,313 | 0,3500 1,222x102 3,722x10*
21 -6,486x102 | 0,364 | 0,3750 1,387x10? 1,112x102
¥/ -5,771x102 | 0,378 | 0,4000 3,376x10° 2,162x107
42 -5,617x102 | 0,382 | 0,4250 1,847x10%2 4,347x102
43 -5,615x102 | 0,382 | 0,4500 4,343x10° 6,843x102
41 -4,353x102 | 0,408 | 0,4750 4,237x1072 6,737x102

9 -1,786x102 | 0,462 | 0,5000 1,319x1072 3,819x102
38 -1,461x10 | 0,469 [ 0,5250 3,125x102 5,625x10-2
22 -1,079x10% | 0,477 | 0,5500 4,810x102 7,310x10°2
16 -7,426x103 | 0,484 | 0,5750 6,589x102 9,089x102

6 -6,077x10* | 0,487 | 0,6000 8,800x107 0,113

2 -6,653x10* | 0,499 | 0,6250 0,101 0,126
30 3,797x102| 0,581 | 0,6500 4,426x1072 6,926x10-2
11 7,947x102| 0,665 | 0,6750 1,513x102 9,861x10°
20 9,574x102| 0,696 | 0,7000 2,131x10? 3,680x10°
18 0.134 | 0,765 0,7250 6,460x102 3,960x102
14 0,150 | 0,790 | 0,7500 6,510x102 4,010x102

7 0,152 | 0,794 | 0,7750 4,370x102 1,870x102

1 0,162 | 0,809 | 0,8000 3,409x102 9,098x10®
40 0,185| 0,840 | 0,8250 3,974x10 1,474x102
10 0,192 | 0,849 | 0,8500 2,415x107? 8,423x10™*
39 0,246 | 0,907 [ 0,8750 5,726x1072 3,226x107
24 0,248 | 0,909 [ 0,9000 3,403x102 9,036x10
35 0,268 | 0,925 [ 0,9250 2,537x102 3,728x10*
31 0,290 | 0,941 | 0,9500 1,653x102 9,465x103
19 0.313 | 0,954 | 0,9750 3,833x10°3 2,116x107
12 0.331] 0,962 | 1,0000 1,269x102 3,769x102

Maior diferenca obtida: 0,126
Valor critico: 0,2100 (para o nivel de significancia de 5 %)

(= 4

‘O

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 5 %, aceita-se a hipotese
alternativa de que ha normalidade.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regress&o Grau II.

Observacéo:

790 RIA p28,

[ Flis ) -’-_.3 ":_
{2 Tl mb

A
- - n ,?'r
RUBRICA— &/
>

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populagao cuja
distribuicdo € desconhecida, como é o caso das avaliagdes pelo método comparativo.
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Pagina 825. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: ndo substitui o processo fisico.
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Grafico de Kolmogorov-Smirnov
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Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos: 15
Numero de elementos negativos: 25

Numero de sequéncias ........... :18
Média da distribuicdo de sinais : 20
Desvio padréo ..........c..c......... 3,162

Teste de Sequéncias
(Desvios em torno da média):

Limite inferior: -0,4279
Limite superior: -0,7702
Intervalo para a normalidade: [-1,6452, 1,6452] (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipotese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.
Teste de Sinais

(Desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ...... : 1,5811
Valor z (critico) ........... - 1,6452 (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipétese nula, podendo ser afirmado que a distribuicdo dos desvios
em torno da média segue a curva normal (curva de Gauss)
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Pagina 826. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: ndo substitui o processo fisico.
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Reta de Normalidade

; Normalidade
:Efelementg‘é da amostra) s
9 0,240
4TS e
:’_ 0.080 1 =
8 & z
R -0,080 1 o
-0.160 §
0,240 1
032] -

0 0260 05 078 104

F4

Autocorrelagéo

Estatistica de Durbin-Watson (DW): 1,8047
(Nivel de significancia de 5,0%)

Autocorrelagéo positiva (DW < DL): DL = 1,34
Autocorrelagdo negativa (DW > 4-DL): 4-DL = 2,66

Intervalo para auséncia de autocorrelagéo (DU < DW < 4-DU)
DU =1,66 4-DU=234

Pelo teste de Durbin-Watson, ndo existe autocorrelagéo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regress&o Grau Il.

A autocorrelagéo (ou auto-regressao) s6 pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas

segundo um critério conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado
(positivo ou negativo) ndo pode ser considerado.
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Gréfico de Auto-Correlacdo

Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados,

pode-se suspeitar da
existéncia de auto-correlagéo.

Residuos x Varidveis Independentes

Verificagdo de multicolinearidade:
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Residuos x Variaveis Omitidas
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Pagina 831. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: nao substitui o processo fisico.
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DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

Estimativa x Amostra

Nome da Valor Valor Imovel

Variavel Minimo | Maximo | Avaliando
Area 2500 | 501,11 455,00
Padréo de Acabamento Baixo Alto Normal
Distancia Centro 280 7.000 300

L)

Nenhuma caracteristica do objeto sob avaliagio encontra-se fora do intervalo da amostra,

Variaveis independentes:

CArea e, =455,00
* Distancia Centro ................... = 300
* Padrao de Acabamento ......... = Nomal

Outras variaveis n&o usadas no modeo:

* Banheiros ...........ccccoeevnin, =277
* Descri¢ao .....c.ooveveeveeeeinn. =777
*Esquina .........occoovviieee =777
* Estado de Conservagéo .........= ??2?
*Garagem .........ccoveveeeveieniinnn =777
* Valor Total .................. reeeiins =277

Formagao dos Valores

Estima-se Prego Unitario = 3.266,84

O modelo utilizado foi:

[Prego Unitario] = Exp(7,9981 - 0,17598 x Ln([Area])

/[Distancia Centro])

Minimo: 2.835,43
Maximo: 3.763,90

4.287,52 e 22.610,69.

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Segundo NBR 14653-2 Regresséo Grau Il, o valor estimado no pode

extrapolar mais do que 115,0% do seu limite amostral superior, nem pode ser
inferior a 100,0% do limite amostral inferior.

Os valores amostrais minimo e maximo para a varidvel dependente sio:

RUBRIGH =/

+0,5056 x [Padrao de Acabamento] + 47,769
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Pagina 832. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: nao substitui o processo fisico.
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ESTADO DE SANTA CATARINA 3
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO
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GERENCIA DE BENS IMOVEIS

Avaliagdo da Extrapolagao

Extrapolagéo dos limites amostrais para as caracteristicas do imével avaliando

J\ - é_’_ ol
o Ty ,ﬁ
\\l‘_} RUBR ( '/

Variavel .Limi_te Limit'e Valor no popto Var_iagéo em Aprovada
inferior | superior | de avaliagdo relacéo ao limite (*)
Area 25,00 | 501,11 455,00 Dli’t‘;"r‘\’/;g Aprovada
Padrao de Acabamento Baixo Alto Normal D;Tgr?,;g Aprovada
Distancia Centro 280 | 7.000 300 D.i?;rr?/;g Aprovada

* E admitida uma variagao de 100,0% além do limite amostral superior e de 100,0% além do limite

inferior para as variaveis independentes.
Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Extrapolagéo para o valor estimado nos limites amostrais

L, Valor estimado no | Valor estimado no | Valor estimado no
Variavel Rl . e . -

_ limite inferior limite superior ponto de avaliacdo
Area 5.443,43 3.211,82 3.266,84
Padrdo de Acabamento 1.970,33 5.416,50 3.266,84
Distancia Centro 3.304,21 2.805,05 3.266,84

Variavel Maior variagao Aprgz)a cL

‘ Dentro do )

Area intervalo Aprovada

Padrao de Dentro do Aorovada

Acabamento intervalo P

Distancia Centro D'entro do Aprovada
intervalo

** E admitida uma variagao de 100,0% além dos limites amostrais para o valor estimado. No modelo,

somente uma variavel pode extrapolar o limite amostral.
Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Intervalos de Confianga

(Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianca de 80,0 %:

Nome da Limite Limite | Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior | Superior Total (%)

Area 2.953,17 | 3.613,84 660,67 20,12
Padréo de Acabamento | 3.195,34 | 3.339,95 144,61 4,43
Distancia Centro 3.019,18 | 3.534.,82 515,64 15,74
E(Preco Unitario) 2.465,35 | 4.328,90 | 1.863,55 54,86
Valor Estimado 2.835,43 | 3.763.90 928,47 28,14

Amplitude do intervalo de confianga: até 40,0% em torno do valor central da estimativa.
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ESTADO DE SANTA CATARINA E«
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

Variagdo da Fungdo Estimativa

Variag&o da varidvel dependente

(Prego Unitario) em fungdo das variaveis independentes, tomada no
ponto de estimativa.

Pagina 833. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: ndo substitui o processo fisico.

Variavel dy/dx (*) | dy % (*9
Area -1,263 -0,1760%
Padréo de Acabamento | 1651,799 1,0113%
Distancia Centro -1,733 -0,1592%

(*) derivada parcial da variavel dependente em fung&o das independentes.

(**) variagao percentual da variavel de

pendente correspondente a uma variagéo de 1% na variavel
independente.

Gréficos da Regressao (2D)

Calculados no ponto médio da amostra, para:

* Area =65417
* Padrao de Acabamento =2,400
* Distancia Centro = 737,897
AR Preco Unitaria x Area -
 12.000,00 —— — N e
- 10.800,00 £, X : “
i _9?6&0;00}0* B , -
- _3%‘“’“»?“;';‘535470; _ ;
o T ¥ v e
ol P3i375g | 20 o)
5 6.000.001,395 ", 3
2 @.ﬁ._aoggo:n- ) %
”Ct— %;3.&0'0.00 : Gt
- 2_409.00« - r iiﬁ
- 1.200,00 : -
e
1000 120,00 230,00 340,00 450,00 560,00
ij - . 5 §§ Amﬂ il { - P
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::f’rggo_ Unitario

Praga’ Unitario x Distancia Centro
fzoao 00—

10@90 00 12
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Curvas de Nivel

Calculados no ponto médio da amostra, para:

o Area
* Padrao de Acabamento
« Distancia Centro

= 65,417
=2,400
= 737,897
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Pagina 835. Versao eletronica do processo PL./0369.9/2021.
IMPORTANTE: ndo substitui o processo fisico.
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GERENCIA DE BENS IMOVEIS

Graficos da Regressao (3D)

Calculados no ponto médio da amostra, para:

* Area = 65,417
* Padrao de Acabamento = 2,400
* Distancia Centro =737,897
Limites dos eixos dos graficos:
* Prego Unitario . [2143,760; 1,051x10%]
* Area : [25,000; 501,110 ]
* Padrao de Acabamento ¢ [ 1,000; 3,000 ]
+ Distancia Centro : [280,000; 7000,000 ]
Prego Unitdrio x Area x Distancia Centra
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Preco Unitario
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Péagina 836. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.
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2 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE JOINVILLE O BRICH 5

Cledenisia Machado da Silva - Interina, .x’é

Rua Orestes Guimaraes, n® 538, Edificio Level Comporate — 2° and —
Bairro América. Joinville/SC, CEP: 89 204-080
eﬁnanicaﬂoﬁo@@2r&ﬂnﬂ“econwbrw~Fones:(47)3027w6644 e
3026-7880
www . 2rijoinville.com. hr

bstitui o processo fisicofje sz

a0 su

REGISTRO GERAL Ficha N 0l

Livro n2 2

MatriculaN® 27 036 Data: 12 de julho de 2005.~

IMOVEL.~ A UNIDADE constituida pela SALA COMERCIAL, locali-
teeei.... zada né dBcimo pavimento do EDIFICIO MANCHESTER ,
contendo a area total de 455,00 metros quadrados de drea '/
Construida, correspodente. a fragdo ideal do solo de 48,544,
000 do terreno situado hesta cidade, fazendo frente a Leste
na rua do Principe, medindo 26,44 metros, fundos a Ceste me
dindo 26,94 metros, confrontando com a rua Sao Joaquim, ten
do de fundos a Norte medindo 46,77 metros, confrontando coﬁ
terras de Eugenio Fleischer e outros, e a Sul medindo 46,00
metros onde limita-se com terras da Prefeitura Municipal de
Joinville, contendo a area total de 1.250,74 metros guadra-
dos.- PROPRIETARIO.- ASSOCTIACAO COMERCIAL F INDUSTRIAL DE /
JOINVILLE, entidade juridica, com sede hesta cidade a rua /
do Principe n® 330 10¢ andar, ins¢rita no CNPJ sob n® B4.68
3.416/0001~41,~ TITULO AQUISITIVO.,- Registrado sob n¢ 3371
9 as fls 238 do 1ivro 3A,D do transcrigdo das TransmissGes'
desta 2a. Circunscrigdo Imobiiiaria .- 0 Oficiayistz:%ggg;

TTetrEie Series CestdgoqREYNTE n

CUNSCRICAO
- Santa Calarina

cao

Protocolo n® 52,074 em 06/07/2005
R.1-27.036.~- Joinvilie, 12 de julho de 2005,- DEVEDOR.~ AS-]
brsereraee. SOCTACEO COMERCIAL E INDUSTRIAL DE JOINVILLE , A
com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ sob ne 84,683,416 /0
001~41, representada por seus Diretores Jaime Romagna Gras-|
50 e Sergio Rodrigues Alves,- CREDOR:- BANCO REGIONAL DE /
DESENVOLVIMENTO DO EXTREMO SUL~-BRDE, com sua Agéncia em Flo-
rianopolis-SC, CNPJ sob n¢ 92.816.560/0003-07, pPOr seus re
presentantes legais assinados.- TITULO-Primeira Hipoteca C
dular, sem concorréncia de terceiros.= FORMA DO TITULO.- O
dula de Credito Comercial ne sC lS—?ZS/BNDES?AUTOMATICO,e

tida em data de 14 de julho de 2005, na cidade de Floriano-
polis-SC.~- VALOR DO CREDITO E FORMA DE PAGAMENTO.- R$ 800.0
00,00 (Qitocentos mi reais), que sera pPago ao BRDE em 49
(quarenta e oito) meses, sendo as prestacGes mensais e su
cessivas, cada uma delas no valox do principal vicendo da A
divida, dividido pelo niimeros de prestagdes de amortizagio"
ainda ndo vencidas, vencendo-se a primeira prestagdo em 15
de janeiro de 2007 e a ultima em 15 de dezembro de 2010, 4

reilio da Conesi

Oficial: Cr. He
CNPJMF 83.545.235/001-12  JOINVILLE

CARTORIO DE REG. DE IMOVEIS - 22 CIR

encargos-Juros a taxa de 5,0%(conco por cento) ao ano (a //
titulo de "spread"), acima da taxa de juros de Longo Prazo-

BEOLO8EYBLL (HdD "OHISYD SOINYS YHIIXIFL 3711314y ANNYQHOT 1od sjuswieybiy opeurssy ClBLNSGQ

clausulas da referida cedula.- Foi recolhido o FRJ que. :+". [/
abrange as matriculgs de n? 7.934 , 7.933, 18,915.- 0 0fi ~

cial_:éQ:mLEmlumentos.nﬂm,00@~c'rc - |

(verso)
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ESTADO DE SANTA CATARINA
(9] 3 : »
i 27 OFICIO DE REGISTRQ DE IMOVEIS DE JOINVILLE
3 g Cledenisia Machado da Silva - luterina,
o ° Rua Orestes Guimarfes, n® 538, Edificio Lavel Corporate - 2% andar S
% 3 Bairro América, Joinville/SC, CEP: £9.204-060
g S e-nall cartorio@2rijoinville com br — Fonas: (47) 2027-6644 e
S o 3026-7880
S 35 www 2rijoinvilie.com br
s =
T O
S 5
c »n
© Qo
uT

letr

Pagina 837. Vers
Cosi 3 IBIBNTE: n

Continuagac da Matricula N° 27, 926

do e

Protocolo n® 57,131 em 05/03/2007

AV.2-27.036.- Joinville, 06 de margo de 2007.-CANCELAMENTO DE HIPOTECA.- Nos
eswssassssss termos do TERMO DE LIBERAGCAO PARCIAL DE GARANTIAS, SC-15.725-1,
datado de 12 de marco de 2007, fica cancelada a hipoteca cedula de 12 grav /
registrada na presente matricula sob n® R.1-27.036, ew virtude de quitacac /
dada pelo Banco credor BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTC DQ EXTREMO SUL-BRDE
ao devedor da quantia total,conforme ref T ue fica arquivado nesta
Circunsericdo.- 0 Oficial .63 Conceicao
Emolumentos=R$54, 70—

7
Protocolo n® 58.073 ew 14/06/2007
AV.3-27.036.- Joinville, 15 de junho de 2007.~ A requerimento da proprieta —
vessssasenss Yia ASSOCTAGAO COMERCIAL E INDUSTRIAL DE JOINVILLE, devidamente
representada com firma reconhecida pelo 2 Tabelivanto de Notas desta Comarca
datado de 14 de junho de 2007, instruido com Certidido Positiva com Efeitos /
de Negativa da Secretaria da Fazenda - Geréncia da Unidade de Arrecadacdo e
Cobranca, da Prefeitura Municipal de JOinville, devidamente arquivada nesta'
Circunscrigéio, procede-se esta averbacao para ficar constando que o imdvel /
objeto desta matricula encontra-se cadastrado junto a Prefetu i
Joinville, sob n®13.20.24.40.0232.113.~ A Oficial Substitu
Emclumentos=R$54,70 + R$ 1,00 ref. selo de fiscalizaca

A — -

PERTDR =y =2 =S i
- 6.626

AV.4-27.036.~ Joinville, 15 de junho de 2007,~ A proprietaria Associacio Co=
cvessseesssa. mercial e Industrial de Joinville, ACIJ, nos termos de seu re-
querimento, datado de 14 de junho de 2007, instruido com a Ata da Reunizo da
Diretoria, realizada em 03 de julho de 2006, devidamente registrada no Regis
tro Especial de Titulos e Documentog & Soc. Civis de Adilson Pereira dos An-
jos, nesta COmarca, sob n2 00006210, as fls 00065 do livro A-32, para ficar®
constando nesta matricula que as atividades e rotinas da entidade passaram a
ser executadas na nova sede socisl de ACIJ, com endereco na Avenida Aluisio'

Pireg Condeixa nQ 2,550, Bairro Saguagh, CEP 89221-750,- A Oficial Substitu-

ta‘%ﬂﬂ.ﬂamlm T S S R . Y.

Emolumen M??&lb:f@ 1,00 ref. selo de fiscallzachio- o> —CIC <fon=7ei=
rd

Matriculs - 6.62 i

Protocolo n2 58.074 em 14 de junho de 2007.-

R.5-27,036.~ Joinville, 15 de junho de 2007.- TRANSMITENTE:- ASSOGIACAO CO -
sssreserss MERCTIAL E INDUSTRIAL DE JOINVILLE, pessoa juridica de direito /
privado, que adota o pseudonimo de " Aesocigdo Dmpresarial de Joinville',com
sede a Avenida Aluisio Pires Condeixa n¢ 2550, nesta cidade, inscrita no CN
PJ sob n® 84,683.416/0001-41, representada por seu Presidente Nivalde Nass "
brasileiro, casado, enonomista, CI 2/R 110.741-551~SC e CPF nQ 006,531,529 -
49,residente e domiciliado a rua Gothard Kaesemodel nQ 660, nesta cidade e b
seu Diretor Financeiro, Paulo Harry Schmalz, brasileiro, casado, empresirio;
CI 126.075-SESPDC/SC e CPF n® 380.343.449-15, residente e domiciliado a rua'
Conselheirc Arp n2 114, nesta cidade, devidamente autorizados atraves de seu
Estatuto Social e do Termo de Posse.- ADQUIRENTE:=- ESTADO DE SANTA CATARINA,
com se governamental na cidade de Floriamopolis-SC, centxo administrativo, [
Rodovia SC 401, Km 5 n9 46000- Saco Grande II, inscrito no CNPJ sob nQ 82.95
1.310/0001-56, no ato representado peio Titular da Secretaria de Estado da /
Administracao ,Antonio Marcos Gavazzoni, brasileiro, soltelro, maior, advogal
do, CI 2.721.786-SESP=-SC e CPF nQ 827.189.469-20, secretario de Estado de /

g
6E91L0GEYRLL ‘440 "OHLSVYO SOLNVS vHlIXIFL 17314V ANNYOHUOT 0d ajuswie)ig opeuissy oJusiunso(]
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_- dreds El Para verificar a autenticidade, acesse https://central.centralrisc.com.br/validacao f"%" O
g , fa 1s, iﬁﬁ,ﬂ
o ESTADO DE SANTA CATARINA ﬁ{g
i Ec': i 2° OFICIC DE REGISTRO DE IMOVEIS DE JOINVILLE "\% ng 7
o 2 Cledenisia Machado «a Silva - Intering, L N RIcA Ay
% = Rua Orestes Guimaraes, n° 538, Edificio Level Corporate — 2" andar
o 5 Bairra América, Joinville/SC, CEP: 89 204-060
§ g e-mail carterio@2rijoinville com br — Fones: {(47) 30276644 e
g s 3026-7880 5
S wwwy 2rijoinville. com.br g
o = “
T O =
X 3
S 8 , >
g REGISTRO GERAL  papne.02 )
o g ° w3
zg % Livro n® 2 Ano ..2007 ... %
S Matricuta N 27-036(cont...) Data: 15 de junho de 2007.~ o
: S
- % da Adwministracdo, residente e domiciliado na rua Felipe Schmidt n@ 1102 Sg
£ *té centro, Floriamopolie-S5C, o qual por sua vez é representado por seu bas 3
S & tante procurador Manoel Jose Mendongca, brasileiro, advogado,casado, CI' e

g n2 2/R 30.078-SSP-5C e CPF nQ 081.739,669-15, residente e domiciliado / =
na rua Guilherme Koch n@ 27 Santo Antonic, nesta cidade, conforme precu gl

§ racao lavrada as fls 36 do livro 33-P do Cartorio Silva de Santo Anto - 24
I nio de Lisboa, Florianopolis-SC, em plena vigencia, arquivada mo 32 Ta- 6
B=3 belionato de Notas desta COmarca sob n¢ 82/07.- TITULO.- Compra e Venda %
£ FORMA DO TITULO.- Escritura Piblica de Comp¥a ¢ Vends do 32 Tabelicnato -]
E de Notas desta Comarca as fls 045 do livro 562,- VALOR.- R$261.625,00 / 32>
o’ (Duzentos e sessenta e um mil, seiscentos e cinte e cinco reais), o pre| O =
: ¢0 ajustado no valor total de R§ 1.023,000,00(Hum milhio, vinte e tras' ‘g' <
g mil reais), que abrsnge as matriculas de n® 7,933, 7.934 e 18.915 desta = I
Circunserigde, que serd pago em 04(quatro) parcelas mensais de R$ 255.7| © e A

% 50,00(Duzentos e cinquenta e cinco mil setecentos e cinquenta rezis) / ‘2 s ﬁ
=2 sendo a primeira no més de margo de 2007 e & ultima no mes de junho de' 8 3 .
& 2007, pagamentos estes & serem efetuados através do DOC, e os créditos' € o2 ¥
efetuados junto a conta corrente nQ 13333-0 Agéneia 014 do Banco do Es- o ‘83 !“'.T'E-f

2 tado de Santa Catarina(Banco 02), conta corrente esta da vendedors, cu- gy =
% ja a iwmportancia ela vendedora derd quitacao apos o recebimento efetivo| °, 5% rm
dos creditos mencionados, ao referido comprador. ISENTA do pagamento do Q%g o

E ITBI gulas 2637; 2638; 2639 e 2640, bem como isenta do pagamento do FRI| i 5 >
ot conforme § 29 artigo 10 da Lei complementar 156/97.- Pela vendedora e / .g‘sﬂ ()1;3
B seus represenmtsntes legals foram apresentados as seguintes cercides :-| = L =
% Certiddo Conjunta Negativa de Débitos a Tributos Federais e a Divida / ;]E" =i
Ativa da Unlao, administrados rela Secretaria da Receita Federal sob n® Qﬂg 8

_% AR8S,6617,44B0,BDAO, Certidao Negativg dl)%bitu I&SS sob_n¢ 030732007~ O 83 o
20024030.~ A Oficial Substitypsa SeLUka leresinha da Conceigio memoe| BEZ ¥

% Emolumentos-Nihil _ = : walilor Subst, - T T T L Wt W
= 5 - 6.626 o 5 =

: 21
= O

N Protacolo n® 96.602 de 07 de abril de 2015, 5 8 o
& Av.6-27.036: Joinville, 13 de abril de 2015. Nos termos do Oficio | & I
= GABSSDR/JOINVILLE N° 300/2015, expedido pela Secretaria de Estado do S =

GE) Desenvolvimento Regional - Joinville/SC, datado de 06/04/2015, assinado =

© pela Secretaria de Estado do Desenvolvimento Regional - Joinville, Simone >
K= Schramm; instruido pelo Decreto n® 2.807 de 9 de dezembro de 2009, ®
% Capitulo It - Art. 4°, fica constando na presente matricula gye o proprietaric 5
XS, @ inscritc no CNPJ sob o n® 82.951,229/0001-76. Eu i Katia Regina &
2 Salomao, escrevente desta Serventia, digitei. Eu lié Lucas Marutti da Silva “
2 , escrevente desta Serventia, conferi. A Oficial Interina: Bel. Cléa Teresinha
< da Conceigao: W euc e . . {(Emolumentos Isento),
2 Relatério de Emolumentos 32.660. Selo de fiscalizago: DRM81576-6LE3,
£
3
8 CONTINUA NO VERSO

! a

Certiddo da malifcula n® 27 026

Impresso em: 11/05/2020

877



Pagina 839. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.

) -_." Para verificar a autenticidade, acesse https://central.centralrisc.com.br/validacao il ’ FA
#2  Informe o cddigo: D339D7EB-E278-4C49B0C779F1 Hs‘_ - =

ESTADO DE SANTA CATARINA _ .
2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE JOINVILLE \° R~ &/

AL .

Rua QOrestes Guimaraes 5 Edificio Level orate - 2% andar,
Baiiro Al erca, Jainville/Si CEP ¥ g Tes
e-mail; ionoa2rijomyille cont. b y 471 3027-6644
3028-7880
www.2rijoinville.com. br

bstitui o processo fisico

a0 su

Continuagao da Matrieula Ne 27-036 Ficha n® 02.v

Protocolo n® 97.425 de 21 de Maio de 201 ..

Av.7-27.036: Joinville, 29 de Maio a: 2015, Nas termos do Oficio
GABSSDR/JOINVILLE 388/2015, expedids pela Secretaria de Estado do
Desenvolvimento Regional - Joinville/SC - Gabinete da Secretaria, datado de
20/05/2015, assinado pela Secretaria de Estado do Desenvolvimento
Regional - Joinville, Simona Schramm; instruico pelo Decreto n® 2.807 de 9 de
dezembro de 2009, Capitulo Hl - Art. 4°, procede-se esta averbagéo para que
passe a constar a atual denominagao do proprietric do imével objeto da
presente matricula que é ESTADO DE SANTA CATARINA, pessoa juridica
de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob 0 n® 82.951.229/0001-76,
c.u%os documentos comprobatdrios ficam arquivados nesta Circunscrigao. Eu

TREe Sames CaghygpqRBYNTE: n

Katia Regina Salom&o, escrevente Jesta Serventia, digitei. Eu
vete Cisz Rech, escrevente desta Serventia, conferi. A Oficial Interina:

Bel. Cléa Teresinha da Conceigao; .
(Emolumentos  Isento). ReiatbrioWﬂﬁ. Selo de

fiscalizacso: DRM82176-8S6R.

&
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Péagina 840. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.

bstitui o processo ﬁsicoEj

=

a0 su

ANTE: n
9

DigitaimenRosumenteAssinado Bigitalnente par WRedary Adistle Teixeirs Saptps Castr340965

Documento Assinado

ot E'] Para verificar a autenticidade, acesse https:ﬂcentrar.centralrisc.ccm.br/validacao

ESTADO DE SANTA CATARINALS
2" OFICIO DE REGISTRO DE IMOVE(S DE JOINVILLE (o

Cledenisia Machado da Silva O, — L&

Rua Orestes Guimardes, n® 538, Edificio Level Corporate -- 2° ai\r RUBRIGH <3/
Bairro América. Joinville/SC, CER: 89 204-080 :

e-mail cartero@2rijoinville. com.by — Fones: (47) 3027-6644 &

Informe o cadigo: 033SD?E8~E2?8-4C4BBOC??9F1

interina,

3026-7880
WWw 2rijoinville. corn. by

Matricula n°: 27.036 (Até Av/R. 7)

Certifico que o presente documento é fie| expressao dos registros existentes no 2°
Registro de Iméveis de Joinville, conforme dispde o art. 16 da Lej 6.015/73.

O referido é verdade e doy fé.

Joinville, 11 de Maio de 2020.

[ ] Cledenisia Machado da Silva - Interina

[ ] Jéssica Tassiane Marques Correa - Substituta

[ 1 Edna Francini Fernandes - Escrevente Administrativo
[ ] Dayane Cristine Rauline Alpinhaky - Escrevents de
Registro

Emolumentos:

01 Certidao de Inteiro Teor - ISENTO.........._

Selos: R$ 0,00
Total: R$ 0,00

..R$ 0,00 /

[1Maria José Matias da Silva - Escrevente Operacional

[ ] Giovanna Fachj Dunzer - Escrevente Operacional

[ 1 Jordanny Ariglie Teixeira Santos Castro - Escrevente de
Certiddo

[ ] Amanda Marques de Oliveira Silva - Escrevente de Certidao
[ ] Francisco Mariano de Sa Neto - Escrevente de
Atendimerito

Poder Judiclario
Eslado de Santa Cataring

|
ﬂ:ﬁ o Selo Digital de Fiscalizagao
- ':.m't'}- } Isento
ﬂ:@:# s FUJ43624-A816
d iy, Confira os dados do ato em:
Ediy) selo.tjsc.jus.br

CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS.

ertidan

mpresso em: 11!’05/’20éO .

da matriculs

136

NNYJHOP Jod sjusuienpig CRBUISSY 0JUSNDo(]

BEGLOYEYRLL (JdD OHL8VD SOINYS VHIEXIFL 311310 A

879



i .9/2021.
Pagina 841. Verséo eletronica do processo PL./93§9 9
IMPORTANTE: ndo substitui o processo fisico.

of »i” 1 b .
ESTADO DE SANTA CATARINA ) S _ % 5,
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAQ AN
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONJAL .

GERENCIA DE BENS IMOVEIS

Laudo de Avaliagio

------

SIGEP: 3341 - Sala 1102
Imével: Sala Comercial com area total de 460,60 m? no 110 pavimento do Edificio
Manchester,

Matricula(s): 18.915 - 2° Oficio de Registro de Iméveis de Joinville/SC,

Enderego: Rua do Principe, 330 - bairro Centro - Joinville/SC.

Interessado: Estado de Sants Catarina.

Objetivo: Determinago do valor patrimonial do imével em tela

Método Utilizado: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
Valor Adotado:

R$ 1.500.000,00 (um milhio e quinhentos mi| reais),

Centro Administratiyvo — SC401 ~Km 5 —pe 4600 — Saco Grande I — Florianépolis- SC — fone 48 —3665.1743
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Pagina 842. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: nao substitui o processo fisico.

ESTADO DE SANTA CATARINA 2 Wi,
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO . ~
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

GERENCIA DE BENS IMOVEIS

RESUMO EXECUTIVO:
DATA DA AVALIAGAO:
23 de junho de 2020.
DATA DA VISTORIA:
27 de maio de 2020.
OBJETO:
Sala comercial n°® 1102 - Ed. Manchester.
FINALIDADE:
Determinagéo do Valor Patrimonial.
METODOLOGIA(S):
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.
A metodologia aqui empregada esta em conformidade com as normas da
ABNT - Associagao Brasileira e Normas Técnicas — NBR 14.653.
LOCALIZAGAO:
Rua do Principe, 330 - bairro Centro - Joinville/SC.
AREAS:
= Terreno: 1.250,74 m?
= Sala; 460,60 m?
DOCUMENTACAO:
» Matricula n® 18.915 - 2° Oficio de Registro de Iméveis de Joinville/SC.
MERCADO:
» O mercado imobiliario no estado encontrava-se em recuperagéo desde 2019,
mas teve queda consideravel apos o decreto de Pandemia de COVID-19 no
) més de marco de 2020.
AVALIACAO DE
MERCADO:
Minimo: R$1.302.549,16.
Adotado: R$1.500.000,00.
Maximo: R$1.730.778,20.

Centro Administrativo — SC 401 — Km 5 — n° 4600 — Saco Grande II - Florianépolis- SC — fone 48 — 3665-1743
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRE;'I'ORIA DE GESTﬁOrPA'I'RIMONIAL
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE;

Governo do Estado de Santa Catarina, Geréncia de Bens Iméveis da Secretaria de Estado da
Administragao (SEA), sob CNPJ de n°: 82951229/0001-76.

2. IDENTIFICA(}AO DO PROPRIETARIO
Estado de Santa Catarina.
3. OBJETIVO

O presente Laudo de Avaliagdo tem como objetivo a apuragdo do valor
patrimonial do imével objeto do laudo.

A NBR-14.653-4/2002 - Norma Brasileira para Avaliagcdo de Bens — Parte 4;
Empreendimentos - da ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, regramento da
matéria, define em seu item 3.9.1:

4. FINALIDADE

Subsidiar futuro processo de alienagdo através de concorréncia publica do
imovel pelo Estado de Santa Catarina, sendo determinada sua avaliagdo pela Diretoria
de Gestdo Patrimonial da Secretaria de Estado da Administraggo.

5. IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIANDO

Versa o presente trabalho sobre a determinagéo do valor patrimonial do seguinte
bem imével: Sala comercial, com area total de 460,60m? no 11° pavimento do Edificio
Manchester, sito a4 Rua do Principe, n° 330, bairro Centro, municipio de Joinville/SC. 0

Centro Administrativo — SC 401 —Km 5 - n° 4600 — Saco Grande IT - Florianépolis- SC — fone 48 - 3665-1743
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ESTADO DE SANTA CATARINA \O i &/
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO N Y/
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL ;

GERENCIA DE BENS IMOVEIS
A regidao do iméovel avaliando encontra-se no perimetro urbano do municipio de

Joinville, na regiéo central da cidade, em rua predominantemente comercial que conta
com pavimentagédo, agua tratada, energia elétrica, tv a cabo, recolhimento de lixo,

telefonia entre outros,

6. DOCUMENTAGAO, DADOS E INFORMAGOES UTILIZADAS

Este Laudo fundamenta-se no que estabelece as normas tecnicas da ABNT,
Avaliagao de Bens, 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imbveis Urbanos),
e baseia-se em:

a) Matricula n° 18,915 - 99 Oficio de Registro de Imdveis de Joinville/SC, atualizada em

07/04/2020:
b) Certidao Negativa de Débitos Municipais n° 83506/2020 referente ao imdvel,
emitida em 24/06/2020.

c) Vistoria realizada na sala, na data de 27 de maio de 2020. O imovel esta

desocupado;

d) Verificagdo das caracteristicas dos elementos urbanos pertencentes ao

entorno onde o imével encontra-se inserido;

e) Verificagao dos aspectos ligados 3 infraestrutura plblica, tais como: energia

elétrica, sistema de abastecimento d'agua, telefonia, sistema viario e outros:

f) Pesquisa de mercado dos imoveis locais, com caracteristicas semelhantes ao

imoével avaliando, conforme consta na tabela de elementos amostrais no

anexo Il.

Centro Administrativo — SC 401 —Km 5 —n° 4600 — Saco Grande IT — Florian6polis- SC - fone 48 — 3665-1743
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ESTADO DE SANTA CATARINA mf’
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO

DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

GERENCIA DE BENS IMOVEIS

7. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Foram tomados como pressupostos influenciadores no desenvolvimento do trabalho e na
convicgéo do valor do imével:

a) O presente laudo é de uso restrito e ndo tem validade para uso a fim
diverso ao que se destina;

b) O resultado desta avaliagdo esta condicionado as premissas especificadas
neste Laudo, e ndo tem relagdo com quaisquer outras analises feitas para o imével.

c)  Os profissionais envolvidos neste trabalho ndo t8m interesses financeiros no imovel
objeto desta avaliagao, caracterizando assim, sua independéncia:

d) O imobvel, objeto desse laudo, foi adquirido em 14 de maio de 2007 da Associagio
Comercial e Industrial de Joinville, em favor do Estado de Santa Catarina conforme Escritura
Publica de Compra e Venda registrada as fis. 045 do livro 562 do 3° Tabelionato de Notas da Comarca
de Joinville, por R$264.845,00, de um valor fotal de R$1.023.000,00 que abrange outras 03 matriculas
(7933, 7934 e 27036) neste mesmo edificio;

e) Parte-se do pressuposto da veracidade e idoneidade das informacgées

apresentadas pelos 6rgdos envolvidos e por terceiros;

8. METODOLOGIA, PESQUISAS E CACULOS APLICADOS

Para o presente trabalho foj adotada a metodologia avaliatéria prevista no item
7.2.1 da NBR-14.653-1:2019 (Norma Brasileira para Avaliagdo de bens - Parte 1 -
Iméveis urbanos) da ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, “Método
comparativo direto de dados de mercado”, sendo este 0 método preferencialmente
utilizado em uma avaliagdo, conforme item 6.6 da NBR 14.653-1/2019, quando existir um
nimero suficiente de imoéveis com caracteristicas semelhantes ao imovel avaliando.

O método de comparagéo com dados de mercado consiste em estabelecer uma
equacao de regressao para estimar o valor de venda, utilizando-se dados coletados de
edificacbes nas proximidades do imével e obedecendo, tanto quanto possivel, as
caracteristicas de similaridade.

No presente caso, 0 método comparativo passou a ser o mais indicado, dado a
quantidade de imoveis pesquisados, e o total de 40 (quarenta) efetivamente utilizados no

modelo estatistico final, localizados no entorno da regi&o central da cidade de Blumenau,
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8.1. VARIAVEIS ESTUDADAS

Para anédlise pelo método Comparativo de dados de mercado foi utilizada a
Inferéncia Estatistica com a utilizagdo de trés variaveis independentes (Area, Padrao de
Acabamento e Distancia ao Centro), sendo a variavel dependente o Pre¢o Unitario.
Foram realizados testes com outras variaveis também, como: vagas de garagem, numero
de banheiros, estado de conservagéo e esquina. Contudo, a analise dessas variaveis
apresentou  significancia elevada, micronumerosidade,  e/ouy situagdo  de
multicolinearidade, nao representando adequadamente o modelo inferencial do imovel em
questso.

Segue abaixo, as variaveis escolhidas para a presente avaliagéo:

Variavel Dependente:

Prego Unitario: Foi utilizado, como variavel dependente, o preco por metro
quadrado do imovel.

Variaveis Independentes:

a)  Area-variavel numerica que representa a area total da sala comercial em m?:

b)  Padrio de Acabamento - variavel de codigo alocado, que indica a qualidade do
acabamento do imével, sendo: Alto = 3; Normal = 2; Baixo = 1:

¢)  Distancia Centro — variavel numerica que define a distancia, em metros, de cada

elemento amostral ao ponto indicado no software Google Maps como “Centro — Joinville/SC”.
8.2. ANALISE DO MODELO

Procedidas as analises recomendadas pela NBR 14.653, 0 modelo proposto foi considerado
satisfatorio, enquadrando-se no grau de fundamentagdo I, conforme anexo |ll. Segue abaixo a
equagéo de regressao:

[Preco Unitario] = Exp(7,9981 - 0,17598 x Ln([Area]) + 0,5056 x [Padrio de Acabamento] + 47,769
/[Distancia Centro)).

Centro Administrativo — SC 401 — Km 5 —n° 4600 - Saco Grande 11— Florianépolis- SC - fone 48 — 3665-1743

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO N, Merigr~ &Y

885



| =24 ot
ESTADO DE SANTA CATARINA 3 [\? ] /@L
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO N7 RURRIG;
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
: GERENCIA DE BENS IMOVEIS
Intervalo de confianca de 80,00%.

Variaveis Coeficiente __D. Padrao Minimo Maximo

Area b1=-0,175 3,986x102 -0,228 -0,123

Padrdo de Acabamento b2 = 0,505 4,237x102 0,450 0,560

Distancia Centro b3 = 47,768 30,528 7,913 87,623

Tabela 1 - Valor obtido dos regressores para o modelo
8.2.1.Coeficiente de Correlagio

O coeficiente de correlagéo mede a quantidade de dispers@o em torno da equacéo linear
ajustada. O coeficiente de correlagdo encontrado r = 0,9007 significa uma correlagéo fortissima entre
0s pontos pesquisados e 0 modelo encontrado.

O coeficiente de correlagdo expressa ainda quao bem as variaveis adotadas estao

relacionadas entre sj.

8.2.2.Coeficiente de Determinagao

O coeficiente de determinagéo encontrado r2 = 0,8112 significa que 81,12% da variagdo dos
valores em torno da média séo explicados pelas variaveis pesquisadas. Esse valor esta de acordo com

0s parametros normativos.

8.2.3.Analise da Variancia

A andlise da variancia efetuada pelo teste estatistico de Fischer-Snedecor, indica se a
hipétese de regressao é confirmada.

No caso presente, o coeficiente F de Snedecor indica uma significancia de F= 4,1x10 1%,
aceitando-se a hipétese da regresséo.

A analise da variancia indica o grau de inseguranga de todas as variaveis juntas no sistema.
O indice pesquisado confirma a hipbtese da existéncia da regresséo, e o nivel de significancia se
enquadra na NBR 14653-2 — Regressao Grau I,

8.2.4.8ignificancia dos Regressores

Ao rejeitar ou ndo uma hipotese, pode-se cometer erros. Essa probabilidade de erro
denomina-se nivel de significancia. Quanto maior o valor da significancia maior sera a probabilidade do

€rro ocorrer. No caso de avaliagao de imoveis a intengdo quando é formulada a hipbtese que uma
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variavel qualquer tenha influencia sobre

Teste bicaudal - significancia 20,00%:
Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,3055

| Variavel
rea

Padrao de Acabamento

Distancia Centro

| Coeficiente | ¢ Calculado [ Significancia
b1 -4,457 7,8x103%

12,01 3,7x10129,
— <.U1 |

1,569
Tabela 2 - Teste Bicaudal

Observacao:

Os coeficientes sag i
Aceita-se a hipotese
Nivel de significancia

mportantes na formagao do modelo,
de R diferente de Zero.

S€ enquadra em NBR 14653.2 Regresso Grau II.

Teste unicaudal - significancia 20,00%
Coeficiente t de Student: H(critico) = 0,8517

[ Varaver _| Coeficiente | t Calculadg [ Significancia
Area b1 4,414 4,4x10%%
Padrdo de Acabamento

Distancia Centro

b2
b3
Tabela 3 - Teste Unicaudal

8.2.5.Verificag§o de autocorrelagio

Conforme o grafico de autocorrela

¢édo, pela distribuicdo aleatéria dos dados, pode-se
descartar a existéncia de autocorrelagao,
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Gréfico 1- Analise da Autocorreiat;éo

8.2.6.Distribui<;éo dos residuos normalizados

A andlise dos residuos pode ser verifi

cada comparando-se as frequéncias acumuladas dos
residuos padronizados observados na amostra,

com as porcentagens esperadas para uma distribuicao
hormal. Os valores abaixo foram obtidos do pre

sente modelo de regressao e estdo de acordo com as
prescricdes normativas:

. Dis

Vistribuicao de

i Gauss
68,3 %

89,9 %

95.0 %
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8.2.8.Linearidade

A verificagéo da linearidade pode ser feita através de graficos da variavel dependente em

relagdo a cada variavel independente. Abaixo é possivel observar o comportamento através
dos gréficos gerados pelo modelo:

Crafico 3~ Anélise da Linearidade: Prego Unitario x Area
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Gréfico 4 Analise da Linearidade: Prego Unitario x Distancia ao Centro

8.2.9.Intervalo de Confianga

R$ 2.827,94
R$ 3.259,82
R$ 3.757,66

8.2.10. Calculo do valor de mercado do imével

O intervalo de confianga significa a faixa de valor em que se pode, estatisticamente, adotar o
valor de mercado, ao nivel de confianga permitido pela NBR 14.653-2 que & de 80%.
Para uma sala comercial com &rea de 460,60m?, com padrio de acabamento normal e

distancia ao centro de 300 metros, o intervalo de confianga do prego unitario apresenta os seguintes

Para esta avaliagdo, o valor de mercado do imével foi obtido através da multiplicagéo da area
total da sala de 460,60 m* pelo prego unitario estimado para o metro quadrado obtido do modelo de
regressao (3.259,82 R$/m?).
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Assim temos:

V=Pux A

, .' .’f[‘,l;';ﬁ ICA

Onde:
V- valor do imével, em R$;

Pu — Prego Unitério em R$/m2, obtido do modelo de regressao;
A - Area total da sala, em m?,

V=23.259,82 R$/m? x 460,60 m?
V=R$ 1.501.473,09

Considerando o arredondamento admissivel pela Norma 14.653-1, em seu item 7.7.1, temos:

| Valor Adotado para o Apartamento = R$ 1.500.000,00 (um milho e quinhentos mil reais). ]

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e procedimentos
usuais da Engenharia de AvaliagGes ndo representa um niimero exato e sim uma express&o monetaria
tedrica e mais provavel do prego pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um
imovel, numa data de referéncia, dentro das condigdes de mercado vigente.

Isto ndo significa que eventuais negociagdes efetivas <ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>