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vy ESTADO DE SANTA CATARINA
ﬁf GABINETE DO GOVERNADOR

COORDENADORIA DE EXPEDIENTE

PROJETODELEIN® 569 /o2 L

MENSAGEM N° 851

EXCELENTISSIMO SENHOR PRESIDENTE, SENHORAS E
SENHORES DEPUTADOS DA ASSEMBLEIA LEGISLATIVA
DO ESTADO

Nos termos do art. 50 da Constituicdo do Estado, submeto a
elevada deliberacdo dessa augusta Casa Legislativa, acompanhado de exposicdo de
motivos conjunta da Secretaria de Estado da Administragédo e da Secretaria de Estado da
Fazenda, o projeto de lei que “Institui o Programa de Aproveitamento e Gestéo de Bens
Iméveis (PAGI-SC) no ambito da Administracéo Publica Estadual do Poder Executivo e
estabelece outras providéncias”.

Florianopolis, 21 de setembro de 2021.

CARLOS MOISES DA SILVA
Governador do Estado

L L
Lido no expediente

0972 _ Sessao\de 30707721

As Comissdes de:

5V NZTICA
J1 ) LA eAS _
K () N>A/A(HRO.

()M}?

\_/\_/

Ad/Expediente da Mesa

Em J9 /.09 / 41
Deputado Ricardo Alba

10 Secretarie

msl_PJ_175

Pag. 01 de 01 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00006696/2020 e o cédigo 134K8O4F.

b
W
<N
~



Pagina 3. Versao eletrénica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: ndo substitui o processo fisico.

o

sgpe Assinaturas do documento

Cddigo para verificagao: 134K804F

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

CARLOS MOISES DA SILVA (CPF: 625.XXX.849-XX) em 21/09/2021 as 19:29:29
Emitido por: "SGP-e", emitido em 11/01/2019 - 12:27:23 e valido até 11/01/2119 - 12:27:23.
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta copia, acesse o link https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo/conferencia-
documento/UOVBXzecwMDBIMDAWMDY20TZfNjc3MIByMDIwX0kzNEs4TzRG ou o site

https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00006696/2020 € 0 cOdigo 134K804F
ou aponte a camera para o QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.




Pagina 4. Versao eletrénica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: nado substitui o processo fisico.

ESTADO DE SANTA CATARINA }
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

EM N° 138/2021 Florianopolis, 31 de agosto de 2021.

Senhor Governador,

Submetemos a apreciacédo de Vossa Exceléncia Projeto de Lei que cria o Programa de
Aproveitamento e Gestao dos Iméveis no ambito do Estado de Santa Catarina, cujo teor visa dar a
celeridade necessaria para uma eficiente gestdo do patrimdnio imobiliario do Estado, que
atualmente é composto de 9.000 itens, dentre terrenos e edificagbes, distribuidos em todo o territério
estadual, e estabelece outras providéncias essenciais.

O objetivo é possibilitar ao Estado a otimizagdo dos processos relativos aos ativos
patrimoniais, com vistas a reducao de gastos publicos, atendendo ao interesse publico, autorizando
o Poder Executivo, nos termos do disposto no inciso IX do artigo 39 da Constituicao Estadual, alienar
imoveis do Estado de Santa Catarina que estejam classificados como bens dominicais.

Dentro do programa, a autorizacdo abrange a alienagdo de bens iméveis por meio de
venda, permuta por outros iméveis, ou permuta por area construida e, nas cessées, a possibilidade
de se estabelecer contrapartidas ao cessionario, tais como a obrigagdo de construir, reformar ou
prestar servicos em iméveis do Estado.

Na hipotese de permuta por area construida, a permuta sera formalizada, primeiramente,
por meio da celebracdo de contrato de promessa de permuta de imével por area construida e, apés
a edificagdo dos prédios a serem recebidos pelo Estado, com a manifestagdo prévia de seus
técnicos quanto a regularidade e concluséo da obra, nos termos dos projetos originais, mediante a
celebracao de contrato de permuta definitiva dos iméveis por area construida.

A possibilidade e legalidade de permuta de imdveis por area construida é realidade no
Estado do Rio Grande do Sul, sendo explicitada nos pareceres n° 17.395 da Procuradoria Geral do
referido Estado, normatizada pela Lei Estadual n® 14.954, de 30 de novembro de 2016, e
regulamentada pelo Decreto n°® 53.425, de 9 de fevereiro de 2017.

Visando atribuir maior celeridade e contribuir para o éxito do processo de alienagao dos
imoveis do Estado, incorporou-se ao projeto de lei algumas das disposi¢cbes recentemente
aprovadas pelo Legislativo Federal, constante da Lei n°® 14.011 de junho de 2020, que dispbe sobre
o aprimoramento dos procedimentos de gestdo e alienagdo dos iméveis da Unido. Dentre as
inovacdes assimiladas, destacam-se as seguintes:
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autorizar, mediante disponibilidade de margem orgcamentaria e financeira, a
contratacdo de bancos publicos federais ou empresas publicas, bem como a celebragdo de
convénios com outros 6rgaos publicos, de qualquer ente federativo, com dispensa de licitacdo, e de
empresas privadas, por meio de licitagdo, para execucdo de acbes de cadastramento,
regularizacéo, avaliagéo e alienagéo dos imoéveis;

possibilitar que nos processos de cessao de imbveis possa ser estabelecida como
contrapartida a obrigagédo de construir, reformar ou prestar servicos em iméveis do Estado;

utilizar o leildo publico, inclusive eletrénico, como modalidade preferencial a
concorréncia, a fim de agilizar o processo de alienagédo de iméveis do Estado, bem como permitir-
se a venda direta, na hip6tese de concorréncia ou leildo publico deserto ou fracassado por 2 (duas)
vezes consecutivas;

implantar mecanismo de minoragao do valor de oferta, mediante a aplicagcdo de um
fator redutor — desagio.

Além disso, congregou-se alternativas ja aprovadas e aplicadas no Estado de Pernambuco,
por meio da Lei n® 16.773, de 23 de dezembro de 2019, que prevé a possibilidade de venda de bens
iméveis ainda que imperfeita a regularizacao cartorial dos bens ou mesmo que inexista titulo habil
a transferéncia da propriedade, mediante cesséo onerosa dos direitos possessorios.

Cabe ressaltar que os imoéveis inserviveis destinados aos leildes acarretam inumeras
despesas ao Governo do Estado, tais como: manutencao, reformas, taxas, vigilancia, controle de
epidemias, além de causar impactos negativos para sociedade nos ambitos urbanistico e ambiental,
bem como iminente risco de impetracao de agdes possessorias decorrentes de esbulho e turbagéo.

O presente projeto de lei é igualmente resultado dos trabalhos realizados pela Comissao
de Levantamento e Avaliacédo de Bens do Estado, instituida pelo Decreto n® 11, de 28 de janeiro de
2019, com o proposito de promover a analise das condi¢des atuais dos imoveis do Estado e propor
medidas com vistas a reducao de gastos publicos e a otimizagcao de processos.

As atividades executadas pela Comissao consistiram em estudo sobre os critérios e
processos relacionados as formas de aquisi¢ao, alienagao e atribuicdo de uso de iméveis publico e
a identificacéo de irregularidades, limitagdes e possiveis melhorias no sistema utilizado por esta
Secretaria. Estas ac¢des trouxeram a tona uma problematica factual: inimeras inconsisténcias nos
cadastros dos imoéveis constantes no SIGEP e a necessidade de modernizagéo dos instrumentos
que viabilizam a gestao e controle do acervo patrimonial do Estado.

Objetivando & resolugdo, duas iniciativas foram apresentadas: a) contratagdo' de
servidores admitidos em carater temporario para levantar, avaliar ou reavaliar e georreferenciar um
nimero determinado de imoveis, posto que a SEA contava com apenas 1 (um) profissional
habilitado, incapaz de sozinho dar cabo a extensa relacdo patrimonial estadual; e, b) buscar ou
desenvolver um sistema capaz de absorver os dados levantados sobre a estrutura fisica,
pendéncias judiciais, tributarias e cartorarias, ocupacéo, contratos administrativos, alienacdes e
outorga de uso.

T A Comisséo realizou estudos acerca da quantidade de profissionais, equipamentos e recursos necessarios para
avaliacao/reavaliacdo dos imoveis. Em analise comparativa entre empresas a serem contratadas para a realizagao dos
servicos e contratacdo de servidores admitidos em carater temporario (ACT's), restou comprovada que esta Ultima seria
mais viavel e econdmica.
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Diante da excepcionalidade do interesse publico, consequente do levantamento efetuado,
e possibilidade de determinagao temporal para inicio e conclusdo das atividades, a SEA realizou
Processo Seletivo Simplificado para contratacido temporaria de mao de obra capacitada, que iniciou
os trabalhos no inicio de 2020.

Ressalta-se que a contratagdo, de igual modo, visa dar cumprimento ao Plano de
Reavaliacédo dos Iméveis, objeto do Processo de Monitoramento do Tribunal de Contas do Estado
n® @PMO18/00730443, instaurado atender o disposto no artigo n® 15 do Decreto Estadual n® 3.486,
de 03 de setembro de 2010.

Entretanto, com o advento da pandemia (COVID-19), o calendario preestabelecido para o
levantamento, avaliagdo ou reavaliagdo e georreferenciamento sofreu grande impacto, uma vez que
as agbes sao realizadas in loco e casos de contaminagao foram verificados no decorrer das
atividades. A limitagdo das viagens e o avango da doencga dificultou o progresso dentro do
cronograma inicial.

Assim, com o fito de possibilitar a instituicdo do PAGI-SC, bem como demais atividades
constantes do PL, vislumbrou-se a necessidade de excetuar, nos termos do artigo 4° da Lei
Complementar n° 260, de 22 de janeiro de 2004, os contratos de pessoal admitidos em carater
temporario, firmados pela Secretaria de Estado da Administracdo, em conformidade com as
diretrizes previstas pela Comissao de Levantamento e Avaliacdo de Bens do Estado, instituida pelo
Decreto n° 11, de 28 de janeiro de 2019.

Deste modo, podera a SEA prorrogar os contratos que estejam vigentes na data de
publicacéo da Lei, respeitado o limite maximo de 48 meses como prazo total dos contratos. Esta
medida resultara na continuidade das agdes em andamento e evitara a rotatividade em curto
periodo de tempo dos servidores contratados temporariamente para a realizagcdo das avaliagdes,
reavaliagdes e georreferenciamentos essenciais para a ordenagao do acervo patrimonial estatal e
consequente alienagéo.

Importa destacar, que a possibilidade de prorrogacdo dos contratos nédo aumentara o
impacto orgamentario-financeiro, uma vez que os contratos existentes e sua eventual prorrogacao
apenas exigirdo do Estado a manutencdo da dotagdo especifica para tal fim, e ainda, havera
economia ao Estado, por ndo precisar treinar novos servidores e nem arcar com custos de novos
processos seletivos.

O Projeto de Lei conta com a alteragbes de legisla¢des vigentes, com base nos principios
da continuidade, supremacia do interesse publico e economicidade, as quais tratam de:

1. Inclusdo do §1° ao art. 4° da Lei n® 14.278, 11 de janeiro de 2008, para possibilitar a
destinacdo de parte do recurso oriundo do produto da alienacdo de bens iméveis para integrar o
Fundo Garantidor das Parcerias Publico-Privadas de Santa Catarina (FGP/SC).

2. Alteracdo do art. 3° da Lei n° 17.157, de 5 de junho de 2017, para que o FGP/SC seja
gerido pela Agéncia de Santa Catarina do Banco Regional de Desenvolvimento do Extremo Sul
(BRDE).
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No que se refere a possibilidade de destina¢ao de parte do recurso oriundo do produto da
alienacao de bens imoéveis para integrar 0 Fundo Garantidor das Parcerias Publico-Privadas de
Santa Catarina (FGP/SC), o intuito € o de prover liquidez ao sistema de garantias, uma vez que a
destinacédo de imoéveis em espécie se torna ineficiente para este fim. O sistema de garantias para
PPPs do Estado de Santa Catarina, viabilizado através do FGP/SC, é um importante instrumento
para atracdo de investimentos privados para infraestrutura do Estado, uma vez que fornece
seguranga e compromisso com o0s projetos estruturados pelo Programa de Parcerias e
Investimentos de Santa Catarina (PPI-SC), diminuindo a percep¢ao de risco do projeto pelo parceiro
privado. Tal percepcao de risco permite a diminuic&o do custo de capital privado, exigindo menos
contrapartidas financeiras nos projetos de PPPs catarinenses.

Sendo os recursos advindos de alienagao de bens imdveis novas receitas que entraréo no
caixa do Estado, tal fato reduzira significantemente o comprometimento das receitas anuais, ja
alocados em alguma dotagao orcamentaria, para fins a prestacdo de garantias. Preza-se, assim,
pela gestao fiscal responsavel e pela sabia utilizagao do recurso publico.

Sobre a alteragdo constante do item 2., objetiva-se tornar o sistema de garantias para
Parcerias Publico-Privadas (PPPs) do Estado de Santa Catarina mais efetivo em sua fungéo, uma
vez que na legislagao em vigor existe uma ingeréncia estatal indevida em sua gestéo, diminuindo a
eficacia deste instrumento como veiculo do sistema de garantias dos pagamentos de
contraprestagdes e eventuais indeniza¢des de responsabilidade do Estado.

Outro fator que esta em contradicdo com a vocagao do FGP/SC e que a presente alteragéao
legislativa pretende corrigir € a possibilidade de uso de recursos para fins diversos ao objeto do
Fundo Garantidor, como o pagamento direto de obriga¢cfes originarias do poder concedente ao
parceiro privado (ainda que n&o haja inadimplemento contratual) ou em favor dos entes
financiadores do projeto.

Ressalta-se que a proposta de alteracdo legislativa em epigrafe ndo evidencia
contrariedade ao interesse publico e ndo gera impacto financeiro e que a redacgao ora proposta foi
tratada no ambito do Programa de Parcerias Publicas e Investimentos de Santa Catarina e
deliberada junto ao Conselho Gestor de Parcerias Publicas Privadas, formado pelos gestores da
Casa Civil, Secretaria de Estado da Fazenda, Secretaria de Estado da Administracéo e Procuradoria
Geral do Estado.

Aclara-se que esse conjunto de alteragdes se mostra de extrema importancia, uma vez que
permite a adogao de a¢des de melhoria da gestao patrimonial e a promogao dos ajustes necessarios
ao ganho de eficiéncia na gestao do patriménio Publico. Por conseguinte, viabiliza a reducéo e
racionaliza¢do dos gastos e incremento de receitas.

Diante do exposto, solicitamos a Vossa Exceléncia a aprovagao da presente minuta de
Projeto de Lei, visto que a proposta se reveste da adequada relevancia e oportunidade.

Respeitosamente,
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Jorge Eduardo Tasca
Secretario de Estado da Administragéo
(assinado digitalmente)

Paulo Eli
Secretario de Estado da Fazenda
(assinado digitaimente)
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Institui 0 Programa de Aproveitamento e Gestdao de Bens
Iméveis (PAGI-SC) no ambito da Administracdo Publica
Estadual do Poder Executivo e estabelece outras providéncias.

O GOVERNADOR DO ESTADO DE SANTA CATARINA
Faco saber a todos os habitantes deste Estado que a
Assembleia Legislativa decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica instituido o Programa de Aproveitamento e Gestao
de Bens Imoéveis (PAGI-SC) no ambito da Administracdo Publica Estadual do Poder
Executivo, com a finalidade de otimizar a administragdo do patrimdnio imobiliario e reduzir
gastos com a manutencao de bens imoveis sem destinagao especifica, por meio de venda,
permuta ou cessao de uso.

Art. 2° A venda e a permuta de bens iméveis do Estado,
subordinadas a existéncia de interesse publico devidamente justificado e precedidas de
avaliagdo e autorizacao legislativa, serdo realizadas mediante licitacdo, na modalidade
concorréncia ou, preferencialmente, leilao.

§ 1° Fica dispensada a realizacdo de licitacdo no caso de
permuta por bem imével que atenda as finalidades precipuas da Administracéo, desde que
0 preco seja compativel com o valor de mercado e que a diferenca apurada n&o ultrapasse
metade do valor do bem imével que sera ofertado pelo Estado, quando houver necessidade
de torna por este.

§ 2° A permuta por bens imbveis com area a construir devera ser
precedida de licitagdo na modalidade concorréncia.

Art. 3° Os procedimentos licitatérios relativos a alienacdo de
bens iméveis do Estado poderao ser realizados integralmente com recursos de tecnologia
da informacéo, por meio de sistemas préprios ou disponibilizados por terceiros, mediante
acordo ou contrato.

Paragrafo unico. Os procedimentos especificos a serem
adotados para a execugao do disposto no caput deste artigo serdo estabelecidos em ato
especifico do Secretario de Estado da Administracao.

Art. 4° Na venda de bens iméveis do Estado por leildo, a
publicacao do edital observara as mesmas disposicdes legais aplicaveis a concorréncia.

§ 1° O leilao podera ser cometido a leiloeiro oficial ou a servidor
especialmente designado pela Secretaria de Estado da Administracao (SEA).

§ 2° Os licitantes apresentardao propostas ou lances distintos
para cada bem imével.
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§ 3° O prego minimo de venda sera fixado com base no valor de
mercado do bem imoével, estabelecido em avaliacédo feita pela SEA ou na forma de que
trata o art. 10 desta Lei, e tera validade de, no maximo, de 1 (um) ano.

§ 4° Na hipotese de concorréncia ou leildo deserto ou fracassado
na venda de bem imovel, a SEA podera realizar segunda concorréncia ou segundo leildo
com desconto de até 30% (trinta por cento) sobre o valor de avaliagéo vigente.

§ 5° Na hipétese de concorréncia ou leildo deserto ou fracassado
na venda de bem imoével por 2 (duas) vezes consecutivas, este sera disponibilizado
automaticamente para venda direta, aplicado o desconto de até 30% (trinta por cento)
sobre o valor de avaliagao.

§ 6° A compra de bens iméveis disponibilizados para venda
direta podera ser intermediada por corretores de imoéveis.

§ 7° Na hipdtese de que trata o § 6° deste artigo, cabera ao
comprador o pagamento dos valores de corretagem.

§ 8° Na hipotese de realizagao de leildo eletrénico, nos termos
do art. 3° desta Lei, a SEA podera realizar sessdes publicas com prazos definidos e aplicar
descontos sucessivos, até o limite de 30% (trinta por cento) sobre o valor de avaliagao
vigente.

Art. 5° A alienacao de bens iméveis do Estado:

| —efetuar-se-a ainda que imperfeita a regularizagao cartorial dos
bens imoveis, observada a legislagao de registros publicos; e

Il — podera ser realizada mesmo que inexista titulo habil a
transferéncia da propriedade, mediante cessao onerosa dos direitos possessorios.

Paragrafo Unico. As hipéteses de que tratam os incisos do caput
deste artigo devem constar de forma clara e concisa no edital.

Art. 6° A SEA podera realizar a alienagcao de bens iméveis do
Estado por lote, se essa modalidade implicar, conforme demonstrado em parecer técnico:

| — maior valorizagao dos bens imoveis;

Il — maior liquidez para os bens iméveis cuja alienacdo isolada
seja dificil ou ndo recomendada; ou

Il — outras situacdes decorrentes das praticas usuais do
mercado ou em que se observem condigbes mais vantajosas para a Administracao Publica,
devidamente fundamentadas.

Art. 7° A permuta por bem imével com area a construir sera
formalizada, primeiramente, por meio da celebracdo de contrato de promessa de permuta
por bem imével com area a construir, com averbagdo a margem da matricula dos
respectivos bens imoéveis, e, somente depois de verificado o cumprimento do contrato, sera
registrada por escritura publica de permuta.
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§ 1° O contrato de promessa de permuta por bem imével com
area a construir sera considerado cumprido apés a edificacdo dos prédios a serem
recebidos pelo Estado e a manifestagdo de seus técnicos quanto a regularidade e
conclusdo da obra, nos termos dos projetos originais.

§ 2° No contrato de promessa de permuta por bem imével com
area a construir, a posse do bem imével do Estado a ser permutado podera ser repassada
ao contratado, podendo este utiliza-lo até a celebragéo definitiva da escritura publica de
permuta, obrigando-se a indenizar o Estado na hipétese de o negécio nao se realizar
definitivamente.

§ 3° As benfeitorias edificadas pelo contratado enquanto obtiver
a posse do bem imével do Estado nao serdo indenizadas na hipétese de o negécio nao se
realizar definitivamente.

§ 4° O contrato de promessa de permuta por bem imével com
area a construir podera incluir no valor a ser permutado o custo da elaborag¢éo dos projetos.

Art. 8° Os valores obtidos com as alienagbes dos bens iméveis
do Estado serdo destinados ao Fundo Patrimonial, instituido pela Lei n® 14.278, de 11 de
janeiro de 2008.

Art. 9° A critério do Poder Executivo, podera ser cedido o uso
dos bens iméveis do Estado, gratuitamente ou em condi¢cbes especiais:

I — mediante prévia autorizagdo legislativa, a Uniao,
aos Estados, aos Municipios do Estado e a entidades da Administragao Publica Indireta
Federal, Municipal e de outros Estados; e

Il — dispensada prévia autorizacédo legislativa, a entidades da
Administracdo Publica Estadual Indireta do Poder Executivo e aos Poderes do Estado.

§ 1° A cessao de uso podera estabelecer como contrapartida a
obrigac&o de construir, reformar ou prestar servicos de engenharia em bens iméveis do
Estado, admitida a contrapartida em bens iméveis do Estado que ndo sejam objeto da
cessao.

§ 2° A cesséo de uso com contrapartida sera celebrada sob
condigao resolutiva até que a obrigacao seja integralmente cumprida pelo cessionario.

§ 3° Na hipétese de descumprimento pelo cessionario da
contrapartida, nas condicdes e nos prazos estabelecidos, o instrumento juridico de cessao
de uso se resolvera sem direito a indenizagdo pelas acessbes e benfeitorias e sem
qualquer outra indenizagdo ao cessionario, e a posse do imével serd imediatamente
revertida para o Estado.

Art. 10. A SEA podera contratar empresas privadas, por meio de
licitag&@o, ou bancos publicos federais, bem como empresas publicas, 6rgaos ou entidades
da Administracdo Publica Direta ou Indireta da Uniéo, do Distrito Federal, dos Estados ou
dos Municipios cuja atividade-fim seja o desenvolvimento urbano ou imobiliario, com
dispensa de licitacdo, e celebrar convénios ou acordos de cooperagdao com os demais
entes da Federagao e seus 6rgaos, para:
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| — a elaboragéo de propostas de alienagéo para bens individuais
ou lotes de ativos imobiliarios do Estado;

Il - a execugdo de agbes de cadastramento, de regularizagéo,
de avaliacdo e de alienacao dos bens imoveis; e

Il — a execucédo das atividades de alienacdo dos ativos
indicados, incluidas a realizagdo do procedimento licitatério e a representagao do Estado
na assinatura dos instrumentos juridicos indicados.

§ 1° Os laudos de avaliagdo dos bens iméveis elaborados por
empresas especializadas serao homologados pela SEA.

§ 2° Fica dispensada a homologacéo da avaliagdo realizada, nos
termos deste artigo, por bancos publicos federais ou empresas publicas, 6rgdos ou entidades
da Administracdo Publica Direta ou Indireta da Unido, do Distrito Federal, dos Estados ou
dos Municipios que tenham como atividade-fim o desenvolvimento urbano ou imobiliario,
bem como nas hipéteses de convénios ou acordos de cooperacao firmados com 6rgaos ou
entidades da Administragao Publica Federal, Estadual, Distrital ou Municipal.

§ 3° A remuneragdo fixa, a remuneracdo variavel ou a
combinacgao das 2 (duas) modalidades, em percentual da operacéo concluida, podera ser
admitida, além do ressarcimento dos gastos efetuados com terceiros necessarios a
execugao dos processos de alienacao de que trata este artigo, conforme estabelecido em
ato do Secretario de Estado da Administracéo.

§ 4° Fica vedada a avaliacdo por empresas especializadas cujos
sécios sejam servidores publicos estaduais ou parentes destes, em linha reta ou colateral,
por consanguinidade ou afinidade, até o 3° (terceiro) grau, inclusive.

§ 5° Ato do Secretario de Estado da Administracao dispora sobre
critérios técnicos para a elaboracgéao dos laudos de avaliagao.

Art. 11. A SEA é o o6rgao deliberativo e executivo para a
realizacdo das alienacdes de bens iméveis do Estado, bem como para a definicdo da
adequada destinagao dos bens iméveis abrangidos pelo PAGI-SC.

Paragrafo unico. A SEA podera solicitar a utilizacao da estrutura
técnica e administrativa de quaisquer 6rgdos e entidades da Administracdo Pblica
Estadual Direta e Indireta do Poder Executivo para a consecugao de suas atividades.

Art. 12. O disposto nesta Lei ndo afasta a obrigatoriedade de
observancia das Leis federais n°® 8.666, de 21 de junho de 1993, e n® 14.133, de 1° de abril
de 2021.

Art. 13. Até o decurso do prazo de que trata o inciso Il do caput
do art. 193 da Lei federal n°® 14.133, de 2021, fica facultado ao Poder Executivo licitar ou
contratar de acordo com a referida Lei federal ou com a Lei federal n® 8.666, de 1993,
desde que a escolha seja indicada no edital e que ndo ocorra a aplicagdo combinada de
ambas as Leis.

Art. 14. Fica o Poder Executivo autorizado a desafetar e alienar
os bens imdveis constantes do Anexo Unico desta Lei por meio de venda, de permuta por
outros bens iméveis ou de permuta por bens iméveis com area a construir, observado o
disposto nesta Lei.
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Paragrafo unico. O PAGI-SC podera abranger bens iméveis néo
relacionados no Anexo Unico desta Lei, mediante prévia autorizagéo legislativa.

Art. 15. Aplica-se o disposto no paragrafo unico do art. 4° da Lei
Complementar n® 260, de 22 de janeiro de 2004, excepcionalmente, para autorizar a
prorrogacao dos contratos de pessoal admitido em carater temporario, firmados pela SEA,
com o objetivo de regularizar o acervo patrimonial do Estado, conforme as diretrizes
adotadas pela Comisséo de Levantamento e Avaliagcao de Bens Iméveis do Estado,
instituida pelo Decreto n°® 11, de 28 de janeiro de 2019, que estejam vigentes na data de
publicacao desta Lei, respeitado o limite maximo de 48 (quarenta e oito) meses como prazo
total dos contratos.

Art. 16. O art. 4° da Lei n°® 14.278, de 2008, passa a vigorar com
a seguinte redacgao:

Paragrafo unico. O gestor do Fundo Patrimonial podera destinar
parte do recurso oriundo do produto da alienacéo de bens imoéveis do Estado ao Fundo
Garantidor das Parcerias Publico-Privadas de Santa Catarina (FGP/SC) de que trata a Lei
n® 17.157, de 5 de junho de 2017.” (NR)

Art. 17. O art. 3°da Lei n® 17.157, de 5 de junho de 2017, passa
a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 3° Observadas as diretrizes do Comité Gestor do Programa
de Parcerias Publico-Privadas do Estado de Santa Catarina (CGPPP), o FGP/SC sera
gerido pela Agéncia de Santa Catarina do Banco Regional de Desenvolvimento do Extremo
Sul (BRDE), que contratara instituicdes financeiras ndo controladas pela Administracéao
Publica Estadual Direta e Indireta que se responsabilizem pela administracao dos recursos
financeiros em contas vinculadas e, segundo condigdes previamente definidas em
regulamento, pela alienagao de bens gravados.” (NR)

Art. 18. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.
Art. 19. Ficam revogados:

| —os arts. 4° e 5° da Lei n® 5.704, de 28 de maio de 1980;
Il —a Lein® 13.655, de 28 de dezembro de 2005;

Il —aLein® 14.821, de 31 de julho de 2009; e

IV — o paragrafo unico do art. 3° da Lei n® 17.157, de 5 de junho
de 2017.

Florianopolis,

CARLOS MOISES DA SILVA
Governador do Estado
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) ANEXO UNICO )
RELACAO DE BENS IMOVEIS PARA ALIENAGAO

1. Imével com area de 500,00 m? (quinhentos metros quadrados), sem benfeitorias,
matriculado sob o n°® 1333 no Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Sao Jodo
Batista, cadastrado sob o n°® 00070 no Sistema de Gestdo Patrimonial (SIGEP) da
Secretaria de Estado da Administracédo (SEA) e avaliado em R$ 51.000,00 (cinquenta e um
mil reais).

2. Imoével com area total de 22.274,08 m? (vinte e dois mil, duzentos e setenta
e quatro metros e oito decimetros quadrados), composto pelas areas de 310,00 m?
(trezentos e dez metros quadrados) e 21.964,08 m? (vinte e um mil, novecentos e sessenta
e quatro metros e oito decimetros quadrados), com benfeitorias ndo averbadas,
matriculado sob 0s n°s 140 e 1220 no 2° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca da
Capital, cadastrado sob o n° 01042 no SIGEP da SEA e avaliado em R$ 15.200.000,00
(quinze milhdes e duzentos mil reais).

3. Imével com area de 429,16 m? (quatrocentos e vinte e nove metros e dezesseis
decimetros quadrados), sem benfeitorias, matriculado sob o n® 15.855 no 1° Oficio
de Registro de Imoveis da Comarca da Capital, cadastrado sob o n° 01368 no SIGEP da
SEA e avaliado em R$ 832.000,00 (oitocentos e trinta e dois mil reais).

4. Imével com area de 90.000,00 m? (noventa mil metros quadrados), sem benfeitorias,
matriculado sob o n° 38413 no Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Rio do Sul,
cadastrado sob o n° 4584 no SIGEP da SEA e avaliado em R$ 550.000,00 (quinhentos e
cinquenta mil reais).

5. Imével com area georreferenciada de 258,29 m? (duzentos e cinquenta e oito
metros e vinte e nove decimetros quadrados) e area matriculada de 255,00 m? (duzentos
e cinquenta e cinco metros quadrados), com benfeitorias, matricutado sob o n® 17791 no
1° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Balneario Camboriu, cadastrado
sob 0 n® 4030 no SIGEP da SEA e avaliado em R$ 822.000,00 (oitocentos e vinte e dois
mil reais).

6. Imével com area de 10.000,00 m? (dez mil metros quadrados), com benfeitorias nao
averbadas, matriculado sob o n° 3.845 no Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de
Seara, cadastrado sob o n® 3715 no SIGEP da SEA e avaliado em R$ 479.428,57
(quatrocentos e setenta e nove mil, quatrocentos e vinte e oito reais e cinquenta e sete
centavos).

7. Imével com éarea de 2.500,00 m? (dois mil e quinhentos metros quadrados), parte do
lote colonial n°® 105, sem benfeitorias, transcrito sob o n° 25.508, a fl. 28 do Livro n° 3V, no
1° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Concoérdia, cadastrado sob o n° 02543 no
SIGEP da SEA e avaliado em R$ 20.000,00 (vinte mil reais).

8. Imével com area de 50.000,00 m? (cinquenta mil metros quadrados), sem benfeitorias,
matriculado sob o n® 5.759 no Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Presidente
Getulio, cadastrado sob o n°® 00761 no SIGEP da SEA e avaliado em R$ 2.190.000,00
(dois milhGes e cento e noventa mil reais).
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9. Imovel com area de 27.552,00 m? (vinte e sete mil, quinhentos e cinquenta e dois metros
quadrados), sem benfeitorias, matriculado sob o n°® 18.067 no Oficio de Registro de Iméveis
da Comarca de Biguagu, cadastrado sob o n° 4167 no SIGEP da SEA e avaliado em
R$ 292.000,00 (duzentos e noventa e dois mil reais).

10. Imével com area de 43.750,00 m? (quarenta e trés mil, setecentos e cinquenta metros
quadrados), sem benfeitorias, matriculado sob o n° 18.068 no Oficio de Registro de Iméveis
da Comarca de Biguagu, cadastrado sob o n°® 4167 no SIGEP da SEA e avaliado em
R$ 384.000,00 (trezentos e oitenta e quatro mil reais).

11. Imével com darea de 209.51559 m? (duzentos e nove mil, quinhentos e quinze
metros e cinquenta e nove decimetros quadrados), sem benfeitorias, matriculado
sob 0 n° 22.466 no Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Biguacgu, cadastrado
sob o n® 4167 no SIGEP da SEA e avaliado em R$ 1.100.000,00 (um milhdo e cem
mil reais).

12. Imével com area de 160.000,00 m? (cento e sessenta mil metros quadrados), sem
benfeitorias, matriculado sob o n°® 22.467 no Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de
Biguagu, cadastrado sob o n° 4167 no SIGEP da SEA e avaliado em R$ 675.000,00
(seiscentos e setenta e cinco mil reais).

13. Imével com area de 455,00 m? (quatrocentos e cinquenta e cinco metros quadrados),
correspondente a sala comercial n® 1002, localizada no 10° (décimo) andar do Edificio
Manchester, matriculado sob o n° 27.036 no 2° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca
de Joinville, cadastrado sob o n° 03341 no SIGEP da SEA e avaliado em R$ 1.485.000,00
(um milh&o, quatrocentos e oitenta e cinco mil reais).

14. Imével com area de 460,60 m? (quatrocentos e sessenta metros e sessenta decimetros
guadrados), correspondente a sala comercial n® 1102, localizada no 11° (décimo primeiro)
andar do Edificio Manchester, matriculado sob o n° 18.915 no 2° Oficio de Registro de
Imoéveis da Comarca de Joinville, cadastrado sob o n°® 03341 no SIGEP da SEA e avaliado
em R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais).

15. Imbével com area total de 12.887,50 m? (doze mil, oitocentos e oitenta e sete metros e
cinquenta decimetros quadrados), composto pelas areas de 6.047,50 m? (seis mil e
quarenta e sete metros e cinquenta decimetros quadrados) e de 6.840,00 m? (seis mil,
oitocentos e quarenta metros quadrados), sem benfeitorias, transcrito sob o n® 6.728,
a fl. 107 do Livro n° 3-D, no 1° Oficio de Registro de Imébveis da Comarca de Mafra,
cadastrado sob o n° 00800 no SIGEP da SEA e avaliado em R$ 224.000,00 (duzentos e
vinte e quatro mil reais).

16. Imovel com area de 3.988,38 m? (trés mil, novecentos e oitenta e oito metros e trinta e
oito decimetros quadrados), com benfeitorias ndo averbadas, matriculado sob o n° 55.202
no 3° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca da Capital, cadastrado sob o n® 02962 no
SIGEP da SEA e avaliado em R$ 10.700.000,00 (dez milhdes e setecentos mil reais).

17. Imbvel com area de 5.594,52 m? (cinco mil, quinhentos e noventa e quatro metros
e cinquenta e dois decimetros quadrados), parte integrante de uma area maior
de 36.400,66 m? (trinta e seis mil e quatrocentos metros e sessenta e seis decimetros
quadrados), com benfeitorias, matriculado sob o n® 78.979 no 1° Oficio de Registro de
Imoéveis da Comarca da Capital, cadastrado sob o n°® 01391 no SIGEP da SEA e avaliado
em R$ 49.500.000,00 (quarenta e nove milhdes e quinhentos mil reais).
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18. Imdvel com area total de 11.779,44 m? (onze mil, setecentos e setenta e nove metros
e quarenta e quatro decimetros quadrados), composto pela area de 3.329,08 m? (trés mil,
trezentos e vinte e nove metros e oito decimetros quadrados), matriculada sob o n® 10.640
no 1° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca da Capital, com benfeitorias nao
averbadas, e inscrita no Registro Imobiliario Patrimonial (RIP) da Secretaria do Patriménio
da Unido (SPU) sob o n° 8105 0002401-26, e pela area de 8.450,36 m? (oito mil,
quatrocentos e cinquenta metros e trinta e seis decimetros quadrados), sem matricula,
inscrita no RIP da SPU sob o n® 8105 0104908-69, cadastrado sob 0 n® 01391 no SIGEP
da SEA e avaliado em R$ 103.000.000,00 (cento e trés milhdes de reais).

PJ_175 8 SEA 6696/2020

Pag. 08 de 08 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00006696/2020 e o codigo J33YIVFY.

-
w
N
(=2}



Pagina 18. Versao eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: ndo substitui o processo fisico.

P

sgpe Assinaturas do documento

Caddigo para verificacao: J33Y9VF9

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

CARLOS MOISES DA SILVA (CPF: 625.XXX.849-XX) em 21/09/2021 as 19:29:29
Emitido por: "SGP-e", emitido em 11/01/2019 - 12:27:23 e valido até 11/01/2119 - 12:27:23.
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta copia, acesse o link https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo/conferencia-
documento/UOVBXzcwMDBIMDAWMDY 20T ZfNjc3MI8yMDIwX00zM1k5VKY5 ou o site

https:/portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00006696/2020 € 0 cOdigo J33YIVF9
ou aponte a camera para o QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.




Pagina 19. Versao eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: ndo substitui o processo fisico.

¥ SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO

ESTADO DE SANTA CATARINA

DIRETORIA DE GESTAO DE LICITACOES E CONTRATOS

INFORMACAO N° 51/2020 Floriandpolis (SC), 6 de agosto de 2020.

Referéncia: Processo n° 6696/2020/SEA, que
solicita manifestacdo quanto ao projeto de lei
proposto pela Diretoria de Gestdo Patrimonial desta
Secretaria de Estado da Saude.

Senhor Diretor,

Trata-se de manifestacdo acerca da minuta de projeto de lei, de origem da Diretoria de
Gestdo Patrimonial desta Secretaria de Estado da Saude (DPGA/SES), que “Cria o Programa de
Aproveitamento ¢ Gestdo dos Imdveis no ambito do Poder Executivo do Estado de Santa Catarina,
autorizando-o a alienar bens imoveis prdoprios por venda, permuta por outros imoveis publicos ou

particulares, bem como por permuta por area a construir, € estabelece outras providéncias”.
Informamos que a andlise deta Diretoria de Gestdo de Licitagdes e Contratos esta
adistritra aos dispositivos que versam sobre licitacdes e contratos, destes ndo visualizamos ébice ou

contrariedade legal, restando em consonancia com as normas juridicas e interesse publico.

Posto isto, manifestamo-nos favoraveis ao prosseguimento do projeto de lei.

A considerag@o de Vossa Senhoria.

(assinado digitalmente)
Karen Sabrina Bayestorff Duarte
Diretora de Gestdo de Licita¢des e Contratos
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ESTADO DE SANTA CATARINA
Secretaria de Estado da Administragao
Consultoria Juridica

PARECER N° 671/2020/COJUR/SEA/SC
Processo n’ SEA 6696/2020

Interessado(a): Diretoria de Gestdo Patrimonial

I — Relatorio

Centro Administrativo — Rodovia SC-401, n® 4.600 — Fone: (48) 3665-1400 — cojurfwsea.sc.gov.br
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EMENTA: Anteprojeto de lei que cria o
Programa de Aproveitamento e Gestdo dos
Iméveis no ambito do Poder Executivo do
Estado de Santa Catarina, autorizando-o a
alienar bens imoveis proprios por venda,
permuta por outros imoveis publicos ou
particulares, bem como por permuta por area a
construir, e estabelece outras providéncias
Constitucionalidade e legalidade. Anexo
Unico. Lista dos iméveis a serem alienados.
Recomendagdes.

A Diretoria de Gestdo Patrimonial (DGPA) encaminhou, para andlise e

manifestacdo desta Consultoria Juridica, anteprojeto de lei que institui o Programa de

Aproveitamento e Gestdo dos Imdveis no ambito do Poder Executivo do Estado de Santa

Catarina, autorizando-o a alienar bens imoveis proprios por venda, permuta por outros

iméveis publicos ou particulares, bem como por permuta por area a construir, e estabelece

outras providéncias.

Na fl. 50 dos autos, a DGPA informou que a documentagdo pertinente aos

imdveis que serdo alienados, por medida de melhor organizagdo, tramita nos autos SEA

8473/2020, vinculado ao presente processo.

E o breve relatério.

II — Fundamentacio
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Inicialmente, destaca-se que esta manifestagdo toma por base, exclusivamente, os
elementos documentais que constam dos autos do processo administrativo em epigrafe. Isso
porque incumbe a este Orgdo prestar consultoria sob o prisma estritamente juridico, em
especial no que concerne ao controle de legalidade dos atos praticados no ambito da
Administragdo, ndo lhe competindo adentrar nos aspectos de conveniéncia e oportunidade,

nem analisar aspectos de natureza eminentemente técnico-administrativa.

Dito isso, passa-se a andlise do caso.

Nos moldes do estatuido no art. 7°, VII, alineas “a”, “b” e “c” do Decreto estadual
n.° 2.382, de 2014, compete a esta Consultoria Juridica a elaboragdo de parecer analitico,
fundamentado e conclusivo, acerca da constitucionalidade, legalidade e regularidade formal

dos anteprojetos de lei.

Na hipétese, cuida-se da andlise de minuta de projeto de lei que cria o Programa
de Aproveitamento e Gestdo dos Imdveis no dmbito do Poder Executivo do Estado de Santa
Catarina, autorizando-o a alienar bens imdveis proprios por venda, permuta por outros
imoveis publicos ou particulares, bem como por permuta por area a construir, € estabelece

outras providéncias.

Pois bem, na divisdo dos Poderes estabelecida pela Constituicdo Brasileira cumpre
ao Poder Legislativo, entre outras atribuigdes, a elaboragdo e aprovagdo das leis. Nos termos da
Constituicdo Estadual, cabe a Assembleia Legislativa dispor sobre disposicéo de bens imdveis

do Estado de Santa Catarina, verbis:

Art. 39. Cabe a Assembleia Legislativa, com a sangdo do Governador, dispor sobre

todas as matérias de competéncia do Estado, especialmente sobre:

el

IX - aquisi¢do, administragdo, alienagio, arrendamento e cessdo de bens iméveis do

Estado;
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Ao tratar da iniciativa legislativa, delimitada como ato de inauguragdo do
processo legislativo por intermédio da apresentagdo de projeto de lei, a Constituigdo do
Estado estabeleceu, em seu art. 50, que a “ iniciativa das leis complementares e ordinarias
cabe a qualquer membro ou comissdo da Assembleia Legislativa, ao Governador do Estado,
ao Tribunal de Justi¢a, ao Procurador-Geral de Justica e aos cidaddos, na forma e nos casos

previstos nesta Constitui¢do.”

Dessa forma, o Governador do Estado é competente para iniciar o processo

legislativo que verse sobre alienagéo e cessdo de bens imoveis do Estado de Santa Catarina.

Sob a ética da reparticdo de competéncias entre os entes federativos, estima-se
que os estados t€ém competéncia para legislar sobre seus bens, j4 que o Estado brasileiro
adotou a forma federativa de Estado, caracterizado pela descentralizagdo politica do poder e

autonomia dos entes conformadores da federacio.

A Constituigdo Federal distinguiu as competéncias dos entes federativos,
reservando a Unido e aos municipios competéncias expressas, € aos estados, ressalvadas as

competéncias fixadas no § 2° do artigo 25, as competéncias residuais (art. 25, § 1°).

No que concerne aos dispositivos que versam sobre a licitagdo na modalidade
leildo, bem como instituem hipoteses de alienagdo direta dos bens imoveis do Estado de Santa
Catarina ( arts. 2° , 5° da minuta), importa mencionar que o inciso XXVII, do art. 22, da
CF/88 atribuiu a Unido Federal a competéncia para legislar sobre normas gerais de licitagdo e

contratagdo publica. Vale a transcri¢do do preceptivo legal:

Art. 22. Compete privativamente a unido legislar sobre:

XXVII — normas gerais de licitacio e contrataciio, todas as modalidades, para
as administracdes publicas diretas, autiarquicas e fundacionais da Uniio,
Estados, Distrito Federal e Municipios, obedecido o disposto no art. 37, XXI, e
para as empresas publicas e sociedades de economia mista, nos termos do art.

173, § 1°, III;
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As normas gerais expedidas pela Unido ndo devem adentrar na matéria

relacionada a disposi¢do dos bens de outros entes federados.

Tanto é assim que o Estado do Rio Grande do Sul propés a ADI 927-3,

requerendo declaragdo de inconstitucionalidade do art. 17, I “b”, da Lei n® 8666/93, que

determina ser dispensada a licitagdo apenas no caso de permuta por outro imovel que atenda

aos requisitos constantes do inciso X do art. 24 da Lei. No caso, o Supremo Tribunal Federal

deferiu a medida cautelar, suspendendo a aplicagdo do dispositivo aos estados e municipios,

por entender que referido preceptivo se aplica somente a Unido. Assim, entende-se que o

dispositivo extrapola a competéncia legislativa da Unido limitada a normas gerais de licitagdo,

verbis:

CONSTITUCIONAL. LICITACAO. CONTRATACAO ADMINISTRATIVA. Lei
n. 8.666, de 21.06.93. L. Interpretagdo conforme dada ao art. 17, 1, b (doagdo de bem
imoével) e art. 17, 11, b (permuta de bem movel), para esclarecer que a vedacio
tem_aplicacio no_Ambito da Unido Federal, apenas. Idéntico entendimento em
relagdo ao art. 17, 1, ¢ e par.1. do art. 17. Vencido o Relator, nesta parte. II. Cautelar
deferida, em parte.(STF. ADIn n® 927. Medida Cautelar. Plenario. 02/11/1993)

O renomado doutrinador Jorge Ulisses Jacoby Fernandes compartilha do

entendimento de que os estados e municipios tém competéncia para editar leis que tratem da

alienag@o de seus bens imdveis, vejamos:

“A aplicagdo dessa premissa indistintamente a todas as hipoteses de contratagéo
direta levaria a seguinte perplexidade no que tange a alienagdo direta sem
licitagdo: determinado municipio € proprietario de um imoével, mas ndo pode
aliena-lo diretamente, salvo nas restritas hipéteses em que a Unido autorizar, E
obvio que tal entendimento estaria abalando os alicerces da instituigdo da
“propriedade” e o principio federativo.

Por tais motivos, também evoluimos para considerar possivel que todas as
esferas de governo legislem sobre a alienagio de bens — méveis ou imoveis —
integrantes do seu respectivo patrimdnio. Esse, alids, é o fundamento da
ADInln® 927-3. A conclusio precisamente mais correta é que somente a
Unido pode legislar sobre a contrata¢io direta de bens, obras e servigos, mas
todas as esferas de governo podem legislar sobre a alienacdo direta dos bens
integrantes dos seus respectivos patriménios.

A luz da atual sistematizagdo procedida pela Lei n® 8.666/93, é correto, portanto,
concluir que as hipdteses dos arts. 24 e 25 ndo podem ser, sob qualquer forma,
ampliadas ou inovadas, ao contrario do que sucede com o art. 17.” (De quem ¢ a
competéncia para editar leis para alienar bens imoveis? Jusbrasil, 2016. Disponivel
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competencia-para-editar-leis-para-alienar-bens-imoveis. Acesso em:11/09/2020)

Tal entendimento também restou corroborado pela Unido que, com a edigdo da
Lei n° 9.636, 1998, possibilitou a aliena¢do de seus bens imdveis, através das modalidades
concorréncia ou leildo. Por sua vez, a Lei n° 14.011, de 2002, que alterou a Lei n°
9.636/1998, determinou que na hipotese de concorréncia ou leildo publico deserto ou
fracassado, por 2 (duas) vezes consecutivas, os imdveis serdo disponibilizados
automaticamente para venda direta. Referidas leis alteraram o arcabougo juridico-normativo,

criando dispositivos que diferem do contido na Lei n° 8.666, de 1993, apenas no dmbito da

Unido.

Como a lei ndo tratou dos bens dos estados e dos municipios entende-se que a
Unido reconheceu a limitagdo de sua competéncia normativa, optando por ndo mitigar a
autonomia dos entes federativos, cabendo a cada ente federado regulamentar a forma de

alienacdo e uso de seus bens.

Além ndo usurpar a competéncia da Unido para legislar sobre normas gerais de
licitagdo, cré-se que os dispositivos do anteprojeto de lei que regulam questdes afetas ao
procedimento para alienagdo dos bens imoéveis do Estado de Santa Catarina preservam a

finalidade da licitacdo, coadunando-se com o inciso XXI, do art. 37, da Constitui¢do Federal.

Compreende-se, portanto, que os dispositivos que versam sobre alienagdo de bens
imoéveis do Estado de Santa Catarina atendem aos principios da obten¢do de negdcio mais
vantajoso para a Administragdo e isonomia, resguardando os direitos dos possiveis

adquirentes.

Por sua vez, os artigos 1° e 8° do anteprojeto de lei, que preveem que alienagéo e
cessdo de bens imdveis deve ser precedida de autorizagdo legislativa especifica, com excegéo
da cessdo de bens iméveis realizada entre os entes do Estado de Santa Catarina, atendem ao
disposto no § 1°, art. 12 e no inciso XI, do art. 40, ambos da Constitui¢do Estadual, mantendo
intacta a fungdo fiscalizadora do parlamento catarinense, a separagdo e a harmonia entre os

poderes.
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Por fim, entende-se que a proposi¢do atende aos critérios de técnica legislativa
exigidos na Lei Complementar n® 589, de 2013, regulamentada pelo Decreto n® 1.414, de
2013, que dispde sobre a elaboragdo, a redagéo, a alteragdo e consolidagdo das leis estaduais,

possuindo, destarte, boa técnica legislativa.

No que tange ao Anexo Unico do anteprojeto de lei, no qual esta inserto o rol dos
iméveis submetidos a autorizagdo legislativa para alienagdo, por meio das certidoes de

matricula inclusas no processo SEA n°® 8473/2022, observa-se:

a) Alguns dos imoveis, como os dos lotes 03, 05, 13, 21 e 25, encontram-se
registrados em nome do DEINFRA e DER, entidades da administragdo indireta do Estado de

Santa Catarina, ja extintas nos termos da lei.

O art. 19, da LC n°® 244, de 2003, extinguiu o Departamento de Estradas de
Rodagem. Ja seu art. 25, autorizou o Poder Executivo a transferir o patriménio do DER para o
DEINFRA ou, em fung¢do da reestruturagio administrativa, para outros orgdos da

Administragdo Direta.

Por meio dos arts. 91 e 93, da Lei Complementar n° 741, de 2019, extingui-se o
DEINFRA, transferindo seu patriménio imobilidrio para a Secretaria de Estado de
Infraestrutura e Mobilidade (SIE), 6rgdo da Administragdo Direta do Estado de Santa

Catarina.

Assim, recomenda-se que seja efetuada a transferéncia destes imoveis ao Estado
de Santa Catarina, conforme determina a legislagdo, antes que os bens sejam ofertados a
possiveis interessados, visto que apenas o titular do dominio conforme registro de imdveis

tem poderes para transferir tais bens.

b) Observa-se, ainda, que os imoveis que integram os lotes 1, 8,9, 10, 11, 12,22 ¢
24 foram adquiridos pelo Estado de Santa Catarina por doagdo. Com exce¢do do imoével do

lote 9, que foi adquirido por doagdo simples e pura (conforme ficha de matricula), ndo se
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observou nos autos documentos que demonstrem se iméveis foram adquiridos por meio de

doagdo pura ou doagdo onerosa (com encargo).

Quando a doagdo € condicionada a cumprimento de um encargo, sua revogagao
torna-se possivel em caso de inexecugdo, por for¢a do disposto no art. 555, do Codigo Civil,

assim versado:

Art. 555. A doagdio pode ser revogada por ingratiddo do donatario, ou por
inexecugdo do encargo.

Nesse caso, ndo havera possibilidade de reversdo apenas quando o encargo for

totalmente atendido pelo donatério.

Com base nessas premissas, entende-se que a alienag@o de um imdvel adquirido
por doagdo podera acarretar descumprimento de encargo, se o bem foi inicialmente destinado
a finalidade diversa, que ndo tenha sido atingida, ou que se perpetue no tempo de modo que

impega o donatario de dar outra destinagdo ao bem.

Assim, recomenda-se que a Diretoria/Geréncia competente certifique-se que a
doacgdo destes imoveis ndo foi condicionada a encargo, ou ainda, que houve execugéo integral
de eventual encargo, anteriormente a sua oferta de alienagdo. Tal verificagdo podera ser
efetuada por meio das escrituras publicas de doagédo (art. 108, do Cédigo Civil) e leis que

autorizaram a doag¢do dos imoveis ao Estado, no caso de terem sido doados por entes piblicos.

¢) Ademais, de acordo com o cadastro no SIGEP n° 1042, o imével objeto do Lote
2 encontra-se ocupado pela DIOESC. Como somente os bens dominicais, ou seja, aqueles que
ndo estejam afetados ao uso especial ou uso comum do povo, podem ser alienados, no
momento em que for ofertado a terceiros, o bem deve integrar, de fato, a categoria dos bens

dominicais.
Por fim, ndo ha duvidas que o tema se apresenta complexo, merecendo atuagdo

da Procuradoria Geral do Estado, conforme atribui¢do definidas pelo Decreto Estadual n°

724/2007, art. 52, 1X :
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“Art. 52. Ao orgdo central do Sistema de Servigos Juridicos da Administragdo Direta e
Indireta compete:

[..]

IX - examinar ou elaborar, quando solicitado, anteprojetos de lei, decretos e regulamentos;

III — Conclusio

Diante do exposto, compreende-se' que o anteprojeto de lei que cria o Programa
de Aproveitamento e Gestdo dos Imoveis no ambito do Poder Executivo do Estado de Santa
Catarina, autorizando-o a alienar bens imdveis préprios por venda, permuta por outros
imoveis puiblicos ou particulares, bem como por permuta por area a construir, ¢ estabelece
outras providéncias , apresenta os requisitos da constitucionalidade, legalidade e boa técnica
legislativa necessérios a sua publicagéo, estando em conformidade com os dispositivos legais

e constitucionais em vigor.

Sugere-se, contudo, que os autos sejam encaminhados a DGPA para
conhecimento e manifestacdo quanto as recomendagdes constantes dos itens “a”, “b” e “c” da

fundamentagéo, referentes aos iméveis do Anexo Unico do anteprojeto de lei.

Apds manifestagdo da DGPA os autos devem retornar a esta Consultoria, para
posterior encaminhamento a manifestagdo da Procuradoria-Geral do Estado, Orgdo Central do
Sistema de Servigos Juridicos do Estado, nos termos do art. 4°, § 3°, da Lei Complementar

estadual n°® 317, de 2005, c/c art. 8°, 111, do Decreto estadual n.° 724, de 2007.
Eo parecer. A consideracéo.

Florianopolis, 17 de setembro de 2020.

Ederson Pires
Procurador do Estado de Santa Catarina
Consultor Juridico.

! A fungdo do Advogado Publico (ou assessor juridico) quando atua em orgdo juridico de consultoria da Administragdo é de,

quando consultado, emitir uma pega (parecer) técnico-juridica proporcional a realidade dos fatos, respaldada por embasamento legal, ndo
podendo ser algado a condi¢do de administrador publico, quando emana um pensamento juridico razoavel, construido em fatos reais e com o
devido e necessario embasamento legal. (TRF1, AG 0003263-55.2012.4.01.0000 / AM — 08/03/2013 — DESEMBARGADORA FEDERAL
MONICA SIFUENTES)
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INFORMACAO N° 4113/2020 Florianopolis, 15 de outubro de 2020.

Senhor Diretor,

Em atengdo ao Parecer n° 671/2020/COJUR/SEA/SC, que entendeu que “a proposi¢do
atende aos critérios de técnica legislativa exigidos na Lei Complementar n° 589, de 2013,
regulamentada pelo Decreto n° 1.414, de 2013” e efetuou algumas observagdes sobre o rol dos
iméveis constantes no Anexo Unico do anteprojeto de Lei, cumpre esclarecer o que segue.

No que diz respeito ao item “a)” encontra-se em tramitagéo o processo SEA 9369/2020 que
trata da transferéncia de titularidade dos iméveis do DER e DEINFRA ao CNPJ do Estado de
Santa Catarina n® 82.951.229/0001-76, por inteligéncia do Decreto n° 2.807, de 2009.

Com relag@o ao item “b)” encontram-se em tramita¢do os processos SEA 9449/2020, SEA
9487/2020, SEA 9509/2020, SEA 9511/2020, SEA 9526/2020 ¢ SEA 10179/2020, a fim de sanar
as duvidas levantadas sobre o meio de aquisi¢do dos bens, se doacdo pura ou onerosa, e ainda, nos
casos em que ha encargo, verificar o efetivo cumprimento.

Sobre o item “c)” e também em aten¢do aos itens ja citados, salienta-se que no momento da
oferta dos bens a terceiros, todas as observagdes restardo sanadas. Ademais, estando comprovada
a impossibilidade de efetiva alienagdo de algum dos bens listados, estes serdo devidamente
retirados do Anexo Unico.

No mais, s.m.j, entende-se que a resolugdo das observagdes constantes no Parecer citado,
ndo impedem a atuag@o da Procuradoria-Geral do Estado, nos termos do art. 4°, § 3° da Lei
Complementar estadual n® 317, de 2005, c/c art. 8°, IIl, do Decreto estadual n.® 724, de 2007.

Assim, sugere-se sejam os autos restituidos a COJUR para o devido encaminhamento a
manifestagdo da Procuradoria-Geral do Estado.

Respeitosamente,

Gabriela Maccari Holthausen
Assessor Técnico

De acordo,
Encaminhe-se a COJUR

Welliton Saulo da Costa
Diretor de Gestdo Patrimonial
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Processo SEA 6696/2020
Interessado(a): Secretaria de Estado da Administracdo

DESPACHO

Os autos em epigrafe tratam de anteprojeto de lei que institui o Programa de
Aproveitamento e Gestdo dos Imdveis no ambito do Poder Executivo do Estado de Santa Catarina,
autorizando-o a alienar bens imdveis proprios por venda, permuta por outros imoveis
publicos ou particulares, bem como por permuta por area a construir, e estabelece outras

providéncias.

Por meio do Parecer n® 671/2020/COJUR/SEA/SC, esta Consultoria manifestou-se pela
constitucionalidade e legalidade do anteprojeto, sugerindo, entretanto, que os autos fossem
encaminhados @ DGPA para conhecimento e manifestagdo quanto as recomendagdes constantes
dos itens “a”, “b” e “c” da fundamentagio, referentes ao rol de iméveis do Anexo Unico do
anteprojeto de lei, com posterior encaminhamento a manifestagdo da Procuradoria-Geral do Estado,
orgdo central do Sistema de Servigos Juridicos do Estado, com fulcro no inciso IX, art. 5°, do

Decreto Estadual n°® 724/2007.

A Diretoria de Gestdo Patrimonial informou (Informagdo n® 4113/2020, f1.59) que
estd tomando as devidas providencias para sanar as pendéncias apontadas no Parecer Juridico, e
que no momento da oferta dos bens a terceiros, todas as observagdes restardo sanadas, bem como
restando comprovada a impossibilidade de efetiva alienagdo de algum dos bens listados, estes serdo
devidamente retirados do Anexo Unico da minuta, devolvendo os autos a esta Consultoria, por
entender que resolugdo das observagdes constantes no Parecer Juridico ndo impedem a atuagdo da

Procuradoria-Geral do Estado.

Ha que se concordar com a manifestagdo, haja vista que constatado algum
impedimento, o rol de bens do anexo tnico do anteprojeto de lei podera ser alterado antes da

remessa do anteprojeto de lei ao Poder Legislativo.
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Assim, sugere-se a remessa dos autos a PGE para manifestagdo, nos termos do art. 4°; §
3°, da Lei Complementar estadual n°® 317, de 2005, c/c art. 8°, III, do Decreto estadual n.° 724, de
2007.

Florianépolis, 27 de outubro de 2020.

Ederson Pires
Procurador do Estado de Santa Catarina
Consultor Juridico
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DESPACHO

Acolho o Parecer n® 671/2020/COJUR/SEA/SC e o Despacho de fls. 60/61 da
Consultoria Juridica desta Secretaria, por seus proprios e juridicos fundamentos. Remetam-se os
autos a consulta da Procuradoria-Geral do Estado, na forma do art. 4°, § 3° da Lei Complementar

Estadual n° 317, de 2005, c/c art. 8°, I11, do Decreto Estadual n.° 724, de 2007.

Florianépolis, 27 de outubro de 2020.

Luiz Antonio Dacol
Secretéario de Estado da Administragdo, designado

N
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PARECER N2 581/20-PGE

Floriandpolis, data da assinatura digital.

Processo: SEA 6696/2020

Origem: Secretaria de Estado da Administragao

EMENTA: Minuta de projeto de lei que cria o Programa de
Aproveitamento e Gestdao dos Imdveis no ambito do Poder Executivo do
Estado de Santa Catarina, autorizando-o a alienar bens imdveis préprios
por venda, permuta por outros imdéveis publicos ou particulares, bem
como por permuta por drea a construir, e estabelece outras

providéncias. Inexisténcia de ilegalidades ou inconstitucionalidades.

Sr. Procurador-Chefe da Consultoria Juridica,

Trata-se de minuta de projeto de lei que cria o Programa de Aproveitamento e
Gestdo dos Imodveis no ambito do Poder Executivo do Estado de Santa Catarina, autorizando-o a
alienar bens iméveis proprios por venda, permuta por outros iméveis publicos ou particulares,
bem como por permuta por drea a construir, e estabelece outras providéncias.

Assim dispde o projeto de lei em andlise:

Art. 19 Fica criado o Programa de Aproveitamento e Gestdo dos Imdveis no
dmbito do Poder Executivo do Estado de Santa Catarina, com o objetivo de
melhor gerir os imdveis préprios do Estado por meio de venda, permuta e da
adequada destinagdo.

Art. 22 No dmbito do Programa de Aproveitamento e Gestdo dos Imdveis, fica o
Poder Executivo autorizado a desafetar e alienar os bens imdveis proprios do
Estado, constantes do Anexo Unico desta lei, por venda, permuta por outros
bens imdveis ou permuta por bens imdveis com drea a construir.

$ 12 O programa previsto no caput deste artigo, poderd abranger iméveis ndo
contemplados no Anexo Unico desta lei, desde que previamente autorizado pelo
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Poder Legislativo.

§ 22 A venda e a permuta deverdo ser precedidas de licitagGo realizada,
preferencialmente na modalidade leildo, ou concorréncia.

$§ 32 Fica dispensada a realizagGo de licitagdo para permuta por outro imovel
que atenda qos requisitos constantes do inciso X, do art. 24, da Lei n® 8.666/93.

§ 42 A permuta por imoveis com drea a construir deverd ser precedida de
licitagdo na modalidade concorréncia.

§ 52 Os valores obtidos com as alienagcbes dos imdveis do Estado serdo
destinados ao Fundo Patrimonial, criado pela Lein® 14.278, de 11 de janeiro de
2008.

§ 62 As disposicdes constantes desta Lei nGo afastam a observdncia da Lei n?
8.666, de 21 de junho de 1993

Art. 32 Na hipétese de permuta por imével com drea a construir, a permuta serd
formalizada, primeiramente, por meio da celebrog¢do de contrato de promessa
de permuta por drea a construir, com averbag¢do a margem da matricula dos
respectivos iméveis e, somente depois de verificado o cumprimento do contrato,
serd registrada por escritura publica de permuta.

§ 12 O contrato serd considerado cumprindo apds a edificagcdo dos prédios a
serem recebidos pelo Estado, e da manifestagdo dos técnicos do Estado de
Santa Catarina quanto @ regularidade e conclusGo da obra, nos termos dos
projetos originais.

§ 22 No contrato de promessa de permuta por imével com drea a construir, a
posse dos iméveis do Estado de Santa Catarina a serem permutados poderd ser
repassada, podendo o contratado utilizar o bem até a celebragdo definitiva do
contrato de permuta, obrigando-se a indenizar o Estado na hipdtese de o
negdcio ndo se realizar definitivamente.

§ 32 As benfeitorias edificadas pela contratada enquanto obtiver a posse do
imovel do Estado de Santa Catarina nGo serdo indenizadas na hipdtese de o
negaocio ndo se realizar definitivamente.

$42 O contrato poderd incluir no valor a ser permutado o custo da elaboragdo
dos projetos.

Art. 42 A Secretaria de Estado da Administragdo possui a atribuicdo de ser o
orgdo deliberativo e executivo e para a realiza¢do das alienagdes dos bens
imdveis proprios do Estado de Santa Catarina, bem como definir adequada
destinacdo dos imdveis abrangidos pelo Programa.

Pardgrafo unico. A Secretaria Estado da Administracdo poderd utilizar a
estrutura técnica e administrativa de quaisquer Jdrgbos e entidades da
Administragdo Direta e Indireta para a consecugdo de suas atividades.

Art. 52 A venda de bens imdveis do Estado, subordinada a existéncia de
interesse publico devidamente justificado, precedida de avalia¢do e autorizagdo
legislativa, serd feita mediante licitagdo, nas modalidades de concorréncia ou,
preferencialmente, de leildo publico.

§ 12 Os procedimentos licitatérios de que trata este artigo poderdo ser
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realizados integralmente por meio de recursos de tecnologia da informagdo,
com a utilizacdo de sistemas proprios ou disponibilizados por terceiros,
mediante acordo ou contrato.

§ 29 Os procedimentos especificos a serem adotados na execugdo do disposto
no § 19 deste artigo serdo estabelecidos em ato especifico do Secretdrio de
Estado da Administracéo.

§ 32 Na venda por leilGo publico, a publicagdo do edital observard as mesmas
disposi¢oes legais aplicaveis a concorréncia publica.

§ 42 O leildo publico poderd ser cometido a leiloeiro oficial ou a servidor
especialmente designado pela Secretaria de Estado da Administragéo.

§ 52 Os licitantes apresentardo propostas ou lances distintos para cada imdvel.
§ 62 O prego minimo de venda serd fixado com base no valor de mercado do
imével, estabelecido em avaliagdo feita pela Secretaria de Estado da
Administracdo, ou nos termos do art. 82 desta Lei, cuja validade serd de no
mdximo 1{um) ano;

§ 72 Na hipdtese de concorréncia ou leilGo publico deserto ou fracassado, a
Secretaria de Estado da Administra¢fo poderd realizar sequnda concorréncia ou
leildo publico com desconto de até 25% (vinte e cinco por cento) sobre o valor
de avalia¢Go vigente;

§ 89 Na hipétese de concorréncia ou leildo publico deserto ou fracassado por 2
(duas} vezes consecutivas, os imdveis serdo disponibilizados automaticamente
para venda direta, aplicado o desconto de até 30% (trinta e cinco por cento)
sobre o valor de avaliagdo;

§ 992 A compra de imdveis disponibilizados para venda direta poderd ser
intermediada por corretores de imdveis;

§ 10° Na hipdtese de que trata o § 92 deste artigo, caberd ao comprador o
pagamento dos valores de corretagem.

§ 119 Na hipétese de realizacdo de leildo eletrénico, nos termos do § 12 deste
artigo, a Secretaria de Estado da Administragio poderd realizar sessdes
publicas com prazos definidos e aplicar descontos sucessivos, até o limite de até
25% (vinte e cinco por cento) sobre o valor de avaliagdo vigente;

Art. 62 A venda de bens iméveis de que trata o Art. 52:

| — efetuar-se-d ainda que imperfeita a regularizacdo cartorial dos bens imdveis,
observada a legislagGo de Registros Publicos; e

Il = poderd ser realizada mesmo que inexista titulo habil a transferéncia da
propriedade, mediante cessdo onerosa dos direitos possessarios.

Pardgrafo Unico: As hipéteses previstas nos incisos | e Il deste artigo, devem
constar, de forma clara e concisa, no edital.

Art. 79 A Secretaria de Estado da Administragcdo poderd realizar a alienagdo de
iméveis do Estado por lote, se essa modalidade implicar, conforme
demonstrado em parecer técnico:

I = maior valoriza¢do dos bens;

Il = maior liquidez para os iméveis cuja alienag@o isolada seja dificil ou ndo
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recomendada; ou

Il -outras situagdes decorrentes das prdticas normais do mercado ou em que se
observem condigbes mais vantajosas para a administragdo publica,
devidamente fundamentadas.

Art. 82 Poderdo ser cedidos imdveis do Estado, gratuitamente ou em condigbes
especiais, mediante prévia autorizacdo legislativa, & UniGo, entes da
administragdo indireta federal, municipios e entes da administra¢do indireta
municipal.

& 12 A critério do Poder Executivo, poderdo ser cedidos imdveis aos entes da
administracéo indireta estadual e aos Poderes do Estado de Santa Catarina,
ficando dispensada a prévia autorizagdo legislativa.

$§ 22 A cess@o poderd estabelecer como contrapartida a obrigag¢éo de construir,
reformar ou prestar servigos de engenharia em imdveis do Estado, admitida a
contrapartida em imdveis do Estado que nGo sejam objeto da cesséo.

§ 32 A cessd@o com contrapartida serd celebrada sob condigdo resolutiva até que
a obrigagdo seja integralmente cumprida pelo cessiondrio.

§ 42 Na hipdtese de descumprimento pelo cessiondrio da contrapartida, nas
condicdes e nos prazos estabelecidos, o instrumento juridico de cessdo se
resolverd sem direito a indenizagdo pelas acessbes e benfeitorias nem qualquer
outra indeniza¢Go ao cessiondrio e a posse do imdvel serd imediatamente
revertida para o Estado.

Art. 92 A Secretaria de Estado da Administracéio poderd contratar empresas
privadas, por meio de licitacdo, ou bancos publicos federais, bem como
empresas publicas, orgdos ou entidades da administragdo publica direta ou
indireta da Unido, do Distrito Federal, dos Estados ou dos Municipios cuja
atividade-fim seja o desenvolvimento urbano ou imobilidrio, com dispensa de
licitagdo, e celebrar convénios ou acordos de cooperagcdo com os demais entes
da Federagdo e seus orgdos para:

| - a elaboragdo de propostas de alienacdo para bens individuais ou lotes de
ativos imobilidrios do Estado;

Il - a execugdo de agbes de cadastramento, de regularizagdo, de avaliagdo e de
alienagéio dos bens imdveis; e

Il - a execugdo das atividades de alienagdo dos ativos indicados, incluidas a
realizagdo do procedimento licitatério e a representacdo do Estado na
assinatura dos instrumentos juridicos indicados.

$12 Os laudos de avaliagdo dos imdveis elaborados por empresas especializadas
serdo homologados pela Secretaria de Estado da AdministragGo;

§ 22 Fica dispensada a homologagdo da avaliagdo realizada, nos termos deste
artigo, por bancos publicos federais ou empresas publicas, 6rgdos ou entidades
da administragcdo publica direta ou indireta da Unido, do Distrito Federal, dos
Estados ou dos Municipios que tenham como atividade-fim o desenvolvimento
urbano ou imobiligrio, bem como nas hipdteses de convénios ou acordos de
cooperagéio firmados com drgdos ou entidades da administracdo publica

Paginadde7 www.pge.sc.gov.br
Av. Prefeito Osmar Cunha, 220, Ed. J.J. Cupertino, Centro - 88015-100 — Florianépolis-SC — Fone: (48) 3664-7600

~ Pag. 04 de 07 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00006696/2020 e o cédigo 4H88Z0OP1.

(o2



Pagina 42. Versao eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: nado substitui o processo fisico.

PROCURADORIA-GERAL DO ESTADO
GABINETE DO PROCURADOR-GERAL DO ESTADO

federal, estadual, distrital ou municipal;

§ 32 A remuneragdo fixa, a remuneragdo varidvel ou a combinagéo das duas
modalidades, em percentual da operagdo concluida, poderd ser admitida, além
do ressarcimento dos gastos efetuados com terceiros necessdrios a execugcdo
dos processos de alienagd@o previstos neste artigo, conforme estabelecido em
ato do Secretario de Estado da Administragéo.

§ 42 F vedada a avaliagdo por empresas especializadas cujos sdcios sejam
servidores publicos estaduais, ou seus parentes, em linha reta ou colateral, por
consanguinidade ou afinidade, até o terceiro grau, inclusive;

§ 59 Ato do Secretdrio de Estado da Administracdo dispord sobre critérios
técnicos para a elaboragéo dos laudos de avaliagéo.

Art.10° Ficam revogadas a Lei n? 13.655, de 28 de dezembro de 2005 e Lei n?
14.821, de 31 de julho de 2009.

Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

A Procuradoria-Geral do Estado é érgdo central do Sistema de Servigos Juridicos
do Estado de Santa Catarina, segundo dispGe o art. 126, V da Lei Complementar Estadual n. 741,
de 12 de junho de 2019. Em sede infralegal, o Decreto n? 724/2007 disciplina a organizagdo,
estruturacdo e funcionamento do Sistema de Servigos Juridicos, e situa a Consultoria Juridica da
PGE em seu art. 39, inciso I, como Nucleo Técnico do érgao central.

Este mesmo regulamento enumera no art. 52 as atribuicdes do Orgdo Central,
encontrando-se no inciso IX a obrigacdo de examinar ou elaborar, gquando solicitado,
anteprojetos de lei, decretos e regulamentos. Da mesma forma, o Decreto Estadual n. 2.382, de
28 de agosto de 2014, diz que "o anteprojeto devera tramitar instruido com parecer analitico,
fundamentado e conclusivo, elaborado pela consultoria juridica ou pela unidade de
assessoramento juridico do proponente” {(art. 72, VII).

Sdo estas normas, portanto, que fundamentam a emissdo desta manifestagao
juridica.

Quanto ao teor da minuta, ressalte-se inicialmente que nos termos do inc. IX do
art. 39 da Constituicdo do Estado, cabe a Assembleia Legislativa, com a sancdo do Governador,
dispor sobre todas as matérias de competéncia do Estado, especialmente sobre aquisi¢ao,

administracdo, alienacdo, arrendamento e cessao de bens iméveis do Estado.
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Por outro lado, compete ao Governador do Estado a iniciativa para inaugurar o
processo legislativo que verse sobre alienagdo de bens iméveis do Estado de Santa Catarina.

Em consonancia ao disposto no inc. IX do art. 39 da Constituicdo do Estado, o
artigo 29 restringe aos imoveis descritos no anexo Unico da minuta, a autorizagao ao Poder
Executivo para aliena-los, frisando, no § 12, a necessidade de autorizagdo legislativa em caso de
submissdo futura de novos imdéveis ao Programa estabelecido na minuta. Tanto o art. 19,
quanto o 22 e seu § 19 ndo padecem de qualquer macula de legalidade ou
inconstitucionalidade.

Os paragrafos 29, 32, 42 e 62 amoldam-se ao disposto no inciso XXI do art. 37 da
Constituicdo Federal, o qual admite que ressalvados os casos especificados em lei, seja
excepcionada a exigéncia de licitacdo. Ja o paragrafo 52 apenas estabelece a destinagdo dos
valores obtidos com as alienagbes dos iméveis do Estado ao Fundo Patrimonial criado pela Lei
n? 14,278, de 11 de janeiro de 2008.

O artigo 32 e seus paragrafos visam salvaguardar o interesse publico no caso de
permuta por imovel com area a construir, intentando minimizar os prejuizos da administracdo
publica com o inadimplemento do contrato pelo particular. Nao se vislumbra em qualquer
dessas dispersdes quaisquer maculas de legalidade ou de constitucionalidade.

As disposi¢bes do art. 52 em muito se assemelham ao previsto pelo art. 24-A da
Lei Federal n2 9.636/98, principalmente, apds as altera¢Ges dadas pela Lei Federal 14.011/2020,
a qual visou aprimorar os procedimentos de gestdo e alienacdo dos imoéveis da Unido.
Ressalte-se ser assente na doutrina que tendo a Administragdo Publica realizado a licitagdo para
a alienacdo de bens atendendo todas as exigéncias legais, e resultando deserta a licitagdo, ha
amparo legal (art. 24, V, da Lei n? 8.666/93) para alienar diretamente os referidos bens, ndo
havendo qualquer ilegalidade ou inconstitucionalidade em tais disposicdes.

O art. 62 prevé que a venda de bens iméveis do Estado poderd se realizar ainda
gue imperfeita a sua regularizacdo cartorial e mesmo que inexista titulo habil a transferéncia da

propriedade, hipotese em que se realizard mediante cessdo onerosa dos direitos possessorios.
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Seu pardagrafo Unico estabelece que deve constar de forma clara do edital a ocorréncia de tais
hipoteses. Também nao vislumbro ilegalidades ou inconstitucionalidades de qualquer natureza
neste disposto.

O artigo 72, por sua vez, se assemelha ao art. 24-B da Lei Federal n? 9.636/98.
Nao vislumbro quaisquer inconstitucionalidades neste dispositivo.

Ao seu turno, o art. 82 trata da cessdo de bens do Estado. Também nao vislumbro
inconstitucionalidade ou ilegalidades em suas disposicées.

As disposicoes do art. 92 em muito se assemelham ao previsto pelo art. 24-C da
Lei Federal n? 9.636/98, com as alteracbes dadas pela Lei Federal 14.011/2020, ndo
apresentando maculas de ilegalidade ou de inconstitucionalidade.

Embora ndo configure ilegalidade, a titulo de sugestdo, ha que se ponderar se a
possibilidade de concessdo de desconto maior para a venda direta {até 30%) do que aquele que
pode ser concedido em segundo leildo (até 25%) ndo implicarda um esvaziamento do interesse
de eventuais licitantes em adquirir o imével em segundo leildo. Assinale-se que a Lei Federal n?
9.636/98, nos paragrafos 12 e 22 do art. 24-A estabelecem percentuais idénticos para aplica¢do
tanto em eventual segundo leildo, quanto para eventual venda direta.

Por fim, ratificam-se as recomendacdes feitas pela Consultoria Juridica da
Secretaria de Estado da Administragcdao no tocante ao rol dos imoveis submetidos a autorizacao
legislativa para alienagdo. De qualquer forma, entendo que as corre¢fes estdo em andamento,
conforme a Informacgdo n2 4113/2020, e ndo interferem na presente analise.

Por todo o exposto, entendo que a minuta ndo contém ilegalidades ou
inconstitucionalidades.

E o parecer.

ANDRE DOUMID BORGES
Procurador do Estado
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SEA 6696/2020

Assunto: Projeto de Lei

Origem: Secretaria de Estado da Administracdo (SEA)

DESPACHO

Manifesto concordédncia com o parecer exarado pelo Procurador do Estado,
Dr. André Doumid Borges, no processo em epigrafe, pelos préprios fundamentos, cuja

ementa estd assim lancada:

EMENTA: Minuta de projeto de lei que cria o Programa de Aproveitamento
e Gestdo dos Imoveis no dmbito do Poder Executivo do Estado de Santa
Catarina, autorizando-o a alienar bens imdveis préprios por venda, permuta
por outros iméveis publicos ou particulares, bem como por permuta por
drea a construir, € estabelece outras providéncias. Inexisténcia de
ilegalidades ou inconstitucionalidades.

Assim, submeto a elevada apreciagdo.

Floriandpolis, data da assinatura digital.

LORENO WEISSHEIMER
Procurador-Chefe da Consultoria Juridica
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SEA 6696/2020

Assunto: Minuta de Projeto de Lei que cria o Programa de Aproveitamento e Gestdo dos
Imdveis no dmbito do Poder Executivo do Estado de Santa Catarina, autorizando-o a
alienar bens imoveis proprios por venda, permuta por outros imoveis publicos ou
particulares, bem como por permuta por area a construir, e estabelece outras
providéncias. Inexisténcia de ilegalidades ou inconstitucionalidades.

Origem: Secretaria de Estado da Administracdo (SEA).

De acordo com o Parecer n® 581/20-PGE da lavra do Procurador do Estado
Dr. André Doumid Borges, referendado pelo Dr. Loreno Weissheimer, Procurador-Chefe

da Consultoria Juridica.

SERGIO LAGUNA PEREIRA
Procurador-Geral Adjunto para Assuntos Juridicos

DESPACHO
1. Acolho o Parecer n? 581/20-PGE referendado pelo Dr. Sérgio Laguna
Pereira, Procurador-Geral Adjunto para Assuntos Juridicos.

2. Encaminhem-se os autos a Secretaria de Estado da Administragdo (SEA).

Florianépolis, data da assinatura digital.

ALISSON DE BOM DE SOUZA
Procurador-Geral do Estado
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Processo n° SEA 6696/2020 h
.

Interessado(a): Dirvetoria de Gestdo Patrimonial (DGPA)

DESPACHO

Trata-se de proposigdo de anteprojeto de lei que institui o Programa de
Aproveitamento e Gestdo dos Imdveis no ambito do Poder Executivo do Estado de Santa
Catarina, autorizando-o a alienar bens imdveis proprios por venda, permuta por outros
imoveis publicos ou particulares, bem como por permuta por area a construir, € estabelece
outras providéncias.

Esta Consultoria Juridica manifestou-se por meio do Parecer n°
671/2020/COJUR/SEA/SC (fls. 51/58) concluindo que “ Diante do exposto, compreende-sel
que o anteprojeto de lei que cria o Programa de Aproveitamento e Gestdo dos Imoveis no
ambito do Poder Executivo do Estado de Santa Catarina, autorizando-o a alienar bens
imoveis proprios por venda, permuta por outros imoveis publicos ou particulares, bem
como por permuta por drea a construir, e estabelece outras providéncias , apresenta os
requisitos da constitucionalidade, legalidade e boa técnica legislativa necessdarios a sua

publicagdo, estando em conformidade com os dispositivos legais e constitucionais em vigor.”

Contudo, foram apresentadas recomendagdes constantes dos itens “a”, “b” e “c”
da fundamentagdo do citado Parecer, referentes aos iméveis do Anexo Unico do anteprojeto
de lei as quais foram analisadas, pela Diretoria de Gestdo Patrimonial (DGPA), através da

Informagdo n°® 4113/2020 (fl. 59).

Apbs, houve manifestagio da Procuradoria-Geral do Estado, Orgdo Central do
Sistema de Servigos Juridicos do Estado, nos termos do art. 4°, § 3° da Lei Complementar
estadual n® 317, de 2005, c/c art. 8° IlI, do Decreto estadual n.° 724, de 2007, por meio do
Parecer n® 581/2020-PGE (fls. 64/72).

Por sua vez, foi dado vista a Diretoria de Gestdo Patrimonial (DGPA) quanto aos
apontamentos dispostos no Parecer n° 671/2020/COJUR/SEA/SC (fls. 51/58) e sugestdes
trazidas no Parecer n°® 581/2020-PGE (fls. 64/72).
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Apds, a minuta de Projeto em analise retorna para os devidos encaminhamentos.

Diante do  exposto, ratifica-se as  disposicdes do  Parecer n°
671/2020/COJUR/SEA/SC (fls. 51/58) e compreende-se' que o anteprojeto de lei que cria o
Programa de Aproveitamento e Gestdo dos Iméveis no dmbito do Poder Executivo do Estado
de Santa Catarina, autorizando-o a alienar bens imoveis proprios por venda, permuta
por outros imdveis publicos ou particulares, bem como por permuta por area a construit, €
estabelece outras providéncias , apresenta os requisitos da constitucionalidade, legalidade e
boa técnica legislativa necessarios a sua publicagdo, estando em conformidade com os

dispositivos legais e constitucionais em vigor.

Florianopolis, 06 de janeiro de 2021.

A consideragdo superior.

Ederson Pires
Procurador do Estado
Consultor Juridico

" A fungdio do Advogado Publico (ou assessor juridico) quando atua em érgdo juridico de consultoria da Administragdo ¢ de, quando
consultado, emitir uma pega (parecer) técnico-juridica proporcional a realidade dos fatos, respaldada por embasamento legal, ndo podendo
ser algado a condigdo de administrador publico, quando emana um pensamento juridico razoavel, construido em fatos reais e com o devido e
necessario embasamento legal. (TRF1, AG 0003263-55.2012.4.01.0000 / AM — 08/03/2013 — DESEMBARGADORA FEDERAL MONICA
SIFUENTES)
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DESPACHO

Acolho o Parecer n.° 671/2020/SEA/COJUR e DESPACHO/SEA/COJUR (fls.
80/81), os quais concluem que o anteprojeto de lei que “Cria o Programa de Aproveitamento
e Gestdo dos Imoveis no dmbito do Poder Executivo do Estado de Santa Catarina,
autorizando-o a alienar bens imoveis proprios por venda, permuta por outros imoveis
publicos ou particulares, bem como por permuta por drea a construir, e estabelece outras

providéncias”, apresenta 0s requisitos necessarios a sua aprovagao.

A Casa Civil, em cumprimento as disposi¢des do Decreto 2.382/2014.

Florianodpolis, 06 de janeiro de 2021.

Jorge Eduardo Tasca
Secretario de Estado da Administragdo

o
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informagdo n° 004/CC-DIAL-GEMAT Florianépolis, 21 de janeiro de 2021.

Referéncia: autos do processo n® SEA 6696/2020,
que solicita analise e manifestacdo acerca da
minuta de anteprojeto de lei que “Cria o Programa de
Aproveitamento e Gestdo dos Imdveis no ambito do
Poder Executivo do Estado de Santa Catarina,
autorizando-o a alienar bens imoéveis proprios por
venda, permuta por outros imoéveis publicos ou
particulares, bem como por permuta por area a
construir, e estabelece outras providéncias”.

Senhor Gerente,

A Secretaria de Estado da Administracéo (SEA) encaminhou os presentes autos a esta
Diretoria para que lhes seja analisada a instru¢do, aplicada a técnica legislativa e elaborada a
redacao final. Trata-se de anteprojeto de lei que visa a instituir um programa de alienagéo de iméveis
do Estado sem destinacdo publica, estabelecendo regras até entdo nao presentes na legislacéo
estadual, e a obter autorizagdo da Assembleia Legislativa do Estado de Santa Catarina (ALESC)
para a alienacdo de diversos imoveis, em cumprimento ao disposto no inciso | do § 2° do art. 17 da
Lei federal n°® 8.666, de 21.6.1993.

Apbs andlise dos autos, passam-se a tecer as seguintes consideragdes:

1. Solicita-se a SEA a inclusdo no art. 2° da minuta (pags. 75-79) de dispositivo que trate
da finalidade da alienagé@o, como ordena o caput do art. 17 da Lei federal n® 8.666, de 1993, e como
costumeiramente sdo enviados a ALESC os projetos de lei referentes a alienagao de imoveis.

2. Recomenda-se que a SEA se manifeste sobre a legalidade do § 3° do art. 2° da minuta,
uma vez que o art. 24 da Lei federal n® 8.666, de 1993, estabelece hipéteses em que a licitagédo é
dispensavel (utilizacéo facultativa), o que difere de ser dispensada (ndo utilizacdo em qualquer
caso), cujas hipbéteses constam dos incisos | e Il do caput do art. 17 da referida Lei federal.

3. Solicita-se a SEA que esclarecga a finalidade do paragrafo unico do art. 4° da minuta,
pois ndo é claro e preciso o seu alcance, em desacordo com o que estabelece o art. 5° da Lei
Complementar n® 589, de 18.1.2013 (a qual dispde sobre a elaboracdo, redacédo, alteracédo e
consolidacéo das leis).

INF 004-CC-DIAL-GEMAT_SEA 1
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4. Solicita-se que a SEA esclarega se no § 6° do art. 5° da minuta a remissao correta seria
ao art. 9° e ndo ao art. 8°

5. O art. 8° permite a cessao de uso de imével do Estado aos outros Poderes do Estado e
as entidades da Administracdo Estadual Indireta sem a necessidade de autorizagdo legislativa.
Por se tratar de assunto ainda nao totalmente assentado no dmbito juridico, salvo melhor juizo, tal
dispositivo merece melhor analise e explanagéo por parte da SEA, principalmente a respeito de sua
compatibilidade com o § 1° do art. 12 da Constituicho do Estado, que determina,
indiscriminadamente, que a doacgdo ou utilizacao gratuita de bens imoéveis do Estado depende de
prévia autorizagao legislativa.

6. Solicita-se a SEA que esclareca a necessidade de classificar como “lotes” os imoveis
constantes do Anexo Unico do anteprojeto de lei (pags. 47-49), dado que os iméveis ali descritos
s&o singulares, com ou sem benfeitorias, ou sdo iméveis contiguos, e que o caput do art. 7° e o
inciso | do caput do art. 9° ddo a entender que “lote” seria um conjunto de iméveis.

7. Em dezembro de 2020 o Senado Federal aprovou o projeto da nova Lei de Licitagdes,
atualmente pendente de sancdo ou veto pelo Presidente da Republica. E prudente que a SEA
analise essa nova lei e suas possiveis implicagdes no presente anteprojeto, a exemplo do art. 75,
gue estabelece que a alienacdo de bens imbéveis da Administragdo Publica dependera de licitagao
apenas na modalidade leildo, excluindo-se a possibilidade de uso da modalidade concorréncia®.

8. Solicita-se a SEA que esclareca se a pretendida lei sé se aplicara aos imbveis
de que trata ou se ela funcionara como norma geral para alienag¢des de imoveis do Estado. Faz-se
necessario tal esclarecimento, uma vez que a proposi¢ao possui dispositivos que conflitam com
outros da Lei n° 5.704, de 28.5.1980, atual norma geral. Cite-se, por exemplo, o art. 4° “A alienag¢ao
sera precedida de justificativa, avaliagdo, decreto autorizativo e, nos casos de venda, de
concorréncia publica” e o art. 5° “Nenhum bem imével do Estado sera alienado por preco inferior ao
seu valor atualizado” da aludida Lei, em contraposicdo ao art. 5° da minuta, o qual permitiria a
utilizacdo do leildo e a alienagao por prego inferior ao valor do imével.

Assim, caso se entenda que a lei pretendida seréa uma nova normal geral para alienagées
de imbveis, sugere-se a SEA a alteragao da Lei n® 5.704, de 1980, tendo em vista que um mesmo
objeto ndo deve ser disciplinado por mais de uma lei, nos termos do inciso IV do § 4° do art. 2° da
Lei Complementar n® 589, de 18.1.2013, ainda mais quando ha flagrante incompatibilidade entre
dispositivos.

9. Solicita-se a SEA a instrucdo dos autos com a documentacdo necessaria para
comprovagao da situagdo dos iméveis constantes do Anexo Unico da minuta (relatério de dados
emitido pelo Sistema de Gestao Patrimonial - SIGEP, certiddo de registro ou transcrigédo do imével
atualizada ou com declaracao de que o seu teor ndo sofreu alteragdes, laudo de avaliacéo,
comprovacao de desafetacdo e manifestacdo de possiveis 6rgdos ocupantes). Embora a Diretoria
de Gestdo Patrimonial, por meio da Informagéo n® 4113/2020, de pag. 59, esclareca que a
documentacao esta em autos de processos diversos, entende-se que ela deve constar destes autos
por ser parte da instrugao do presente anteprojeto de lei. Salienta-se que os autos acompanharao
0 projeto de lei no momento do seu envio a ALESC.

! Disponivel em https://legis.senado.leg.br/sdleg-getter/documento?dm=8879045&ts=1607629240576&disposition=inline
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Ademais, conforme se extrai da referida Informacéo, admite-se a possibilidade de que
alguns dos imoveis nao estejam aptos a serem alienados. Assim, ndo é prudente que seja solicitada
a ALESC a autorizagao para alienagao deles, motivo pelo qual se solicita que a SEA os exclua do
Anexo Unico.

10. Solicita-se @ SEA que esclarega se a exposicao de motivos final € a de pags. 17-18 ou
a de pags. 31-33 (a qual ndo esta assinada), uma vez que esta ultima é mais abrangente.

11. Solicita-se que a minuta da proposicéo e o seu Anexo Unico sejam encaminhados por
correio eletrénico para o enderego gemat@casacivil.sc.gov.br, em conformidade com o prescrito no
art. 4° da Instrucado Normativa n°® 001/SCC-DIAL, de 8.10.2014.

Ante o exposto, considerando que essas possiveis irregularidades impedem o
prosseguimento da matéria nesta Pasta, sugere-se a restituicao destes autos a SEA para que se
manifeste acerca desta Informacéao e proceda ao cumprimento das providéncias elencadas.

A consideracdo do Gerente de Mensagens e Atos
Legislativos.

Willian de Souza
Assessor Tecnico Legislativo

De acordo.
A consideragao do Diretor de Assuntos Legislativos.

Rafael Rebelo da Silva
Gerente de Mensagens e Atos Legislativos

Aprovo a manifestacao da GEMAT.
A SEA/GABS, conforme sugerido nesta Informacéo.

Rafael do Nascimento
Diretor de Assuntos Legislativos, designado 2

2 Portaria n® 00272021 - DOE 21.436

Delegagdo de competéncia
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INFORMAGAO N° 472/2021 Florianépolis, 11 de fevereiro de 2021.

Senhor Diretor,

Em atencdo a Informacdo n® 004/CC-DIAL-GEMAT (fls. 90-92), que trata da analise e

consideracdes acerca do anteprojeto de lei que tramita sob o processo SEA 6696/2020 e “visa
instituir um programa de alienacdo de imdveis do Estado sem destinagdo publica,
estabelecendo regras até entdo nédo presentes na legislagdo estadual, e a obter autorizagéo da
Assembleia Legislativa do Estado de Santa Catarina (ALESC) para a alienagdo de diversos
imoveis”, cumpre esclarecer o que segue.

Iitem 1
Conforme solicitagdo, incluiu-se o § 1° no art. 2° da minuta o qual aclara sobre a
finalidade pretendida pelo Estado com a criagdo do Programa de Aproveitamento e Gestéo dos

Imoveis.

A redagao anteriormente apresentada restou modificada para:

§ 1° A alienacdo de imbveis de que trata esta Lei tem por finalidade a otimizagéo da
gestao dos ativos patrimoniais do Estado e a redugéo de gastos com a manutengao de
imoveis que se encontram sem destinagéao especifica.

Item 2

O § 3° do art. 2 da minuta agora correspondera ao § 4° em razdo da inclusdo
mencionada no ltem 1.

Este dispositivo se trata de copia literal da Lei 8.666/1993, portanto, ndo se entende por
necessaria a manifestacao sobre a legalidade deste item. Contudo, para melhor elucidagéo do

@ n

gue se pretende, incluiu-se o art. 17, |, “c” da citada Lei.

A redacéo anteriormente apresentada restou modificada para:

§ 4° Fica dispensada a realizacao de licitagdo para permuta por outro imével que atenda
aos requisitos constantes do inciso X, do art. 24, da Lei n°® 8.666 de 21 de junho de 1993,
conforme preconiza o art. 17, I, “c”, da Lei n°® 8.666 de 21 de junho de 1993.

Item 3

O paragrafo unico do art. 4° da minuta trata sobre a possibilidade desta Secretaria
valer-se da estrutura técnica e administrativa dos demais 6rgéos e entidades integrantes da
Administracao Direta ou Indireta, com vistas a alienacéo.

Esclarece-se que ndo ha possibilidade de outorga de atribuicbes relativas as

A

,

1,1..

"‘f‘:m‘..s"’,

"'I

(fe]

& Pag. 01 de 04 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https:/portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00006696/2020 e o codigo 9PD3T8J6.



Pagina 60. Versao eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: nado substitui o processo fisico.

CYeN

3;

-

3

e,
i

RAD
ESTADO DE SANTA CATARINA ) S
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO [ ¥is. b0
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL =

competéncias desta Secretaria, apenas e tdo somente, a viabilidade de utilizacdo da propria
estrutura publica para facilitar os tramites anteriores a efetiva transferéncia.

A fim de tornar claro e preciso o entendimento a respeito deste item, tem-se o exemplo:
necessidade de avaliacdo de determinado imével por engenheiro lotado em outra Secretaria,
em razao da localidade do imével. Esta agéo gerard ao Estado celeridade e economicidade,
sem necessidade de pagamento de diarias e deslocamento de engenheiro desta Secretaria ao
local.

Nao se percebe obscuridade ou falta de clareza na redagao apresentada, posto que,
nao restou modificada.

Item 4

Nota-se que a remissao constante no § 6° do art. 5 da minuta ocorreu de maneira
equivocada, tendo em vista que o correto € o art. 9.

A redacao anteriormente apresentada restou modificada para:

§ 6° O pregco minimo de venda sera fixado com base no valor de mercado do imével,
estabelecido em avaliagdo feita pela Secretaria de Estado da Administracdo, ou nos
termos do art. 9° desta Lei, cuja validade sera de no maximo 1 (um) ano;

Item 5

O caputf do art. 8° da minuta prevé que a cessado dos iméveis do Estado se realizara
mediante prévia autorizacdo legislativa, quando se tratar da Unido, entes da administracao
indireta federal, municipios e entes da administragao indireta municipal.

No que tange ao § 1° havera dispensa desta prévia autorizagéo legislativa, quando os
imoveis estatais forem cedidos aos entes da administragao indireta estadual e aos Poderes do
Estado de Santa Catarina.

Nao se vislumbra contrariedade a Constituicdo Estadual, uma vez que nao se trata de
transferéncia de propriedade - o patriménio continuara no acervo patrimonial do Estado, mas
de uma adequacao de disponibilidade e possibilidade entre Estado e entes/poderes também
do Estado de Santa Catarina.

Nota-se que nao havera qualquer ultrapasse das barreiras limitrofes estatais.

Destaca-se que pelo principio da eficiéncia, a aprovacdo da minuta apresentada
importara em uma autorizacao legislativa, ainda que genérica, mas que possibilitara uma livre
e célere atuacdo do Estado em seus atos de cessdo de uso, sem necessidade de projetos de
lei autbnomos.

Ademais, ndo se entende que este assunto se relacione com o contetdo da Acao Direta
de Inconstitucionalidade (ADI 3594), que tramita no Supremo Tribunal Federal sobre pedido de
declaracéo de inconstitucionalidade da expressao "utilizagdo gratuita”, exposta no § 1° do art.
12 da Constituicdo do Estado de Santa Catarina, tanto que a Consultoria Juridica' desta

' "Por sua vez, os artigos 1° e 8° do anteprojeto de lei, que preveem que alienacio e cessao de bens imdveis deve
ser precedida de autorizagéo legislativa especifica, com excegdo da cessdo de bens imoveis realizada entre os
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Secretaria e a Procuradoria-Geral do Estado® ndo se opuseram ao dispositivo nos Pareceres
apresentados e juntados neste Processo.

Item 6

Tendo em vista que a denominagao utilizada no Anexo Unico pode gerar dubiedade de
compreensao ao que se pretende, informa-se que restou modificado o termo “Lote” para
“Imével”.

Item 7

No que se refere a analise ao recentemente aprovado projeto da nova Lei de Licitagbes,
entende-se por viavel a manutencao da minuta nos termos em que se encontra, uma vez que
ainda pende de sancao ou veto do Presidente da Republica.

Contudo, em havendo san¢ao presidencial e a entrada da nova Lei de Licitagbes em
vigor, restara a impossibilidade de uso da modalidade concorréncia, mas subsistira a
modalidade leildo para a alienagdo dos bens imodveis estatais, o que ndo caracteriza
inutilizacdo da minuta ora apresentada.

Item 8

Conforme dispde o § 1° do art. 2° da minuta, “O programa previsto no caput deste artigo,
poderd abranger iméveis nao contemplados no Anexo Unico desta lei, mediante prévia
autorizacao do Poder Legislativo”.

Sobre o tema, a Procuradoria-Geral do Estado® se manifestou no sentido de que:

“Em consondncia ao disposto no inc. IX do art. 39 da Constituicdo do Estado, o artigo 2°
restringe aos imoveis descritos no anexo Unico da minuta, a autorizagdo ao Poder
Executivo para aliena-los, frisando, no §1° a necessidade de autorizagéo legislativa em
caso de submisséo futura de novos imoéveis ao Programa estabelecido na minuta. Tanto
o art. 1°, quanto o 2° e seu §1°, ndo padecem de qualquer macula de legalidade ou
inconstitucionalidade”.

Ademais, no que tange aos citados artigos 4° e 5° da Lei n°® 5704/1980, entende-se que
estes deverdo ser revogados, diante da incompatibilidade dos dispositivos.

A redagao anteriormente apresentada restou modificada para:

Art. 10° Ficam revogadas a Lei n® 13.655, de 28 de dezembro de 2005 e Lei n® 14.821, de
31 de julho de 2009, e os artigos 4° e 5° da Lei n® 5.704, de 28 de maio de 1980.

entes do Estado de Santa Catarina, atendem ao disposto no § 1°, art. 12 e no inciso X|, do art. 40, ambos da
Constituicdo Estadual, mantendo intacta a fung¢éo fiscalizadora do parlamento catarinense, a separagdo e a
harmonia entre os poderes”. Parecer COJUR/SEA - fls. 51-28 - Processo SEA 6696/2020.

2 “Ao seu turno, o art. 8° trata da cessdo de bens do Estado. Também ndo vislumbro inconstitucionalidade ou
ilegalidades em suas disposicfes”. Parecer PGE 581 202 - fls. 64-70 - Processo SEA 6696/2020.

3 Parecer PGE 581 202 - fls. 64-70 - Processo SEA 6696/2020.
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As matriculas/transcricdes dos iméveis constantes no Anexo Unico foram juntadas
nestes autos, conforme solicitacdo. Aclara-se que alguns iméveis foram retirados do Anexo
Unico, em razao da recente constatacao de impossibilidade de alienagéo.

Muito embora alguns iméveis constantes no Anexo Unico estejam em processo de
regularizagao, em razao dos principios constitucionais - os quais se destacam: conveniéncia e
oportunidade; celeridade e eficiéncia; ndo se enxerga quaisquer tracos capazes de obstar a
aprovagao do anteprojeto, posto que no momento da alienacéo estardao aptos a realizacdo do
certame.

Item 10

Esclarece-se que a Exposicdo de Motivos a ser considerada € a de fls. 31-33, cuja
auséncia de assinatura foi devidamente sanada.

Pelo exposto, s.m.j, sugere-se sejam os autos restituidos a COJUR devidas providéncias.

Respeitosamente,

Assinado Digitalmente
Gabriela Maccari Holthausen
Assessor Técnico

De acordo,
Encaminhe-se a COJUR.

Assinado Digitalmente
Welliton Saulo da Costa
Diretor de Gestao Patrimonial
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ESTADO DE SANTA CATARINA

DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO

SIGEP
R0O03
02/02/2021 17:27:19

DADOS GERAIS

NOME: TERRENO RURAL
INSCRICAO RFB: Feito
INSCRICAO IMOBILIARIA:

 LOCALIZACAO

MATRIZ CONTABIL: TERRENOS

SDR: BLUMENAU
DELIMITACAO: DESCONHECIDA
ENDERECO:
TRAVESSA MUNICIPAL DE LOURO
LOURO
SALTO MAJOR GERCINO - SC
CONFRONTANTES:
FRENTE/NORTE:ESTRADA MUN. DE LOURO
LESTE:TERRAS DE IVO FRANCISCO SILVA
OESTE:GENTIL PEDRO SILVEIRA
SUL:GENTIL PEDRO SILVEIRA

TERRENOS

ZONA: RURAL
PAVIMENTO: NAO INFORMADO

DADOS DA MATRICULA - 1333

MAT./REG: Matricula

PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA
AVERBAGCAO: 0

COMARCA: SAO JOAO BATISTA

AREA: 500,00

INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: N0 DE 31/12/1969

FORMA DE AQUISIGAO: DOAGAO

DATA DE AVERBAGAO: 09/07/2020

CRI: REGISTRO DE IMOVEIS
VALOR VENAL: R$ 51.000,00

DATA DA AQUISIGAO: 01/01/1997

BENFEITORIAS
| OCUPANTES

ESTE IMOVEL NAO POSSUI NENHUMA BENFEITORIA CADASTRADA

ESTE IMOVEL NAO POSSUI NENHUM OCUPANTE CADASTRADO

AVALIACAO

VALOR TOTAL: 51.000,00
VALOR DO TERRENO: 51.000,00

MATRIZ CONTABIL: TERRENOS

VALOR DAS BENFEITORIAS: 0,00

Paginal/1
105



Pagina 65. Versao eletrénica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: ndo substitui o processo fisico.

ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

COENG - COORDENADORIA DE ENGENHARIA

Laudo de Avaliacao

SIGEP:

Imével:
Matricula(s):
Enderego:
Interessado:
Objetivo:

Método Utilizado:
Valor Adotado:
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70
Terreno rural cercado por terceiros

N° 1.333 do Registro de iméveis da Comarca de S&o Jodo Batista

Travessa Louro, Bairro Salto - Major Gercino-SC
Governo do Estado de Santa Catarina.

Determinagao do valor de mercado do imével

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

R$ 51.000,00 (cinquenta e um mil reais)
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

COENG —- COORDENADORIA DE ENGENHARIA

RESUMO EXECUTIVO:
DATA DA AVALIAGAO:
09 de julho de 2020.
DATA DA VISTORIA:
08 de julho de 2020.
OBJETO:
Terreno rural sem construgées
FINALIDADE:
Determinagéo do valor de mercado
METODOLOGIA(S):
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado - Grau de Fundamentagao
I
A metodologia aqui empregada esta em conformidade com as normas da ABNT -
Associagéo Brasileira e Normas Técnicas — NBR 14.653 (Parte 1, 2, 3 e 4).
LOCALIZAGAO:
Travessa Louro, Bairro Salto — Major Gercino-SC
AREAS:
« Area da matricula do terreno e georreferenciada: 500,00m2
DOCUMENTAGAO:
= Matricula N° 1.333 do Registro de iméveis da Comarca de Sdo Jodo Batista,
datada de 08 de julho de 2020,
= Certidao Negativa de Onus e Reipersecutéria do Imével,
= Lei Complementar N°1.007 de 17 de dezembro de 2008, referente ao Plano
Diretor Participativo e seus anexos;
PLANEJAMENTO RURAL:
» Macrozona Rural das Aguas.
MERCADO:
= O comportamento do mercado imobiliario funciona de maneira ciclica; o ciclo é
dindmico de acordo com o tamanho e maturagao do mercado;
= O mercado imobiliario atual no Brasil encontra-se instavel com a crise econdmica,
sendo fungdo da pandemia COVID-19.
AVALIAGAO DE MERCADO:
Adotado: R$ 51.000,00 (cinquenta e um mil reais)
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ESTADO DE SANTA CATARINA :k . o4
S

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
COENG - COORDENADORIA DE ENGENHARIA

1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE:

Governo do Estado de Santa Catarina, através da Coordenadoria de Engenharia (COENG) da
Diretoria de Gestao Patrimonial (DGPA), pertencente a Secretaria de Estado da Administragao (SEA),
sob CNPJ de n°: 82951229/0001-76.

2. IDENTIFICAGAO DO PROPRIETARIO
Estado de Santa Catarina.
3. OBJETIVO

O presente Laudo de Avaliagao tem como objetivo a apuragao do valor de mercado
do imével objeto do laudo.
A NBR-14.653-2, item 5 e a NBR14653-4, item 3.91, definem respectivamente:

‘valor de mercado: é a quantia mais provavel pela qual se
negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, em uma

data de referéncia, dentro das condigbes do mercado vigente"

“valor patrimonial: Somatdrio dos valores de mercado dos bens
que compdem o ativo permanente do empreendimento. Na
impossibilidade de se identificar o valor de mercado de algum bem
componente do empreendimento, considera-se a sua melhor
aproximaggo: custo de reedigdo, valor econémico ou valor de

desmonte.

4. FINALIDADE

Subsidiar futuro processo de alienagdo através de concorréncia pelo Estado de
Santa Catarina, sendo determinada sua avaliagdo pela Diretoria de Gestdo Patrimonial
(DGPA) da Secretaria de Estado da Administragdo (SEA-SC).

5. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIANDO

O imovel sob avaliagdo refere-se a um terreno localizado em ambiente rural. Esta
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cadastrado no SIGEP - Sistema de Gerenciamento do Patriménio sob n® 70.

5.1 Regiao

Segundo a lei complementar n® 1,007/2008 que trata do Plano Diretor do municipio,
o imével avaliando encontra-se inserido na Macrozona Rural das Aguas (regido urbana-
rural), localizada na parte Leste de Major Gercino, no Vale do Rio Tijucas e compreende
as localidades de Fartura, Rio do Alho, Trés Barras, Aguas Claras, ltereré, Salto, Louro,
Negra Chica, Morro do Descanso e Pogo Verde estruturada pela SC 408 e por sistema
viario municipal.

A regido do Alto Vale do Rio Tijucas & formada pelos municipios de Angelina, Leoberto
Leal, Major Gercino e Rancho Queimado, cujas altitudes atingem 1200 metros acima do nivel do
mar, € a caracteristica predominante ¢ o ambiente rural. A estrutura fundiaria é formada por
pequenas e médias propriedades e a renda advém basicamente da agricultura e do turismo rural.

Segundo a lei complementar n® 1.007/2008, as atividades econdmicas da regido
sao baseadas na produgao de fumo e de pequenos ateliés de calgados, com sistema viario
expressivo.

A regido tem potencial de desenvolvimento nos setores voltados ao turismo de
lazer, ecoturismo, cultivo agroecolégico e atividades agroindustriais.

Segundo o levantamento de solos realizado pela Empresa Brasileira de Pesquisa
Agropecuaria, EMBRAPA (2004), referenciado no trabalho sob titulo: "Diagnéstico
Socioambiental do Alto Vale do Rio Tijucas (Santa Catarina): algumas proposigbes de
planejamento territorial”’, das autoras Isa de Oliveira Rocha e Maria Paula CasaGrande
Marimon, existem trés ordens de solo na regido dos municipios que compdem o Alto Vale

do Rio Tijucas, dos quais dominam os solos Argissolos, Cambissolos e Litélicos.

5.2 Terreno
O terreno rural esta situado mais precisamente na Travessa Louro, Bairro Salto, no
municipio de Major Gercino-SC, distante aproximadamente 10km da rodovia SC-108. A
topografia do terreno é levemente acidentada. Apresenta vegetagdo rasteira e presenga
de algumas arvores com altura estimada de 15 a 20metros. A area do terreno registrada

em matricula é de 500,00m?, com dimensdes de 20x25m, sendo a mesma Aarea
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. COENG — COORDENADORIA DE ENGENHARIA

georreferenciada obtida em levantamento. O terreno encontra-se livre de benfeitorias.

0 local conta com algumas condigdes de infraestrutura basica de urbanizagéao, tais
como: energia elétrica e telefonia mével. O abastecimento e tratamento da agua é feito
pela Prefeitura Municipal de Major Gercino, através de caixa de agua coletiva de grandes
dimensdes com a distribuicdo, através de tubulacdo enterrada, para os reservatérios
residenciais individuais. O tratamento do esgoto € individual. Possui sistema viario com
acesso a rodovia SC-108 através da Travessa Louro (estrada de chdo) em boas condigdes
e com facilidade de trafego. O transporte coletivo de Major Gercino ndo esta disponivel no
local.

Segundo o mapa Pedologico do Alto Vale do Rio Tijucas apresentado no trabalho:
*Diagnostico Socioambiental do Alto Vale do Rio Tijucas (Santa Catarina): algumas
proposigdes de planejamento territorial”, das autoras Isa de Oliveira Rocha e Maria Paula
Casagrande Marimon, é possivel observar que o tipo de solo Cambissolos & o que

predomina na localidade do imdvel, conforme ilustrado no mapa abaixo:
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Mapa Pedolégico

__ Alto Vale do Rio Tijucas-SC _

- ESCALA tegends
FEAA g Pemekay

| " e “ o a{ ¢ " ) o i
1:100,000 LICO VERMELHO-AMA

R R
e U5 ERAGHS # 0 Arsissioni S Wnomion
aﬁ-—ﬁmgmwg_m\

¢ NI, S L _‘41.:::*@-@“%

Conforme vistoria e informagdes obtidas junto a Prefeitura Municipal de Major
Gercino, apesar de o imével estar inserido em regido rural, em fungao de suas
caracteristicas como: area do terreno, facilidade de acesso a rodovia e infraestrutura
basica de urbanizagao, o terreno possui vocagao urbana, uma vez que nao se destina a
exploragdo agricola, pecuaria, extrativa vegetal, florestal, agroindustrial € a protegao e
preservagao ambiental.

Os confrontantes do terreno, segundo matricula do imovel, séo:

Frente (norte). com a estrada municipal de louro;

Fundos (sul): terras de Gentil Pedro Silveira;

Leste: terras de José Soares;

Oeste: terras de Gentil Pedro Silveira.
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

COENG — COORDENADORIA DE ENGENHARIA

6. DOCUMENTAGAO, DADOS E INFORMAGOES UTILIZADAS

Este Laudo fundamenta-se no que estabelece as normas técnicas da ABNT,
Avaliagao de Bens, 14.653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais), Parte 2 (Iméveis Urbanos),
Parte 3 (Imbveis Rurais) e baseia-se em;

a) Matricula n® 1.333 do Registro de Imo6veis da Comarca de Sao Jodo Batista-

SC, com data de 08 de julho de 2020;

b) Certiddo negativa de 6nus e Certiddo Reipersecutéria com data de 08 de julho
de 2020;

c) Aleicomplementar n®1.007/2008, referente ao Plano Diretor de Major Gercino
€ Seus anexos;

d) Normas NBR 14653-1, NBR 14653-2;

e) Vistoria realizada no dia 08 de julho de 2020, com a obtencdo de registro
fotografico referente a area do terreno;

f) Verificagdo das caracteristicas dos elementos pertencentes ao entorno onde o
imovel encontra-se inserido;

g) Verificagao dos aspectos ligados a infraestrutura publica, tais como: energia
elétrica, sistema de abastecimento d'agua e sistema de esgotamento sanitario,
telefonia, sistema viario e outros;

h) Pesquisa de mercado dos iméveis locais, com caracteristicas semelhantes ao
imovel avaliando, conforme consta na planitha de elementos amostrais no

anexo lll.

7. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Foram tomados como pressupostos influenciadores no desenvolvimento do trabalho e na
convicgdo do valor do imével:

a) O presente laudo é de uso restrito e ndo tem validade para uso a fim diverso
ao que se destina;

b)  Conforme constatado em vistoria, a maior parte da area do terreno encontra-
se delimitada por terceiros através de cerca de arame farpado. Ndo existe nenhuma
benfeitoria construida no local, além da limitagdo da cerca;
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
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c)  Oimbvel, objeto desse laudo de avaliagées, foi doado ao Estado de Santa Catarina por

Gentil Pedro Silveira e sua esposa lima Schmidt Silveira em 14 de dezembro de 1977,

d) A matricula utilizada para realizagdo desse laudo de avaliagbes é da data
de 08 de julho de 2020, da qual consta a averbagao do imével em nome do Estado de
Santa Catarina;

e) Tanto a certiddo negativa de 6nus quanto a certidao reipersecutéria, ambas
com data de 08 de julho de 2020, nao indicaram nenhuma incidéncia de atos de
registros/averbagdes vigentes, relativos a dnus reais e relativos a agdes reais e pessoais
reipersecutorias;

f) A vistoria do imovel foi realizada na data de 08 de julho de 2020. Para
confirmagdo da localizagdo do imovel, foi analisada também, pela equipe de agrimensura
da Coordenadoria de Bens Iméveis, as matriculas dos confrontantes do terreno, a citar:
matricula n°2.075, certidao de transcrigao n°2576 das folhas 143 do livro 3-B e matricula
16.398, todas do Registro de Imdveis da Comarca de Sdo Jodo Batista;

g) A area considerada do terreno foi de 500,00m?,

h) Essa avaliagdo ndo se baseou em consulta de viabilidade emitida pela
prefeitura, mas sim no Plano Diretor do Municipio (lei complementar n® 1.007 de 17 de
dezembro de 2008 e seus anexos);

i) Em uma cidade pequena com poucas ofertas de iméveis para venda, como
€ o0 caso de Major Gercino, houve a necessidade de expandir o horizonte de busca para
as cidades limitrofes de Canelinha e Sdo Jo&o Batista, as quais possuem semelhangas
nos iméveis localizados em zonas rurais. Além disso, ouve dificuldade na obtengao exata
da distancia dos elementos amostrais a rodovia, uma vez que tais lugares sédo localizados
apenas pela rua sem denominagdo de numero. Por isso, foi considerado como verdadeira
as informagdes de distancia a rodovia, informadas no antncio de venda do imovel e quando
inexistentes procedeu-se com a solicitagdo de tais informacgdes via telefone e/ou chat do
andncio;

j) O presente laudo de avalia¢ao, do ponto de vista técnico, tem validade para
a data de referéncia nele constante. Quaisquer intervengées ou mudangas de cenério
econdmico ou juridico referente ao imovel avaliando devera constar de nova analise do

valor do imovel;
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k)  Partimos do pressuposto da veracidade e idoneidade das informagbes

apresentadas pelos 6rgdos envolvidos.

8. DIAGNOSTICO DE MERCADO:
Considerando o contexto imobiliario do bairro e cidade e os cenarios atuais, nao
existe previsdo de absorgéo e liquidez do bem pelo mercado imobiliario a curto prazo em

decorréncia da crise econdmica que atravessa o pais.

9. METODOLOGIA, PESQUISAS E CACULOS APLICADOS

Para o presente trabalho foi adotada a metodologia avaliatoria prevista no item
7.2.1 da NBR-14.653-1,2019 (Norma Brasileira para Avaliagdo de bens - Parte 1 -
Procedimentos Gerais) da ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, "Método
comparativo direto de dados de mercado’, sendo este o método preferencialmente
utilizado em uma avaliagao, conforme item 6.6 da NBR 14.653-1/2019, quando existir um
nimero suficiente de iméveis com caracteristicas semelhantes ao imével avaliando.

O método de comparagdo com dados de mercado consiste em estabelecer uma
equacgao de regressao para estimar o valor de venda, utilizando-se dados coletados de
terrenos nas proximidades do imbvel e obedecendo, tanto quanto possivel, as
caracteristicas de similaridade.

No presente caso, o método comparativo passou a ser 0 mais indicado, uma vez
que foi possivel obter o nimero minimo de dados de mercado para o Grau de
Fundamentagdo da Avaliagdo (Grau ). Contudo, foi necessario ampliar a area de
abrangéncia para coleta dos dados, utilizando, além de iméveis do perimetro rural de Major
Gercino, aqueles compreendidos no perimetro rural dos municipios adjacentes, referentes
as cidades de Sao Jodo Batista e Canelinha. A adogdo dessa metodologia buscou
preservar a similaridade dos atributos dos dados de mercado utilizados no modelo com o
imovel avaliando, sendo todos localizados em perimetro rural, sem benfeitorias e com

caracteristicas analogas importantes na formagao do valor.

9.1. VARIAVEIS ESTUDADAS
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Para analise pelo método comparativo de dados de mercado foi utilizada a

Inferéncia Estatistica com a utilizagdo de trés variaveis independentes: area, distancia a
rodovia e topografia, sendo a variavel dependente o valor do imével. Foram realizadas
pesquisa de outras variaveis, como: medida da frente, proximidade ao centro da cidade e
presenga ou ndo de pavimenta¢do. Contudo, a analise dessas varidveis apresentou
significancia elevada e/ou situagao de multicolinearidade, n&o representando
adequadamente 0 modelo inferencial do imovel em questao.

Apesar de o imo6vel estar em perimetro rural foi possivel observar que, em fungéo
de suas caracteristicas, sua vocagao é essencialmente urbana, possivelmente utilizado
para fins residenciais. Por esse motivo, as variaveis escolhidas no presente laudo, que
melhor representam a formagao do valor do imével, se assemelham muito aquelas tomadas
para avaliagao de um imovel em area urbana, uma vez que o terreno, da forma em que se
encontra, ndo se destina economicamente para fins agricolas ou de pecuaria.

Segue abaixo, as variaveis selecionadas na presente avaliagao:

Variavel Dependente:

a) Variavel — Valor do Imével: Foi utilizado, como variavel dependente, o valor do

imoével (R$) para cada elemento da amostra.

Variaveis Independentes:

a)  Variavel - Area - variavel numérica que representa a area do terreno em m2 A area
georreferenciada considerada para avaliagao do terreno foi de 500,00m?

b)  Variavel - Distancia a Rodovia - variavel qualitativa, definida em escala, que trata da
distdncia em quildbmetros do elemento da amostra & uma das principais rodovias que integram o
municipio de Major Gercino, Rodovia SC 108 ou Rodovia SC 408. A escala definida para o
enquadramento dos elementos amostrais para essa variavel so: "Abaixo de 1km”, “Entre 1Km e 5km" e
“‘Acima de 5km”". As distancias consideradas dos elementos foram aquelas informadas no anincio de
venda do imével e/ou através de contato com o anunciante do terreno. O imével, objeto dessa avaliagéo,
esta ha aproximadamente 2,5km da rodovia SC-108, ficando definido na escala “Entre tkm e 5Km”;

¢)  Topografia — variavel dicotomica que define se o elemento da amostra possui topografia
plana ou acidentada. A topografia acidentada engloba os elementos da amostra em aclive (fundo do

terreno mais alto que o logradouro) e em declive (fundo do terreno mais baixo que o logradouro). O
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imovel, objeto dessa avaliagao, possui topografia acidentada (em aclive).

9.2. ANALISE DO MODELO

Procedidas as analises recomendadas pela NBR 14.653, o modelo proposto foi considerado
satisfatorio, enquadrando-se no grau de fundamentagao |, conforme anexo Ill. Segue abaixo a equagao
de regressao:

[Valor R$) = Exp( 8,9497 +0,3334 x Ln([Area (m2)]) - 0,3645 /[Distancia a Rodovia] +0,19632 x
[Topografia))

Intervalo de confianga de 80,00%.

Variaveis | Coeficiente |  D.Padrao | _ Minimo |  Maximo
Area b1 =10,333 8,102x102 0,222 0,444
Distancia a - ) } 2
Rodovia b2 = -0,364 0,230 0,680 4,884x10
Topografia b3 = 0,196 0,139 4,439x103 0,388

Tabela 1 - Valor obtido dos regressores para o modelo

9.2.1.Modelo de Regresséao

Para cada valor estimado para a variavel dependente, pode ser calculado um erro ou desvio,
relativo ao respectivo valor observado. Com isso, quanto mais proximo, os pontos estiverem da reta de
regressdo, menor sera o desvio ou residuo. Essa analise possibilita a escolha do melhor modelo de

regressao para os elementos encontrados:
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9.2.2.Coeficiente de Correlagao

O coeficiente de correlagdo mede a quantidade de dispersdo em torno da equagao linear ajustada.
Ja o coeficiente de correlagéo encontrado r = 0,8448 significa uma correlagdo forte entre os pontos
pesquisados e o modelo encontrado.

O coeficiente de correlagdo expressa ainda qudo bem as variaveis adotadas estdo relacionadas

entre si.

9.2.3.Coeficiente de Determinagao

O coeficiente de determinagao encontrado r* = 0,6278 significa que 62,78% sao explicados

pelas variaveis pesquisadas. Esse valor esta condizente com as recomendagfes normativas.

9.2.4.Analise da Variancia
A analise da variancia efetuada pelo teste estatistico de Fischer-Snedecor, indica se a hipotese
de regressao é confirmada.
No caso presente, o coeficiente F de Snedecor (Feaculado= 8,310 € 0 Fraelado= 3,708 ) indica uma
significancia de 0,5%, aceitando-se a hipbtese da regressao.
A anélise da variéncia indica o grau de inseguranga de todas as variaveis juntas no sistema, O

indice pesquisado confirma a existéncia da regressao.
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9.2.5.Significancia dos Regressores

Ao rejeitar ou ndo uma hipbtese, pode-se cometer erros. Essa probabilidade de erro denomina-se
nivel de significancia. Quanto maior o valor da significancia maior sera a probabilidade de o erro ocorrer.
No caso de avaliagao de imbveis a intengao quando é formulada a hipotese que uma variavel qualquer
tenha influéncia sobre o valor, é de mostrar que existe grande probabilidade de estar certo, por isso é
necessario um nivel de significancia bastante reduzido. No modelo em questdo obteve-se 0 seguinte

quadro para a significancia dos regressores:

Teste bicaudal - significancia 30,00%:
Coeficiente t de Student: t{critico) = 1,0931

Varidvel | Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area b1 4,189 0,19% | Sim
Distancia a a ]
Rodovia b2 -1,635 13% | Sim
Topografia b3 1,428 18% | Sim

Tabela 2 - Teste Bicaudal

Observagao:

Os coeficientes sdo importantes na formagao do modelo.

Aceita-se a hipotese de B diferente de zero.

Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressédo Grau |.

Teste unicaudal - significancia 30,00%:
Coeficiente t de Student: t(critico) = 0,5415

~_ Variavel | Coeficiente | t Calculado | Significancia
Area b1 4,114 0,10%
Distancia a n
Rodovia b2 -1,585 7.2%
Topografia b3 1,404 9,5%

Tabela 3 - Teste Unicaudal

9.2.6.Verificagao de autocorrelagao

A verificagdo de autocorrelagdo € decorrente da influéncia sobre os residuos de variaveis
importantes ndo consideradas na regressao, ou ainda, da formulagao errada de regressao, fatos que irdo
provocar tendenciosidade na determinagao das estimativas.

Conforme o gréfico de autocorrelagdo, pela distribuicdo aleatéria dos dados (presenga de
elementos no primeiro, segundo, terceiro e quarto quadrante), pode-se descartar a existéncia de

autocorrelagéo.
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Grafico 1 - Andlise da Autocorrelagdo
9.2.7.Distribuigao dos residuos normalizados

A analise dos residuos pode ser verificada comparando-se as frequéncias acumuladas dos
residuos padronizados observados na amostra, com as porcentagens esperadas para uma distribuigao
normal. Os valores abaixo foram obtidos do presente modelo de regressao e estdo de acordo com as

prescrigdes normativas:

=g e 68,3 % 71.43 %
1,64, +1,64 89.9 % 92.86 %
1,96; +1,96 95.0 % 100,00 %

Tabela 4 - Andlise dos residuos normalizados

9.2.8.Homocedasticidade

Um gréfico de residuos versus os valores ajustados pelo modelo de regresséo apresentando
pontos distribuidos aleatoriamente em torno de uma reta horizontal (modelo homocedastico), sem
nenhum padrao definido é um indicador favoravel a aceitagao da hipotese da varidncia constante para o
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erro. O presente modelo de regressdo é considerado homocedastico uma vez que os pontos estao

distribuidos aleatoriamente em torno da reta horizontal, conforme observado no gréfico abaixo:
-— I :

vvvvv

Grafico 2 - Andlise da Homocedasticidade

9.2.9.Linearidade
A verificagao da linearidade pode ser feita através de graficos da variavel dependente em relagao
a cada variavel independente. Abaixo € possivel observar o comportamento através dos graficos gerados

pelo modelo para a variavel numérica (area):
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Gréfico 3 Analise da Linearidade: Valor(R$) x Area (m?)
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Andlise da Linearidade: Valor{R$) x Topografia (1-Plano; 2-Acidentado)

Grafico 4-
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Grafico 5- Analise da Linearidade: Valor(R$) x Distancia a Rodovia (1-Acima de 5km; 2-Entre 1km e 5km; 3-Abaixo de
1Km)

9.2.10. Intervalo de Confiang¢a

O intervalo de confianga significa a faixa de valor em que se pode, estatisticamente, adotar o valor
de mercado, ao nivel de confianga maxima permitida pela NBR 14.653 que € de 80%.
Para o terreno com area georreferenciada de 500,00m?, o intervalo de confianga apresenta os

seguintes valores.

Minimo: R$ 40.416,99
Estimado: R$ 50.971,27
Maximo: R$ 64.281,64

Segundo item A.10.1.1 da NBR 15653-2, quando for adotada a estimativa de tendéncia central,
o intervalo de valores admissiveis deve estar limitado simultaneamente:

a) Ao intervalo de predigao ou ao intervalo de confianga de 80% para a estimativa de

tendéncia central;

b) Ao campo de arbitrio,
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Grafico 6 — Valores admissiveis quando for adotada a estimativa de tendéncia central

Segundo a NBR 14653-2, em 8.2.1.5.1 temos:
‘O campo de arbitrio é o intervalo com amplitude de 15%, para
mais e para menos, em torno da estimativa de tendéncia central
utilizada na avaliagdo”.
Por esse motivo, como o campo de arbitrio em torno da estimativa de tendéncia central € mais
restritivo que o intervalo de confianga de 80%, os limites de valores minimos e maximos devem obedecer

ao campo de arbitrio, conforme abaixo:

Minimo: R$ 50.971,27 x 0,85= 43.325,58
Estimado: R$ 50.971,27
Maximo: R$ 50.971,27 x 1,15= 58.616, 96

Valor adotado: R$ 51.000,00 (cinquenta e um mil reais), conforme item 6.8.1 da NBR 14.653-
1 que limita o arredondamento dos valores em até 1%.

E importante ressaltar que o valor definido para o imdvel dentro dos critérios e procedimentos
usuais da Engenharia de Avaliagdes nao representa um numero exato e sim uma expressao monetaria
tedrica e mais provavel do prego pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um imovel,
numa data de referéncia, dentro das condigdes de mercado vigente.

Isto ndo significa que eventuais negociagbes efetivas ndo possam ser feitas por valores
diferentes destes, dependendo de aspectos relacionados aos interesses das partes envolvidas.
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10. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
10.1. GRAU DE FUNDAMENTAGAOQ

O presente trabalho enquadra-se no Grau | de Fundamentagdo, conforme
recomenda a Norma Técnica da ABNT - NBR-14.653-2/2019 - Norma Brasileira para
Avaliagao de Bens - Parte 2: Imoveis urbanos, uma vez que, apesar do imovel estar
localizado em ambiente rural, sua vocagao é essencialmente urbana.

O detalhamento do enquadramento final do Laudo encontra-se na tabela 1 do
subitem 9.2.1 e tabela 2 do subitem 9.2.1.6.1:
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Tabela 1 - Graus de Fundamentagao no caso de utilizagao de Modelos de Regressao Linear

tem

Descrigao

Caraclerizagdo do imdvel avaliando

Quantidade minima de dados de
mercado efetivamente utilizados

4

Identificagéo dos dados de mercado

Extrapolagdo

Nivel de significancia a (somaténo do
valor das duas caudas) maximo para a

rejei¢ao da hipotese nula de cada

regressor {teste bicaudal}

T
Nivel de significancia maximo admitido
para a rejeigdo da hipotese nula do
modelo através do teste F de Snedecor

ITENS ATINGIDOS NO GRAU
CORRESPONDENTE

Grau

I
Completa quanto a

[
6 (k+1), onde k é 0
nL‘lmero de variaveis

observadas no local

Completa quanio s varfaveis Adoqao de situago

utilizadas no modelo

4 (k+1), onde k & o nimero de | 3 {k+1), onde k& 0 numeroda

variaveis independentes

' Apresentagso de informagbes

informagdes relativas a | relalivas a lodos os dados &

| vaniveis analisados na

variaveis analisados na | modelagem
modetagem, com foto e

1
Admitida para apenas uma

variavel, desde que:

a) as medidas das
caracteristicas do imdvel
avaliando ndo sejam
superiores a 100% do limite
amostral superior, nem
inferiores a metade do limite
amostral inferior

b} o valor estimado ndo

ultrapasse 15% do valor

calculado no limite da

fronteira amostral, para a

referida varigvel em modulo
—

paradxgma

vaniaveis independentes

Pontuagao
Obtida

— T
Apresentagao de informagdes

relativas aos dados e
variaveis efetivamente
utilizados no modelo

Admitida, desde que:

a) as medidas das
caracteristicas do imével
avaliando néo sejam
superiores a 100% do limite
amostral superior, nem
inferiores & metade do limite
amostral inferior

b} o valor estimado ndo
ultrapasse 20% do valor
calculado no limite da
fronteira amostral, para as
referidas variaveis, de per sie
simultaneamente em modulo

TOTAL DE PONTOS

| 20% 0% 1
T
2% 5% 1
B 10
ITENS13456 GRAUI

Tabela 2 - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagio no caso de utilizagéo

de modelos de regressao linear

Graus 1l It |
Pontos Minimos 16 10 8
ltens obrigatdrios no grau correspondente 2,4,5¢6, com os demais no | 2,4, 5 e 6 no minimo no | Todos, no minimo no
minimo no grau i grau ll grau |
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10.2. GRAU DE PRECISAO

A amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa indica
uma variagao de 46,80% do valor, Grau | de precisao, conforme a tabela 5 do item 9.2.3 da NBR 14.653-
2/2011.

Intervalo de Confianga de Grau de Precis&o para a estimativa de valor:

° Limite inferior de Intervalo de Confianga (LI-ic): R$ 40.416,99;

. Limite superior de Intervalo de Confianga (LS-ic): R$ 64.281,64

o Valor médio do Intervalo de Confianga (LM-ic): R$ 50.971,27

Logo: Ampl. IC/Estimativa= (64.281,64 — 40.416,99) x 100% = 46,80%
50.971,27

Tabela 5 -~ Grau de precisdo nos casos de utilizagdo de modelos de regressao linear ou do
t‘ratamento por fatores

T

Grau
Descri¢ao . .
il I I
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em " 7 RSERE
torno do valor central da estimativa o s =00k

Como Ampl. IC/Estimativa &€ menor que 50% foi atingido grau | na precisdo da estimativa de
valor.

Floriandpolis, julho de 2020.

Eng°.Graziele Giombelli Banki
Engenheiro Civil - CREA/SC 77.416-8
Mat. 01.611.322-2

Secretaria de Estado da Administragdo do Governo do Estado de Santa Catarina
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ANEXOS

ANEXO | - REGISTRO FOTOGRAFICO

Foto 01 - Vista frontal direita

oto 04 -

Foto 03 - Image aérea afastada Imagem aérea aproximada

Foto 05— Acesso Trévessa Lduro Foto 06 — Vista frontal esquér - Limite com confrontante
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Foto 07 — Delimitagdo com cerca de Arame

Foto 07 — Travessa Louro em frente ao terreno

Centro Administrativo — SC 401 — Kin § —n°® 4600 — Saco Grande IT — Floriandpolis- SC — fone 48 — 3665-1743

-] '-‘. . ‘.é."
NV} ”;’
ESTADO DE SANTA CATARINA \\..;;,/’/

128



Pagina 88. Verséao eletronica do processo PL./0369.9/2021.
IMPORTANTE: néo substitui o processo fisico.

ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

COENG - COORDENADORIA DE ENGENHARIA

ANEXO IIl- DOCUMENTOS

1) Matricula n°1.333 do Registro de Imdveis de Sdo Jodo Batista -SC e Certidao de Onus e
Reipersecutoria:

Certiddo de Inteiro Teor, Onus e Agoes
CERTIFICO, que estd 6 a certiddo da Matricula nimero 1333 , coriforme lfagem abaixo:

Waldir Feliciano Goedert - Oficial do Reg. de, Iméveis - 8#o Joko Batista

REGISTRO DE IMOVEIS Fie:_O00L
Livra o2 & — _REGISTRO GERAL Am.é?fz.m
Matrféuis Wo. 1333 Page: 21 48 eHonbro e 1977 nnevees
IDESTIFICACH0 DO THOVEL: 0. tEerane reral; Ritusdy no liger Lowro, suniof

#2078 uajox Gexoind, com s dres de " 500 mo qv,ﬁﬁzxentoc retrod  qumi¥adon; &on
a3 zedidas o confroniagfeseguintés: ’xgentee (uo::-tu; mede 20,00 natros yue !
faz oon & Safrada Vuniclpsd de Dourny fundos: {sul) mede 20,00 mefros confvon~
‘ta Gom texrad: 36 Gentil Pedprs 3ilveire; de un lado a Xoste: edd 25,00 wetros
‘confronte ebm terras de J”Be Sqares o 49 outro 1ade; as Oeate: meds 25,00 netros
cenfronty com terras de Gentil Fadeo zﬁﬂvzau:a.

FROPRL 8¢ Geifil Pudro: nz;tvs;m & oo midher I3 SoRlEiRy Silvdire- .4
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ESTADQ DE SANTA CATARINA
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2) Anexo IV - Mapa de Zoneamento - Macrozona Rural das Aguas:

ANEXO 04: MAPA DE MACROZONEAMENTO E AREAS ESPECIAIS DE INTERES SE'DO MUNICIPIO
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Data:

ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADM

INISTRACAO

DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
COENG - COORDENADORIA DE ENGENHARIA

ANEXO lll- MODELO ESTATISTICO SOFTWARE INFER 32

Infer 32 - Modo de Estatistica Inferencial.

06/Jul/2020

Dados da Fonte de Pesquisa e Endereco dos Elementos Amostrais:

f{,r()&\)\ Ut ‘Na

.',, 5, fi.‘._r
".'ub —eﬂi— ]

R

3TN '-n.‘

s

“\.

Amostra Endereco Fonte
i Estrada Geral Negra Chica, préximo a ponte de madeira - Major Gercino - SC[Fabiano - 47-99113-9727
2 |Estrada Geral Louro - Major Gercino-SC Alfa Negécios Imobilidrios (48) 3265-0958/99827-9160
3 Rua Oswaldo Joaquim do Santos - Sdo Jodo Batista-SC Neto Machado - 48 9968775
4 Rua Francisco Oliveira - Sdo Jodo Batista-SC Carla Luz - +55 48 9938-8163
5 Estrada de Arataca, S30 Jodo Batista - SC Neto Machado - 48 9968775
6 Centro de Major Gercino - SC Haga - Iméveis - {47) 99725-1192
7 Estrada do Moura - Canelinha - SC Italia Imdveis - 47 30490081
8 Estrada Fernandes Sdo Jodo Batista - SC Italia Imdveis - 47 30490081
9 Estrada do Moura - Canelinha-SC Tulio - {48) 3264-5043
10  {Estrada do Moura - Canelinha-SC Tdlio - (48) 3264-5043
11 |Avenida Prefeito Silvetre Nunes Junior - Canelinha-SC Michel - {48} 9685-2722
12 |Estrada Arataca - S3o Jodo Batista - SC Neto Machado - 48 9968775
13  |Estrada Arataca - S50 Jodo Batista-SC Alfa Negdcios Imobilidrios {48) 3265-0958 e (48) 99827-9160
14  |Estrada Moura - Canelinha-SC Haga Imoveis {47) 99725-1192

Amostra

N° Am. Valor R$ Area rl:rznvatlva Dll‘:;zr;?/liaa 8 Topografia
1 69.900,00 1.000,00 Abaixo de 1km [x]Plano
160.000,00 5.000,00 | Entre 1km e 5km [x]Plano

3 49.990,00 300,00 Acima de 5km [x]Plano

4 75.000,00 825,00 Abaixo de 1km [x]Plano

5 89.900,00 3.960,00 [ Entre 1km e 5km [x]Plano

6 110.000,00 5.337,98 Abaixo de 1km [ JAcidentado

7 90.000,00 4.000,00 Acima de 5km [ JAcidentado

8 79.000,00 1.598,00 | Entre 1km e 5km [x]Plano

9 35.000,00 1.000,00 Acima de 5km [ JAcidentado

10 83.000,00 1.600,00 Acima de 5km [x]Plano

11 85.000,00 864,00 Abaixo de 1km [ JAcidentado

12 169.900,00 4.000,00 | Entre 1km e 5km [x]Plano

14 69.000,00 1.250,00 Acima de 5km [ JAcidentado

14 90.000,00 3.000,00 Acima de 5km [x]Plano

Modelo Adotado
Modelo Correlacdo | r? ajustado | F Calculado | Regressores | N°de "Outliers" | Normalidade
Adotado 0,8448 0,6278 8,3101 3em3 0 Sim
Auto-Correlacéo Valor Avaliado Minimo Maximo
s Nao ha 50.971,27 40.416,99 64.281,64
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MODELO ADOTADO
Ln(fValor R$}) = b0 + b1*Ln([Area Privativa m2]) + b2*1/[Distancia a Rodovia] + b3*[Topografia]
Observagdes :

(a) Regressores testados a um nivel de significancia de 30,00%
(b) Critério de identificacao de outlier :
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrées em torno da média.

(c) Teste de normalidade de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 10%
(d) Teste de auto-correlacéo de Durbin-Watson, a um nivel de significancia de 5,0%
(e) Intervalos de confianga de 80,0% para os valores estimados.

Descricao das Variaveis

Variavel Dependente :

» Valor R$

Variaveis Independentes :
« Area_Privativa m2

» Distancia a Rodovia
Classificacéo :
Acima de 5km = 1; Entre 1km e 5km = 2; Abaixo de 1km = 3;

ESTADO DE SANTA CATARINA \

» Topografia
Opgodes : Plano|Acidentado
Estatisticas Basicas
N¢ de elementos da amostra : 14
N° de variaveis independentes 13
N° de graus de liberdade :10
Desvio padrédo da regressao 1 0,246
- . Desvio Coef.
Walid Vel Idedia Padréo Variacdo
Ln(Valor R$) 11,329 0,404 3,57%
r';qnz(;\rea Ririgativa 7,489 0,859 11,47%
1/Distancia a Rodovia 0,666 0,306 45,99%
Topografia 1 0,497 77,35%

Numero minimo de amostragens para 3 variaveis independentes : 12.

Distribuicdo das Variaveis
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Estatisticas das Variaveis Nao Transformadas

Nome da Valor Desvio Valor Valor Amplitude Coef(ij%iente

Variavel médio Padrao Minimo Maximo total variaco
Valor R$ 8969214 |  3,676x10* | 35000,00 | 109900.0 | 1349000 40,992
Area Privativa m2 | 240964 | 1733,818 | 300,00 | 5337,98 | 5037,98 71,953
gfgi’\‘/f;a a 1,857 0,864 1,000 3,000 2,000 46,546
Topografia 0,642 0,497 0,000 1,000 1,000 77,349

Distribuicdo das Varidveis nao Transformadas
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Disperséo dos elementos

Disperséao em Torno da Média

—3665-1743

fone 48

Centro Administrativo — SC 401 — Km 5 —n° 4600 — Saco Grande Il — Floriandpolis- SC

135



Pagina 95. Verséao eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: néo substitui o processo fisico.

Valores para a variavel Valor R$.
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Tabela de valores estimados e observados

€ gl M e
I 7 % LR . g

Valor ] . e
o 0,
N° Am. e Valor estimado | Diferenca | Variacéo %
1 69.900,00 83.046,42 | 13.146,42 | 18,8075 %
2 160.000,00 133.639,80 26.360,20 -16,4751 %
3 49.990,00 43.598,56 | -6.391,44 | -12,7854 %
4 75.000,00 77.888,05 2.888,05 3,8507 %
5 89.900,00 123.644,80 | 33.744,80 | 37,5359 %
6 110.000,00 119.270,13 9.270,13 8,4274 %
7 90.000,00 84.959,15 | -5.040,85 ] -5,6009 %
8 79.000,00 91.368,49 | 12.368,49 | 15,6563 %
9 35.000,00 53.5619,68 | 18.519,68 | 52,9134 %
10 83.000,00 76.17583 | -6.824,17 | -8,2219%
11 85.000,00 64.997,62 20.002,38 -23,5322 %
= o o,
12 169.900,00 124.059,74 45.840,26 26,9807 %
T 0,
14 69.000,00 57.652,54 11.347 .46 16,4456 %
14 90.000,00 93.933,86 3.933,86 4,3710 %

Avariagédo (%) é calculada como a diferenga entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor

observado.

As variagbes percentuais séo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, nao
devendo ser usadas como elemento de comparagdo entre as amostragens.
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Valores Estimados x Valores Observados
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Uma melhor adequacéo dos pontos a reta significa um methor ajuste do modelo.

Modelo da Regresséo

Ln([Valor R$]) = 8,9497 + 0,3334 x Ln([Area Privativa m2]) - 0,3645 /[Distancia a Rodovia) + 0,19632 x {Topografia]

Modelo para a Variavel Dependente

[Valor R$] = Exp( 8,9497 + 0,3334 x Ln{[Area Privativa m2]) - 0,3645 /[Distancia a Rodovia] + 0,19632 x [Topografia])

Regressores do Modelo

Intervalo de confianga de 80,00%.

Variaveis Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
Area Privativa m2 | b1=0,333 8,102x102 0,222 0,444
Distancia a o ! 3 2
Rodovia b2 =-0,364 0,230 0,680 4,884x10

Topografia b3 =0,196 0,139 4,439x10-3 0,388

Correlacao do Modelo
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Coeficiente de correlagao (1) .....
Valor t calculado ....................

Valor t tabelado {t critico)
Coeficiente de determinag

Coeficiente r2 gjustado .............

10,8448
14,993

10,7137
10,6278

Classificagéo : Correlagao Forte

ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
COENG - COORDENADORIA DE ENGENHARIA

Tabela de Somatorios

P"h; -,
fﬂ;\\g: \A D ‘“?“3\,
(= +2
fuy b fS..i)L 2:—- ‘t‘}‘

‘P 1
LA T A |
| Yol <4

v Nt
\ ey
“‘**:.-La»"/

: 1,812 (para o nivel de significancia de 10,0 %)

1 Valor R$ Area Privativa DustanCIa a Topografi
m2 Rodovia a
Valor R$ | 158,614 | 1799,162 1191,388 105,033 102,643
Area Privativa m2 | 104,859 | 1191,388 794,989 69,312 67,182
Distancia a
Rodovia 9,333 | 105,033 69,312 7,444 5,666
Topografia 9,000 | 102,643 67,182 5,666 9,000
Analise da Variancia
Fonte de Soma dos Graus de Quadrados
erro gquadrados liberdade médios F pagligan
Regresséo 1,514 3 0,504 8,310
Residual 0,607 10 6,075x102
Total 2,122 13 0,163
F Calculado 18,310
F Tabelado : 3,708 (para o nivel de significancia de 5,000 %)
Significancia do modelo igual a 0,5%
Aceita-se a hipotese de existéncia da regresséao.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau |.
Correlagdes Parciais
Area Privativa Distanciaa | Topografi
Valor R$ m?2 Rodovia a
Valor R$ 1,0000 0,7468 -0,4403 0,2592
Area Privativa m2 0,7468 1,0000 -0,1735 -0,0409
Distancia a
Rodovia -0,4403 -0,1735 1,0000 -0,1682
Topografia 0,2592 -0,0408 -0,1682 1,0000
Teste t das Correlaces Parciais
Valores calculados para as estatisticas t :
[ [ valorR$ | Area Privativa | Distancia a | Topografia |
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m2 Rodovia
Valor R$ S 3,652 -1,551 0,849
Area Privativa m2 3662 © -0,557 -0,1294
Distancia a
Rodovia -1,651 -0,557 0 -0,540
Topografia 0,849 -0,1294 -0,540 o0
Valor t tabelado (t critico) : 1,812 (para o nivel de significancia de 10,0 %)
Significancia dos Regressores (bicaudal)
(Teste bicaudal - significancia 30,00%)
Coeficiente t de Student : t(critico) = 1,0931
Variavel Coef(iecient t Calculado | Significancia | Aceito
Area Privativa m2 b1 4,189 0,19% | Sim
oyl LR b2 -1,635 13% | Sim
Rodovia
Topografia b3 1,428 18% | Sim
Os coeficientes s&@o importantes na formacao do modelo.
Aceita-se a hipotese de 3 diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau |.
Significancia dos Regressores (unicaudal)
(Teste unicaudal - significancia 30,00%)
Coeficiente t de Student : t{critico) = 0,5415
Variavel Coeféc'e”t t Calculado | Significancia
Area Privativa m2 b1 4,114 0,10%
BiptnEaa b2 1,585 7,2%
Rodovia
Topografia b3 1,404 9,5%
Tabela de Residuos
Residuos da variavel dependente Ln{[Valor R$)).
N° Am,. Obsc(a)rvad Estimado Residuo Norm:llzad Studentizado | Quadratico
1 11,154 11,327 -0,172 -0,699 -0,801 2,969x102
2 11,982 11,802 0,180 0,730 0,832 3,240x102
3 10,819 10,682 0,136 0,554 0,778 1,871x102
4 11,225 11,263 -3,778x102 -0,153 -0,179 1,427x103
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11,406 11,725 -0,318 -1,293 -1,433 0,101
11,608 11,689 -8,091x10-2 -0,328 -0,427 6,546x10-3
11,407 11,349 5,763x10:2 0,233 0,289 3,322x10°3
11,277 11,422 -0,145 -0,590 -0,631 2,115x102
10,463 10,887 -0,424 -1,723 -2,038 0,180
11,326 11,240 8,579x102 0,348 0,396 7,361x10%
11,350 11,082 0,268 1,088 1,453 7,198x10-
12,042 11,728 0,314 1,275 1,415 9,887x10-?
11,141 10,962 0,179 0,728 0,851 3,228x107?
11,407 11,450 -4,278x102 -0,173 -0,205 1,830x103

Residuos x Valor Estimado

) |
Este grafico deve ser usado para verificacdo de homocedasticidade do modelo.

Grafico de Residuos Quadraticos
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DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
COENG — COORDENADORIA DE ENGENHARIA

Tabela de Residuos Deletados

Residuos deletados da variavel dependente Ln([Valor R$}).

N° Am. Deletado Variancia Norm:hzad Studentizado
1 -0,226 6,316x102 -0,685 -0,786
2 0,233 6,282x102 0,718 0,818
3 0,269 6,341x102 0,543 0,762
4 -5,198x10-2 6,728x10-2 -0,145 -0,170
5 -0,391 5,363x102 -1,376 -1,525
6 -0,137 6,627x102 -0,314 -0,409
7 8,825x102 6,694x102 0,222 0,275
8 -0,166 6,481x102 -0,5671 -0,611
9 -0,594 3,944x102 -2,138 -2,530
10 0,111 6,644x10-2 0,332 0,378
11 0,478 5,325x10-2 1,162 14552
12 0,387 5,397x10-2 1,353 1,501
14 0,245 6,260x102 0,718 0,838
14 -5,982x102 6,722x102 -0,165 -0,195

Residuo x Residuo Deletado
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DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

Residuos Deletados Normalizados

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
COENG — COORDENADORIA DE ENGENHARIA

ESTADO DE SANTA CATARINA

As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos
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valores estimados.
Residuos Deletados Studentizados
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Pagina 102. Versao eletronica do processo PL./0369.9/2021.
IMPORTANTE: néo substitui o processo fisico.
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As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos
valores estimados.

Estatistica dos Residuos

NUmero de elementos ...........cceevcvvvennl 14
Graus de liberdade . :
Valor médio ......... :-2,478x10°"°
Variancia ....... 1 4,339x107?
Desvio padréo .. 10,208
Desvio médio ...........cccveevennenn. ...:0,174
Variancia (nao tendenciosa) .... . 16,075x10%

Desvio padrao (nao tend.) . 0,246
Valor minimo .................. 1 -0,424
Valor maximo . 0,314
Amplitude ..o 10,739
NUmero de classes e 1 4
Intervalo de classes .........ccovverevccenn. 10,184
Momentos Centrais
Momento central de 1% ordem 1 -2,478x107"®
Momento central de 22 ordem - 4,339x102
Momento central de 32 ordem :-3,743x10°°
Momento central de 4® ordem . -2,674x10%
Coeficient
Py Amostral | Normal | t de Student
Assimetria -0,414 0 0
Curtose -3,141 0 Indefinido

Distribuicao assimétrica a esquerda e platicurtica.
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Pagina 103. Versao eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: néo substitui o processo fisico.

ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

COENG — COORDENADORIA DE ENGENHARIA

Intervalos de Classes

Classe Minimo Maximo Freq. | Freq.(%) Média
1 -0,424 -0,239 2 14,29 -0,371
2 -0,239 -5,512x1072 3 21,43 -0,132
3] -5,612x102 0,129 4 28,57 1,5671x102
4 0,129 0,314 5 35,71 0,215
Histograma

Ogiva de Frequéncias
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Pagina 104. Versao eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: néo substitui o processo fisico.

ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

COENG — COORDENADORIA DE ENGENHARIA

Amostragens eliminadas

Todas as amostragens foram utilizadas.

Presenca de Outliers

Critério de identificagdo de outlier :
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.

Gréfico de Indicagéo de Outliers
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Pagina 105. Versao eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: néo substitui o processo fisico.

ESTADO DE SANTA CATARINA PSS
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO

DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

COENG - COORDENADORIA DE ENGENHARIA

Efeitos de cada Observacdo na Regressao

F tabelado : 11,28 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

Ne Am. D'sézgi'(i)de Hii(*™) | Aceito
1 5,066x107 | 0.239 | Sim
2 5,176x102 | 0,230 | Sim
3 0,147 | 0492 | _Sim
4 3.038x107 | 0.273 | Sim
5 0.117 | 0.186 | Sim
6 3.187x102 | 0.410 | _Sim
7 1111x102 | 0,346 | _Sim
8 1.463x102 | 0,127 | _Sim
9 0415 | 0.285| Sim

10 1157x102 | 0.227 | _Sim
11 0412 [ 0.438 | _Sim
12 0115 0,187 | Sim
14 6.622x102 | 0.267 | Sim
12 4.194x103 | 0,284 | _Sim

(*) A distancia de Cook corresponde a variacdo maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando
se retira o elemento da amostra. Nao deve ser maior que F tabelado.

Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(*™) Hii séo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sdo equivalentes a distancia de
Mahalanobis € medem a distancia da observacgéo para o conjunto das demais observagdes.

Hii x Residuo Normalizado Quadratico

Centro Administrativo — SC 401 — Km § —n°® 4600 — Saco Grande Il — Floriandpolis- SC — fone 48 — 3665-1743

146



Pagina 106. Versao eletronica do processo PL./0369.9/2021.
IMPORTANTE: néo substitui o processo fisico.
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Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers".
Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regresséo.

Distribuicao dos Residuos Normalizados

S -

Intervalo Distribuicdo de Gauss i delri:f\ll:roos 1o
-1, +1 68,3 % 71,43 %
-1,64; +1,64 89,9 % 92,86 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %

Teste de Kolmogorov-Smirnov

Amostr. | Residuo Fo) | G esq[ﬂ'efr 4a | Dif Direita
9 0424 | 0.0424 | 0.0714 | 4.244x102 | 2.898x107
5 20.318 | 0,0980 | 0.1429 | 2.657x107 | _ 4,485x107
1 20172 | 0.2422 | 0.2143 | 9.936x107 | _ 2.794x102
8 20145 | 0278 | 0.2857 | 6.327x102 | _ 8.153x10°
61 8.001x102 | 037103671 | 8564x102 | 1.421x102
14| -4278x102 | 0.431 | 04286 | 7.396x102 | 2.532x107
4| 3.778x102 | 0439 ] 0.5000 | _1.051x102 | _ 6.091x102
71 5763x102 | 0592 | 05714 | _9.244x102 | 2.101x102
10| 8.579x102 | 0.636 | 0.6429 | 6.467x102 | _ 6.748x103
3 0.136 | 0711 | 0,7143 | 6.769x102 | 3.735x10°
14 0.179 | 0767 | 0.7857 | 5.269x102 | 1.873x102
2 0.180 | 0767 | 0.8571 | 1.829x102 | _ 8.972x102
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Pagina 107. Versao eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: néo substitui o processo fisico.
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

COENG — COORDENADORIA DE ENGENHARIA

11

0,268

0,862

0,9286

4,668x103

6,675x102

12

0,314

0,899

1,0000

2,960x102

0,101

Maior diferenga obtida : 0,101
Valor critico

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 10 %, aceita-se a hipotese

alternativa de que ha normalidade.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau |.

Observacéo:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populagéo cuja

: 0,3140 {para o nivel de significancia de 10 %)

distribuicao é desconhecida, como € o caso das avaliagdes pelo método comparativo.

Numero de elementos positivos
Numero de elementos negativos
Numero de sequéncias ...........
Média da distribuicac de sinais
Desvio padrao ...........ccooeveuns

Limite inferior . . -0,2782
Limite superior 1 -0,8345

Gréfico de Kolmogorov-Smirnov

e
F-

Teste de Sequéncias/Sinais

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média) :

Intervalo para a normalidade : [-1,2817 , 1,2817] (para o nive! de significancia de 10%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipdtese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Centro Administrativo — SC 401 —Km 5 —n°® 4600 — Saco Grande Il — Floriandpolis- SC — fone 48 — 3665-1743

148



Pagina 108. Versao eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: néo substitui o processo fisico.

ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

COENG — COORDENADORIA DE ENGENHARIA

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ...... . 0,0000
Valor z (critico) ........... 11,2817 (para o nivel de significancia de 10%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipétese nula, podendo ser afirmado que a distribuicao dos desvios
em torno da média segue a curva normal (curva de Gauss).

Reta de Normalidade

Autocorrelagdo

Estatistica de Durbin-Watson (DW) 11,3070
(nivel! de significancia de 5,0%)

Autocorrelagéo positiva (DW < DL) DL =0,82
Autocorrelagéo negativa (DW > 4-DL) :4-DL = 3,18

Intervalo para auséncia de autocorrelagdo (DU < DW < 4-DU)
DU =175 4-DU=225

Teste de Durbin-Watson inconclusivo.

A autocorrelacéo (ou auto-regressao) so6 pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas
segundo um critério conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo
ou negativo) nao pode ser considerado.

Grafico de Auto-Correlagao
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Pagina 109. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: néo substitui o processo fisico.
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DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

COENG — COORDENADORIA DE ENGENHARIA

Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da
existéncia de auto-correlagéo.

Residuos x Variaveis Independentes

Verificagdo de multicolinearidade :
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Pagina 110. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: néo substitui o processo fisico.
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Estimativa x Amostra

Nome da Valor Valor Imodvel
Variavel Minimo Maximo Avaliando
Area Privativa m2 300,00 5.337,98 500,00
Distancia a : ;
Rodovia Acima de 5km | Abaixo de 1km | Entre 1km e 5km
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Pagina 111. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.
IMPORTANTE: ndo substitui o processo fisico.
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| Topografia | Acidentado | Plano | Acidentado |

e

Nenhuma caracteristica do objeto sob avaliagdo encontra-se fora do intervalo da amostra.

Formagéo dos Valores

Variaveis independentes :

« Area Privativa m2 ....ccoooecovenrinn. = 500,00
» Distancia a Rodovia . = Entre 1km e 5km
» Topografia ... = Acidentado

Estima-se Valor R$ = 50.971,27

O modelo utilizado foi :

[Valor R$] = Exp( 8,9497 + 0,3334 x Ln([Area Privativa m2]) - 0,3645 /[Distancia a Rodovia] +
0,19632 x [Topografia))

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado :

Minimo : 40.416,99
Maximo : 64.281,64

Avaliacdo da Extrapolacao

Extrapolagdo dos limites amostrais para as caracteristicas do imével avaliando

Variavel Limite Limite Valor no ponto Variagéo em
inferior superior de avaliacao relacado ao limite
o Dentro do
Area Privativa m2 300,00 5.337,98 500,00 e
Distancia a . . Dentro do
Rodovia Acima de 5km | Abaixo de 1km | Entre 1km e 5km intarvalo
) ) : Dentro do
Topografia Acidentado Plano Acidentado "
Variavel Apr(()*\;ada
Area Privativa m2 Aprovada
Distancia a
Rodovia G e
Topografia Aprovada

* E admitida uma variagao de 100,0% além do limite amostral superior e de 100,0% além do limite
inferior para as variaveis independentes.
Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Extrapolagéo para o valor estimado nos limites amostrais

[ Variavel | Valor estimado no | Valor estimado no | Valor estimado no | Maior variacdo |
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Pagina 112. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: ndo substitui o processo fisico.
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AT D
6

3 |

..!lk-

limite inferior limite superior ponto de
avaliacéo
_— Dentro do
Area Privativa m2 42.990,47 112.239,29 50.971,27 itervals
Distancia a 42.478,10 54.164,19 50.971,27 EEnIEiae
Rodovia intervalo
Dentro do
Topografia 50.971,27 62.027,72 50.971,27 ttarralg
Variavel Apr(‘il’)a ca
Area Privativa m2 Aprovada
Distancia a
Rodovia Anrvata
Topografia Aprovada

** E admitida uma variacdo de 100,0% além dos limites amostrais para o valor estimado. No modelo,
nenhuma variavel pode extrapolar o limite amostral.
Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y] )

Intervalo de confianga de 80,0 % :

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior Superior Total (%)

Area Privativa m2 | 44.233,02 | 58.736,00 | 14.502,99 28,17
Distancia a

Rodovia 48.358,68 | 53.725,01 | 5.366,33 10,51
Topografia 45.056,22 | 57.662,87 | 12.606,65 24,55
E(Valor R$) 33.821,88 | 76.816,26 | 42.994,38 77,72
Valor Estimado 40.416,99 | 64.281,64 | 23.864,65 45,59

Amplitude do intervalo de confianga . até 50,0% em torno do valor central da estimativa.

O Valor Estimado possui uma amplitude no intervalo de confianca inferior a a 50,0% em torno do valor
central da estimativa.

Variacdo da Fungao Estimativa

Variagao da variavel dependente (Valor R$) em fungéo das variaveis independentes, tomada no ponto de estimativa.

\/ariével dy/dx (%) dy % (**)
Area Privativa m2 | 33,982 0,3334%
Distancia a

Rodovia 4645,353 0,1823%
Topografia 1,000x104 0,0000%

(*) derivada parcial da variavel dependente em fungéo das independentes.
(™) variag&o percentual da variavel dependente correspondente a uma variagao de 1% na variavel
independente.
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Graficos da Regresséo (2D)
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Pagina 114. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: néo substitui o processo fisico.
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IMPORTANTE: ndo substitui o processo fisico.

Documento Assinado Digitalmente por WALDIR FELICIANO GOEDERT. CPF: 10303316934

Péagina 115. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO JOAO BATISTA \—‘- ?’Jb.-_ﬂd—-—({f
Waldir Feliciano Goedert - Oficial \O). .
Rua Padre Januario, 11, Centro, CEP: 88240-000, Fone/Fax: 48.3265.1291 '“*.;,:N -

Certidao de Inteiro Teor
CERTIFICO, que esta é a certidao de Inteiro Teor da Matricula numero 1333, conforme
imagem abaixo:

Waldir Feliciano Goedert - Oficial do Req. de Iméveis - Sdo Jodo Batista

REGISTRO DE IMOVEIS Fls,;
Livro n% 2 — REGISTRO GERAL
Matricula N°. 1333 Data: 21 do dezembro GG 1977..eeesevase|
IDEHTIFICAGEC DO INCVEL: o terreno rurel, situsdo no lhugsr Louro, munici-

nlo de ilejor Gerecine, con @ ares Qe " 500 mon quirhentos netres quedrados; con
as medidzs e confrontagdes segnintes: frentes: (norte} mede 20,0C¢ netrog gne !
faz com = Istreda lunicip:zl de Louro; fundos: {sul} nede 20,00 metros confron-—
ta com terras de ertil Pedro Silveira; de ur iado s Leste: xede 25,0C nelros
confrontz com terress de J € Ssares o 4o oudro ladc 20 Oesie: mede 25,00 metros

~
ecnfrontz com terres de Gentil Pedro B3ilveirs.
ZRCPRIZTARIOS : Zentil Pedro Silvedrs s sue wilher Iloa Sclhluldt Siiveira- !

brasilieliros,casados,lavradores, residentez e domiciliados no municipioc de jajor
Gercino-od.

2{%ulo fguisitivo: trapsorito neste Cficio de Ixdveis no I 3.3 fils. 143 scbf
o nf 2,576 ex .d-:-:tﬁ Ws'w'

v

0 Oficial V

Rege. 1-1333 ¢ e +termos da escrifura publica de deagtc, ~avrela elo Tabe im0
digs, Egerivag de FeZ de Liajor Gercino-Januario Paulino Daglindo, no L& 22 Ils,
78 e 79 em dasa de 14.12,77, Geriil Tedro Silveira e s/m Ilma Scaimidt 3ilveirs
i2 acima ¢ualificados, desrar o imdvel objeso da yresente iratriculs 2 FALEICL
200 D8 SLETA C4DARIFS ~ vep. noste gto zor Zr. Iilton José iaehzdo, pelo
2liggBo do imdvel em Ord 3C.0C0,00 (irinta mil cruzeiros), onde ascha—de edi~
le]

Ticad o Irédio Sscolar.dondicdes: ) /ft‘” cpiture. Dou £E.380 cods Raticta, 21
de cdezexbro de 1977. C Oficigl -

R. 2'- 1.333 - Protocolo n® 43697 - Datado de 14/06/2(1 6.
De contormidade com rcquerimento 002/20016 .da Agéncia de Desenvolvimepto Regional de Brusque/SC. |
representada neste ato por T'waldo Ristow Filho, de acordo eomt os Decretos 4.276 df 28 de abril de 2006 ¢ 2.184 de

Emolumentos iscntos. Sclo de fiscalizagho: EBH52562-1IGYI.

ra confer@ncia, acesse o site httos://nortal sone sea ar nov hr/nnrtal.avtarnn a infarma A nranncca QCA NANNSEASIAAAA ~ — ~2dioo 4rtiniasn

PEBILECOCOL “4dD "&.HSGEOO QL\IVIOPE:{ HIJ TV Jod Sjuswepbig opeulssy 0juawnao(g

Certidao da Matricula n®:1333 Pagina 172
Impresso em:05/06/2020-10:03:35

O Pag. 01 de 02 - Documento assinado digifaimente.

15



Pagina 116. Versao eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: ndo substitui o processo fisico.

Documento Assinado Digitalmente por WALDIR FELICIANO GOEDERT. CPF: 10303316934

efff‘r‘:‘i:{jb :h AZN
& &
ESTADO DE SANTA CATARINA P.-::.a‘%_- s QZ '
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO JOAO BATISTA F.n' B -
Waldir Feliciano Goedert - Oficial 'l-.‘{"-,,"'“g“ .
Rua Padre Januério, 11, Centro, CEP: 88240-000, Fone/Fax: 48.3265.1291 ;3, »,
Q‘a“” o &
Continuacéo da Certidao de Inteiro Teor da Matricula N° 1333.
Poder Judicidrio:
[®] estedo de santa catarine
o Stlo Digital de Fiscalizacdo
Iseato

Bl FSG54414-TAGE
\g.."f.ﬂ Confira os $ados do ato em;
TR gelogjscjus.br

O referido é verdade e dou fé.
Séao Joao Batista - SC, 05 de Junho de 2020. E]h

[ TWaldir Feliciano Goedert - Oficial

[ 1Jaqueline Maria Goedert de Campos - Substituta

[ 1 Gelvane Francisco Goedert - Escrevente Autorizado
[ 1Divair Cordeiro - Escrevente Autorizada

Emolumentos:
01 Certidao de Inteiro Teor - Isento................. R$ 0,00
Selos: R$ 0,00
Total: R$ 0,00
**CERTIDAO VALIDA POR TRINTA(30) DIAS**

NVIOI T34 HIQTVM Jod sjuswienbiq opeuissy 0juawnao(]

- Documento assinado d:gitalmente.gara conferéncia, acesse o site httos://portal.sape.sea.sc.aov.br/nartal-extarnn  infarma A nraracen QEA ANANRRORINNANN A ~ ~lddima ACKIN W SN

Oggg(%LQDEOSOL 4dQ }HEGEOO

Certidao da Matricula n®:1333 Pagina 2/2
Impresso em:05/06/2020-10:03:35 &

157



Pagina 117. Verséo eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: ndo substitui o processo fisico.

»

sgpe Assinaturas do documento

fey ¢
wr . . >
Cdédigo para verificagao: 45N3JLK2 (5Fs.. {l T
% Rulb e
’ /oy ‘s
Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas: '*\i-,%‘_!_‘_-;____;,,‘---“

WALDIR FELICIANO GOEDERT (CPF: 103.XXX.169-XX) em 05/06/2020 as 10:03:21
Emitido por: "AC Certisign RFB G5", emitido em 06/06/2019 - 09:57:39 e valido até 05/06/2022 - 09:57:39.
(Assinatura ICP-Brasil)

Para verificar a autenticidade desta copia, acesse o link https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo/conferencia-
documento/U0VBXzcwMDBfMDAWMDY20TZfNjc3MIByMDIwXzQ1TjNKTEsy ou o site

https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00006696/2020 € 0 cOdigo 45N3JLK2
ou aponte a cAmera para o QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.




Pagina 118. Versao eletronica do processo PL./0369.9/2021.

IMPORTANTE: ndo substitui o processo fisico.

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestio Patrimonial

Coordenadoria de Engenharia

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n° 4600, Saco Grande I, Florianépolis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743

/O‘\H‘\ [J": ”‘\.
A

I=r
l.‘tz.

©
}\é‘-': % ;» :y

SN

"'-—”uh--.o.c./_- '5
. |

Laudo de Avaliagao Antiga DIOESC - Diretoria da
Imprensa Oficial e Editora de Santa Catarina.

LAUDO DE AVALIAGAO
Objetivo: Determinagéo do valor patrimonial do imovel em tela.
Interessado. Governo do Estado de Santa Catarina.
Endereco: Rua Duque de Caxias, 261, Saco dos Limdes, Florian6polis/SC
Registro de Iméveis: Matriculas n® 140 e 1220 do Cartério do 2° Oficio de Registro de Imoveis da
Comarca da Capital
Referéncia: Determinagdo DGPA/SEA
Método utilizado: Método Evolutivo (Grau de Fundamentagéo I); Método de Quantificagéo de Custos (Grau

I); Método Involutivo (Grau de fundamentagdo I); Método Comparativo de Dados de

Mercado (Grau de Fundamentagdo Il e Grau de Precisgo lll)

Norma utilizada: NBR-14.653 - Norma Brasileira para Avaliagéo de Bens - Partes 1, 2 e 4.
Data: Janeiro de 2020.

Especificagao: Grau | de Fundamentagéo

Valor do Terreno: R$ 9.850.000,00

Valor das Edificagées: R$ 5.350.000,00

Valor Total da Avaliagdo:  R$ 15.200.000,00

Lando de Avaliagiio DIOESC, Floviandpolis/SC - janeiro 2020 - 1-76
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestio Patrimonial

Coordenadoria de Engenharia

Centro Administrativo, SC-401, Kim 05, n° 4600, Saco Grande 11, Florianopolis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743

1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE:

Governo do Estado de Santa Catarina, Secretaria de Estado da Administragao (SEA), sob
CNPJ de n°: 82951229/0001-76.

2. IDENTIFICAGAO DO PROPRIETARIO:
Governo do Estado de Santa Catarina.
3. OBJETIVO:

O presente Laudo de Avaliagdo tem como objetivo a apuracéo do valor patrimonial do imével

objeto do laudo.

A NBR-14.653-4/2002 - Norma Brasileira para Avaliagdo de Bens — Parte 4: Empreendimentos
- da ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, regramento da matéria, define em seu item
3.91:

“valor patrimonial: Somatdrio dos valores de mercado dos bens
que compbem o ativo permanente do empreendimento. Na
impossibilidade de se identificar o valor de mercado de algum
bem componente do empreendimento, considera-se a sua methor
aproximagéo: custo de reedicdo, valor econémico ou valor de
desmonte.”

4. FINALIDADE:
Subsidiar processo de alienagdo através de concorréncia plblica do imével pelo Estado de
Santa Catarina, sendo determinada sua avaliagao pelo Setor de Bens Iméveis e pela Diretoria de
Gestado Patrimonial da Secretaria de Estado da Administragao.
5. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAQ DO BEM AVALIANDO
5.1. Terreno
O terreno possui frente com a rua Duque de Caxias, Saco dos Limdes, Municipio de

Floriandpolis/SC. A area esta registrada em 02(duas) matriculas, uma de n°® 140, com area de 310,00 m?
e outra n® 1.220, com area de 21.964,08 m?, ambas registradas no Cartdrio do 2° Oficio de Registro de

Laudo de Avaliagio DIOESC, Floriandpolis/SC - janeiro 2020 - 2-76
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO

Diretoria de Gestido Patrimonial

Coordenadoria de Engenharia i
Centro Administrative, SC-401, Km 05, n° 4600, Saco Grande II, Florianépolis/SC ’\ <y

(48) 3665-1751/3665-1743

Iméveis da Comarca da Capital, totalizando 22.274,08 m?. A topografia do terreno na regido onde estdo
presentes as benfeitorias é predominantemente plana e mais acidentada nos fundos do terreno. O solo
possui boa capacidade de suporte.

5.2. Benfeitorias

O imbvel objeto da avaliagdo é constituido por benfeitorias em alvenaria, com area total
construida de 6.802,56 m2 As benfeitorias, dispostas de maneira contigua no terreno, possuem
geometria retangular. Sao constituidas de edificio comercial, com area de 1.819,67m?, galpdo industrial,
com area de 3.353,24m?, edificagdo de 03(trés) pavimentos adjacentes ao galpdo com area de
583,53m?, estrutura metalica (galpao) com area 386,74m?, subestacdo com area de 40,31m? e anexos
com area de 619,07m2. E possivel observar, em anexo, a croqui de implantagdo do terreno (anexo V),
como também os croquis das benfeitorias presentes (anexo V).

5.2.1. Estado de Conservagio das Benfeitorias
O estado de conservagdo do imovel é diferenciado para cada benfeitoria. Segundo a tabela

para depreciagdo de iméveis de Ross-Heidecke & possivel classificar as benfeitorias nos seguintes
parametros:

Tabela 01 - Estado de Conservagéo.

Caodigo Classificagao
A Novo
B Entre Novo e Regular
C Regular
D Entre Regular e Reparos Simples
E Reparos Simples
F Entre Reparos Simples e Importantes
G Reparos Importantes
H Entre Reparos Importantes e Sem valor

Fonte: Manual de avaliagao de imo6veis do patriménio da Unido — maio 2017

Laudo de Avaliagio DIOESC, Floriandpolis/SC — janeiro 2020 - 3-76
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestio Patrimonial

Coordenadoria de Engenharia

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n° 4600, Saco Grande [I, Florianopolis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743

Para o edificio comercial frontal (2 pavimentos) e galpao industrial o estado de conservagéo
considerado na avaliagdo é "ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES". Ja para as demais edificagbes
foi considerado o estado de edificagdo como REGULAR.

Baseado na vistoria in loco, a idade aparente aproximada do imovel é de 40 anos para todas
as benfeitorias exceto para o edificio dos fundos com 03(trés) pavimentos, que foi considerado com
idade aparente de 10 anos.

5.3. Caracterizagdo da regido

O imbvel avaliando encontra-se inserido na regido central do bairro Saco dos Limées em
Florianbpolis, em via secundaria. O entorno do imével possui regides predominantemente residenciais
(zoneamento: Area Residencial Predominante - ARP), apesar de existirem regides proximas com
zoneamento definido como Area Residencial Mista - ARM (caracterizada pela predominancia de uso
residencial complementada por uso comercial e de servigos) e também de Area Mista central — AMC
(caracterizada pela alta densidade e também pelo uso residencial, de servigo e de comércio).

A regido é dotada de condigbes de infraestrutura urbana, tais como: pavimentagdo, agua
tratada, rede de esgoto, energia elétrica, tv a cabo, recolhimento de lixo e telefonia.

Laudo de Avaliagdo DIOESC, Floriandpolis/SC ~ janeiro 2020 - 4-76
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestio Patrimonial

Coordenadoria de Engenharia

Centro Administrativo, SC401, Km 05, n° 4600, Saco Grande II, Florianépolis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743

Mapa 01 - Limites do imovel avaliando sobre zoneamento (Lei 482/2014).

5l 14 LD

Fonte: Mapa de Geoprocessamento da Prefeitura Municipal de Florianépolis.
(http://geo.pmf.sc.gov.br/)

6. DOCUMENTAGAO, DADOS E INFORMAGOES UTILIZADAS

Este Laudo fundamenta-se no que estabelece as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo de
Bens, 14653 - Parte 1 {(Procedimentos Gerais) e Parte 2 {Imoveis Urbanos), e baseia-se em:

a) Matricula de n® 140 e n°® 1220 do Cartério do 2° Oficio de Registro de Imbveis da Comarca
da Capital referente ao imével objeto do presente laudo;

b} Vistoria geral do Imbvel, com levantamento fotografico realizada no periodo de 13 a 15 de
janeiro de 2020,

c) Levantamento das areas referentes as benfeitorias do imovel realizada no periodo de 15 a

22 de janeiro;

Laudo de Avaliagio DIOESC, Floriandpolis/SC — janeiro 2020 - 5-76
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestiao Patrimonial

Coordenadoria de Engenharia

Centro Administrativo, SC-401, Km 03, n® 4600, Saco Grande 11, Florianopolis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743

d) Levantamento planialtimétrico e georreferenciamento dos terrenos;

e) Verificagdo dos aspectos fisicos do empreendimento: area total, padrdo construtivo, estado
de conservagao, idade aparente, localizagéo e outros;

f) Verificagdo dos aspectos ligados a Lei de Zoneamento e os indices fiscais do municipio de
Florianépolis, conforme lei 482/2014;

g) Verificacdo dos aspectos ligados a infraestrutura publica, tais como: energia elétrica,
sistema de abastecimento d'agua e sistema de esgotamento sanitario, telefonia, sistema viario e outros;

h) Verifica¢do das caracteristicas do entorno onde o imbvel encontra-se inserido;

i) Informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores, compradores,

intermediarios) conforme consta na planilha de elementos amostrais em anexo Vi.

7. OBSERVAGOES PRELIMINARES

7 A Conceitos utilizados no Laudo:

Apresentamos abaixo 0s conceitos fundamentais utilizados no trabalho:

A NBR-14.653-1/2019 - Norma Brasileira para Avaliagdo de Bens - Parte 1. Procedimentos
Gerais - da ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas, regramento da matéria, define em seu
item 3.1.5:

“avaliagdo de bens, de seus frutos e direitos: analise técnica para
identificar valores, custos ou indicadores de viabilidade econémica,
para um determinado objetivo, finalidade e data, consideradas
determinadas premissas, ressalvas e condigées limitantes

Ainda em seus itens 3.1.47,7.2.1,7.2.2, 7.2.3 ¢ 7.3.2 a aludida norma conceitua:

“Valor de mercado: Quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntéria e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro
das condigbes do mercado vigente.”

“Método comparativo direto de dados de mercado: Identifica o valor
de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparéveis, constituintes da amostra”.

“Método Involutivo: identifica o valor do bem, alicergado no seu
aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade
técnico-econémica, mediante hipotético empreendimento compativel
com as caracteristicas do bem e com as condigées do mercado no qual
esta inserido, considerando-se cenérios vidveis e comercializagdo do
produto”.

Laudo de Avaliagiio DIOESC, Floriandpolis/SC — janeiro 2020 - 6-76
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestao Patrimonial

Coordenadoria de Engenharia

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n° 4600, Saco Grande II, Florianépolis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743

“Método Evolutivo: identifica o valor do bem pelo somatoério dos
valores de seus componentes. Caso a finalidade seja a identificagéo do
valor de mercado, deve ser considerado o fator de comercializagéo”.

“Método da Quantificacao de Custo: identifica o custo do bem ou de
uma de suas partes por meio de or¢amentos sintéticos ou analiticos, a
partir de quantidades de servicos e respectivos custos diretos e
indiretos”.

8. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:

Foram tomados como pressupostos influenciadores no desenvolvimento do trabalho e na

convicgao do valor do imével:

I. O presente laudo é de uso restrito e ndo tem validade para uso a fim diverso ao que se
destina;

II. A area do terreno que consta no registro do iméve! difere da area obtida no levantamento
planialtimétrico atual realizado pelos técnicos em agrimensura da Secretaria de Estado da
Administragdo (ver planta de implantagao do terreno). No presente laudo de avaliagdes, foi considerada
a area levantada do terreno, conforme informagdes obtidas do levantamento planialtimétrico;

IIl. Uma vez que o imbvel ndo possui as edificagdes averbadas em matricula, foi realizado
levantamento das dimensdes internas das edificagdes do imovel, obtendo a area de cada benfeitoria
para fins de avaliagao;

IV. As verificagdes referentes a potenciais construtivos na regido em estudo puderam ser
satisfatoriamente  obtidas  através do mapa de  geoprocessamento, disponivel em
http://geo.pmf.sc.gov.br/ (ver planta em anexo) e do Plano Diretor do Municipio de Florianépolis (Lei
482/2014);

V. Partimos do pressuposto da veracidade e idoneidade das informages apresentadas pelos

érgaos envolvidos.

9. DIAGNOSTICO DE MERCADO:

Acerca da situagao econdomica do mercado é possivel verificar que o ramo imobilidrio possui
boas expectativas de crescimento. Dentre os fatores que colaboram com essa perspectiva pode-se citar:
as taxas de juros de crédito caindo, os niveis de emprego subindo, o aumento da confianga, nimero de
interessados a incentivar as vendas e o aumento do valor de financiamento junto aos bancos.

Laudo de Avaliagio DIOESC, Floriandpolis/SC — janeiro 2020 - 7-76
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestao Patrimonial

Coordenadoria de Engenharia

Centro Administrativo, SC-401, K 05, n® 4600, Saco Grande II, Florianopolis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743

Diante disso, considera-se que o desempenho do mercado imobilidrio da cidade de
Florianopolis encontra-se com caracteristicas normais, mas com expectativa a médio prazo de
aquecimento. Também significa dizer que a liquidez do imdvel & normal considerando a velocidade de
venda dentro da média de mercado.

10.METODOLOGIA, PESQUISAS E CACULOS APLICADOS:

Para o presente trabalho foi adotada a metodologia avaliatéria prevista no item 8.2.4 da NBR-
14.653-2 (Norma Brasileira para Avaliagdo de bens - Parte 2 — Iméveis urbanos) da ABNT - Associagao
Brasileira de Normas Técnicas o “Método Evolutivo”.

A NBR-14.653-1 (Norma Brasileira para Avaliagdo de bens — Parte 1 — Imoveis urbanos) da
ABNT Associagdo Brasileira de Normas Técnicas em seu item 7.2.3 conceitua o "Método Evolutivo”

como aquele que:
“‘identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus
componentes. Caso a finalidade seja a identificagdo do valor de
mercado, deve ser considerado o fator de comercializagéo”.

Utilizou-se o Método Evolutivo devido a inexisténcia de imoveis em quantidade necessaria e
suficientemente semelhantes ao avaliando para adogdo direta do Método Comparativo de Dados de
Mercado. Em fungdo dessa caréncia em imdveis do mesmo tipo do avaliando, foi aplicado no presente
laudo o item 7.1.2 da NBR-14.653-1 (Norma Brasileira para Avaliagdo de bens — Parte 1 - Imodveis
urbanos) da ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, in verbis:

“[...] Em situagdes atipicas, onde ficar comprovada a impossibilidade
de utilizar as metodologias previstas nesta parte da NBR 14653, é
facultado ao engenheiro de avaliagbes o emprego de outro
procedimento, desde que devidamente justificado”

Com isso, pelo Método Evolutivo, teremos para o valor do imdvel a seguinte consideragéo:

Valor do Imovel = Valor do Terreno + Valor das Benfeitorias

De maneira sintética pode-se dizer que a composicao do valor total do imével avaliando pode
ser obtida através da conjugagédo de métodos. O valor do terreno foi obtido através do Método Involutivo
que identifica o valor do bem considerando seu aproveitamento eficiente através de estudo de
viabilidade técnico-econdmica, mediante hipotético empreendimento compativel com as caracteristicas
do bem e do zoneamento no qual estéd inserido. O valor da benfeitoria foi calculado em fungdo do CUB
(Custo Unitario de Construgdo por metro quadrado para cada tipologia de edificagdo construida),
elaborado pelo SINDUSCON - Grande Floriandpolis, e levando em consideragdo o estado de
conservagao das edificagdes presentes, através da utilizagdo de coeficientes de depreciagdo fisica.
Além disso foi utilizado o fator de comercializagéo, obtendo a seguinte equagéao:

Laudo de Avaliagio DIOESC, Floriandpolis/SC ~ janeiro 2020 - 8-76
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO

Diretoria de Gestio Patrimonial

Coordenadoria de Engenharia

Centro Administrativo, SC-401, Kim 05, n° 4600, Saco Grande II, Florianépolis/SC

VI = (VT + VB).FC

onde:

VI é o valor do imovel;
VT é o valor do terreno;
VB é o valor da benfeitoria;

(48) 3665-1751/3665-1743

FC é o fator de comercializagao.

10.1. Estimativa de valor do terreno:

O terreno em questdo, conforme zoneamento do municipio e da lei complementar n® 482/2014
que institui o Plano Diretor de Urbanismo de Florianépolis, possui as seguintes areas conforme

zoneamento da prefeitura:

Zoneamento Area (m?)
ACI - Area Comunitaria Institucional . 7.641,51
ARP - 12.5 — Area Residencial Predominante 787,69
APL-E - Area de Preservagdo com uso limitado de Encosta 10.540,62
APP - Area de Preservagdo Permanente 2.321,63

O Plano Diretor do municipio de Florianépolis conceitua em seu Artigo n® 42:

‘Area de Preservagao Permanente (APP) - 0s espagos territoriais
declarados de protegdo pela legislacdo wurbanistica anterior,
notadamente pela Lei n. 2.193, de 1985 e pela Lei Complementar n.
001, de 1997, conforme zoneamento consolidado nos mapas desta Lei
Complementar, recobertos ou ndo por vegetagdo nativa, com a fungéo
ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de
fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das populagdes
humanas, conforme definidas na legislagéo vigente’.

“Areas de Preservagdo com Uso Limitado (APL) - os espagos
territoriais que, em virtude de suas caracteristicas de declividade, do
tipo de vegetagdo ou da vulnerabilidade aos fenémenos naturais néo
apresentam condigbes adequadas para suportar determinadas formas
de uso do solo sem prejuizo do equilibrio ecolégico ou da paisagem
natural”.

“Area de Preservagdo com Uso Limitado de Encosta (APL-E) - séo
as éreas onde predominam as declividades entre trinta por cento e
quarenta e seis virgula seis décimos por cento, bem como as areas
situadas acima da cota 100 que ja ndo estejam abrangidas pelas Areas
de Preservagdo Permanente (APP)".
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“Area Comunitaria Institucional (ACl) - séo aquelas destinadas a
todos os equipamentos comunitarios ou aos usos institucionais,
necessarios a garantia do funcionamento satisfatério dos demais usos
urbanos e ao bem-estar da populagéo”.

“Area Residencial Predominante (ARP) - éreas destinadas ao uso
preferencial de moradias, onde se admitem pequenos servigos e
comércios vicinais.

As areas inseridas em APP sao "non aedificandi”, conforme transcrigéo do artigo 48:

“‘Art. 48. Todas as Areas de Preservagdo Permanente (APP) sédo non
aedificandi, sendo nelas vedada a supressdo da floresta e das demais
formas de vegetagdo nativa, parcelamento do solo ou outras
intervengbes, ressalvados casos excepcionais, de utilidade publica,
interesse social ou baixo impacto ambiental e implantagdo de parques
urbanos, inclusive seus equipamentos, respeitando a legislagédo
especifica."

Estabelece ainda a Lei n® 482/2014, em sua secdo de uso de solo nos artigos 52 a 56, a
conceituagdo de AC| — Area Comunitaria Institucional:

“Art. 52. As Areas Comunitérias Institucionais séo aquelas destinadas
a todos os equipamentos comunitarios ou aos usos institucionais,
necessarios & garantia do funcionamento dos demais servigos
urbanos.”

“Art. 53. As Areas Comunitarias Institucionais serdo classificadas e
localizadas em planos setoriais elaborados pelo 6rgdo municipal de
planejamento urbano e setores afins, aprovados por Lei
Complementar.”

“Art. 54. Os limites de ocupagées das Areas Comunitarias
Institucionais sédo os definidos pelo zoneamento adjacentes, ou por
estudo especifico realizado pelo IPUF.”

“Art. 55. Desaparecendo o motivo que determinou o estabelecimento
da Area Comunitaria Institucional, pelo menos um tergo de sua éarea
seréd doada ao municipio para uso publico, destinada como Area
Comunitaria Institucional, definida pelo o6rgdo municipal de
planejamento urbano conforme a demanda urbana de maior caréncia.”

“Art. 56. As torres e equipamentos complementares de comunicagéo e
seguranga serdo regidos por Lei propria que atente para possiveis
efeitos dessas instalagbes sobre a saude humana. Até a edicdo de lei
propria poderdo ser licenciados nos pontos recomendados pelas
normas técnicas especificas, respeitados os limites das residéncias e
locais de trabalho, e atendidos os indices de ruidos na vizinhanga, e
desde que haja anuéncia do IPUF, sem prejuizo das demais
aprovagoes eventualmente necessarias."
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O plano diretor admite na tabela de limite de ocupagao, a execugdo de no maximo de 2 (dois)
pavimentos, taxa de ocupagdo maxima de 10% e nao parcelamento do solo para as areas em APL-E. J&
a area em zoneamento ARP 12.5, poderd ser destinada ao uso de moradias com até 10 (dez)
pavimentos, indice de aproveitamento de 4,4 e taxa de ocupagdo de 50%, conforme mapa de
geoprocessamento disponibilizado pelo ente municipal.

Baseado nas informagdes acima, para a obtengdo do valor do terreno, foi feita as seguintes
consideragdes:

. Serad admitido que a area em ACI serd posteriormente alterada para o zoneamento
adjacente. Com isso, um tergo da area devera ser doado ao municipio. Além disso, conforme mapa de
geoprocessamento, os zoneamentos adjacentes possiveis seriam ARP 12.5 e ARP 2.5. Considerando
um cenario futuro mais otimista, foi estabelecido para esse laudo de avaliagbes a alteragdo posterior da
area de ACI para o zoneamento ARP 12.5.

Il. Foi considerado que a area em APP n&o possui valor comercial pelo fato de ndo poder
ser edificada;

Il Em um projeto de implantagdo hipotético do terreno, como por exemplo, um condominio
residencial, a drea em APL-E pode ser aproveitada como area de lazer, podendo compor quadra de
esporte, saldo de festas entre outros. Porém nao foi considerada para efeitos de calculos em fungéo do
seu nao parcelamento, e por estar grande parte encravada (apds a APP), com limitagdo no seu uso,
devido a presenga de encosta. Dessa forma, essa area ndo foi considerada para efeitos de avaliagao do
terreno bem como sua perspectiva de ocupagao.

10.1.1.  Uso e Zoneamento do Solo Adjacente:

De acordo com o Plano Diretor do Municipio de Floriandpolis, a viabilidade de construgédo para
os terrenos adjacentes ao avaliando, é a seguinte:

ARP-125

indice de Aproveitamento (1) - 4,4

Taxa de Ocupagdo — 50%

Namero maximo de pavimentos - 10 (nas edificagdes de 6(seis) ou mais pavimentos, a Taxa
de Ocupacado Maxima é calculada pela formula (40-NP)%, onde NP é o nimero de pavimentos

efetivamente utilizados).
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10.1.2. Metodologia:

Em fungdo da pesquisa de mercado néo fornecer subsidios para comparagées diretas, pois nao
existem ofertas no mercado de terrenos com estas dimensdes, ndo foi realizado o método comparativo
de dados de mercado. Nesta avaliagdo foi adotado o Método Involutivo para determinagdo do valor do
terreno.

Este método identifica o valor de mercado do bem, alicergado no seu aproveitamento
eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico-econdmica, mediante hipotético
empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e com as condigdes de mercado no qual
esta inserido, considerando-se cenérios viaveis para execucgdo e comercializagao do produto.

Para utilizagdo deste método, a NBR 14653-2 recomenda especial atengado para os seguintes
pontos:

b Na concepgao do projeto hipotético deve-se verificar o maximo aproveitamento
eficiente do imével avaliando.
Il. A pesquisa de mercado deve ser realizada com base no produto imobiliario objeto do
projeto hipotético.
Mi. As receitas de vendas do projeto hipotético sdo calculadas a partir dos resultados do
tratamento da pesquisa de mercado, considerando-se a valorizagdo imobiliaria, forma de

comercializagado e tempo de absorgéo.

V. Devem ser apurados os custos diretos e indiretos para a efetivagdo do projeto
hipotético.
V. Devem ser previstas as despesas adicionais, tais como: administracdo do

empreendimento, impostos e taxas, publicidade, comercializagao...

VI A estimagdo da taxa de lucro do empreendedor deve considerar o risco do
empreendimento, o montante investido e o prazo de retorno do capital.

VII. O valor do bem é obtido pela diferenca entre as receitas e o total de custos e despesas.

10.1.3. Calculo do Valor do Terreno:
10.1.3.1. Area do Terreno Incorporavel:
Conforme croqui anexado obtido através do geoprocessamento da Prefeitura Municipal de

Florianépolis, a area inserida em ACI — Area Comunitaria Institucional & 7.360,00m? na matricula n®1220
e 281,51m? na matricula n°140, totalizando 7.646,51m?. Segundo artigos 54 e 55 da Lei 482/2014,
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desaparecendo o motivo que determinou o estabelecimento da ACI, as ocupagdes sdo definidas pelo
zoneamento adjacente ou por estudo especifico elaborado pelo IPUF e, pelo menos um terco de sua

area sera doada ao municipio para uso publico.

Nesta avaliagdo foi adotado os indices dos terrenos do entorno, cuja viabilidade é ARP-12.5,
conforme estabelecido no item 10.1.1, sendo considerada area para avaliagdo a ACI reduzida em 1/3,
que resulta em area incorporavel de 5.094,34m? mais a area existente de ARP-12 de aproximadamente
787,69m? na regido proxima a quadra de esportes.

Logo, tem-se como area total incorpordvel de 5.882,03m? (5.094,34m? + 787,69m?
salientando que a Area de Preservacdo de Uso Limitado em Encosta (APL-E) ndo foi considerada em
fungdo de ndo ser possivel atualmente seu parcelamento e por ter uma limitagao construtiva de até 02
(dois) pavimentos, com taxa de ocupacgdo de 10% e coeficiente de aproveitamento de 0,1; ndo sendo
possivel a incorporagdo. No projeto de implantagdo hipotético considerado, esse espago podera ser
destinado, por exemplo, a area de lazer do condominio.

10.1.3.2. Area Edificavel - Projeto hipotético

De acordo com Plano Diretor vigente, para imoveis inseridos em ARP-12.5, conforme elencado
no item 10.1.1 do presente instrumento de avaliagdo, o melhor aproveitamento da area de terreno
incorporavel de 5.822,03m?, resulta em duas torres de 10(dez) pavimentos, com dimensdes
aproximadas de 40,00 metros por 23,00 metros, cada pavimento, sendo cada torre composta de 02(dois)
pavimentos de garagem, 08(oito) pavimentos tipos de oito(oito) unidades, 04{quatro) de trés dormitérios
(sendo 1 suite) e 04(quatro) de dois dormitérios (sendo 01 suite), resultando num total de 128 unidades
habitacionais e area total edificavel de 16.560,00m?. O apartamento de 02(dois) quartos contard com
01{(uma) vaga de garagem e o apartamento de 03(frés) quartos contard com 02(duas) vagas de
garagem.

10.1.3.3. Receita Provavel de Vendas (Rp):

Para obtengdo da receita provavel de venda dos apartamentos, foi utilizado o método
comparativo de dados de mercado, realizando uma pesquisa para obtengdo do valor do apartamento
de 2 quartos e do apartamento de 3 quartos na regido. Foi utilizado o programa do Sistema Windows
para Regresséo Linear Multipla, denominado software Infer 32 no tratamento estatistico da amostra.

As variaveis foram definidas buscando identificar o segmento de mercado no qual o imovel
esta inserido, buscando utilizar elementos amostrais nos quais as varidveis formadoras de valor do
imovel avaliando estivessem contidas nos intervalos de caracteristicas dos elementos amostrais. Apos
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os tratamentos de homogeneizagbes e testes estatisticos, foi desenvolvido modelo de regressao, onde
as seguintes variaveis mostraram-se consistentes e significativas:

a) Padrdo: varidvel independente, qualitativa, que caracteriza conjuntamente o padréo
construtivo de cada imovel, estabelecida segundo os padrées baixo, normal e aito. Elementos com
bom acabamento de esquadrias, piso, teto, banheiro e infraestrutura externa (porteiro 24h, piscina,
elevador, saldo de festas, etc...) foram considerados de alto padrdo para a regido em analise.
Elementos com acabamento baixo, antigo, sem qualquer infraestrutura externa foram considerados
como de padrdo baixo. O padrdo normal foi enquadrado para elementos intermediarios entre padrdes
baixo e alto.

b) Nimeros de Quartos: variavel independente, quantitativa, que informa o nimero de
quartos dos elementos amostrais. Foram utilizados elementos com 02(dois) e 03(trés) quartos;

¢) Localizagdo: variavel independente, dicotémica, que define a proximidade ou ndo do polo
de maior influéncia no prego dos iméveis da regido. Segundo estudo das redondezas e a variagao do
preco dos elementos amostrais, o polo de maior influéncia na localizagdo é a proximidade com a
regido da Universidade Federal de Santa Catarina - UFSC. Os elementos amostrais cuja distancia fica
em torno de no maximo 1,0 quilémetro da UFSC foram considerados préoximos ao polo valorizante e os
demais foram considerados distantes do polo influenciador.

Outras varidveis foram testadas no modelo, como Garagem (n® de garagens do
apartamento), Elevador (presenca de elevador), Area (4rea do apartamento), Suite (nimerc de
suites), porém apresentaram significancia elevada, acima de 30%, nédo apresentando influéncia no
valor final do modelo.

Procedidas as analises recomendadas pela NBR 14.653-2011, o modelo proposto foi
considerado satisfatério, enquadrando-se no grau de fundamentagdo Il, conforme anexo Il. Segue
abaixo a equagdo de regresséo:

Valor Total = 1/( 2,8165x10° + 1,7204x10:° /[Quarto] - 3,0696x107 x [UFSC] - 4,9631x10-7 x [Padréo])

A partir do resultado dessa analise, foi possivel obter os seguintes valores para o0s
apartamentos de 02(dois) e 03(trés) dormitérios:
|.Apartamento de dois dormitérios, com uma suite e uma vaga de garagem no bairro Saco

dos Limdes, R$ 473.000,00;
II. Apartamento de trés dormitérios, com uma suite e duas vagas de garagem no bairro

Saco dos Limdes, R$ 555.000,00;
Os valores acima considerados para o custo dos apartamentos referem-se ao valor maximo
obtido pela regressao linear multipla por tratar-se de terreno com caracteristicas particutares na

regido, como topografia, pedologia e zoneamento com excelente viabilidade construtiva (ARP12.5).
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Além disso, o bairro Saco dos Limdes, nas partes baixas proximas ao mar, sofre limitagdo da
Secretaria de Patrimdnio da Unido por serem areas de marinha, fato que limita as incorporagdes.

Cabe ressaltar que, a NBR 14653-2011, item A.10.1.2, afirma que qualquer um dos valores
obtidos tem a mesma probabilidade de ocorréncia (intervalo de predigdo ou do intervalo de confianga

igual a 80% para a estimativa de tendéncia central), podendo ser aceito como valor de mercado.

Considerando que o projeto hipotético prevé a edificagdo de 128 unidades, sendo 64 de 02
(dois) dormitorios e 64 de 03(trés) dormitorios, a receita total de vendas do empreendimento pode ser
assim calculada:

Rp = ((64xR$473.000,00) + (84xR$550.000,00)
Rp = R$ 65.792.000,00

10.1.3.4. Custo da Construgao {Cc):

E obtido através da multiplicagdo da area edificada pelo CUB médio residencial, do
SINDUSCON da Grande Floriantpolis de R$ 1.933,84/m?, referente ao més de janeiro de 2020,
resultou nos valores abaixo relacionados:

Cc = Aedificada x CUB jan/2020 = 16.560,00m? x R$1.933.84/m?
Cc = R$32.024.390,40

10.1.3.5. Despesa Financeira (Df):

Refere-se ao valor que o investidor estd deixando de receber se estivesse aplicando seu
capital em outro tipo de investimento diferente do analisado. Essa taxa é formada a partir de 3 (trés)
componentes basicos: o custo de oportunidade, sendo o valor de outras oportunidades de
investimento ndo escolhidas; o risco do negbécio; e a liquidez do investimento.

Segundo o livro "Avaliagdo de Iméveis - Método Involutivo Vertical", dos autores Monica
D'Amato e Nelson Roberto Pereira Alonso,2019, a taxa minima de atratividade é considerada pessoal
e intransferivel, pois a propensdo ao risco varia de pessoa para pessoa, ou ainda a TMA pode variar
durante o tempo. Contudo, a taxa minima de atratividade pode ser definida pela pratica usual do
mercado de incorporagdo imobiliaria como sendo:

TMA= {(1 + 2xCDI%)/(1+IPCA%)) - 1
onde:
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TMA: Taxa minima de atratividade, que representa o minimo que um investidor se propde a
ganhar quando faz um investimento, ou 0 maximo que uma pessoa se propde a pagar quando faz um
financiamento.

CDI: Certificado de depdsito interbancario;

IPCA: indice de precos ao consumidor, considerado o indice oficial de inflagac do pais.

Utilizando os valores de CDI e IPCA do Ultimo ano {2019), foi obtido um valor para essa taxa
igual a 1,43.

Assim, para um periodo provavel de construgdo de 30 meses e considerando o capital
investido por um tempo igual &8 metade do periodo de construgao, teremos:

Df = (1,43% x 30 x Cc)/2
Df = (1,43% x 30x R$ 32.024.390,40)/2
Df= RS 6.869.231,74

10.1.3.6. Despesas com Corretagem e Publicidade (Dp):

Considerando a pratica do mercado da Grande Florian6polis para empreendimentos de porte

semelhante, este item foi estimado em 5,0%(cinco) da receita provavel de vendas (Rp)

Dp=5%x Rp

Dp = 0,05 x R$ 65.792.000,00

Dp= R$ 3.289.600,00

10.1.3.7. Despesas de Incorporagao, Projetos e Urbanizagao (Di):

Estimados em 6,0% do custo de construgdo (Cc):

Di=6% x Cc
Di= 0,06 x R$32.024.390,40
Di=R$1.921.463,42

10.1.3.8. Remuneragéo do Incorporador (Ri):

Segundo D’AMATO e ALONSO (2019), existem os seguintes perfis de investidores:
a) Conservador: Avesso a riscos, prioriza seguranga em seus investimentos;
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b) Moderado: Busca seguranga em seus investimentos, mas aceita correr aigum risco
para obter maior rendimento;

c) Arrojado: Aceita maior risco em busca de ganhos adicionais no médio e longo prazo;

d) Agressivo: Conhece o mercado, portanto aceita um risco maior e oscilagbées no curto
prazo em busca de maiores ganhos.

O perfil tipico de incorporador imobiliario é aquele que corre grandes riscos (perfil agressivo).

Segundo os autores, a taxa de remuneragao que pode ser estimada para esse perfil gira em torno de
18%, ap6s a dedugdo do imposto de renda:

Di = 18% x Rp
Di= 0,18 x R$ 65.792.000,00
Di = R$ 11.842.560,00

10.1.3.9. Valor Residual da Variavel Terreno (VT):

No presente caso hipotético, face as consideragdes adot<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>