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EXCELENTISSIMO SENHOR PRESIDENTE, SENHORAS E

SENHORES DEPUTADOS DA ASSEMBLEIA LEGISLATIVA
DO ESTADO

MENSAGEM N° 1219

No uso da competéncia privativa que me é outorgada pelo § 1°
do art. 54 da Constituicao do Estado, comunico a esse colendo Poder Legislativo que
decidi vetar os arts. 2°, incisos |, Il, VII, alineas “b”, “c”, “d”, “e”, “f", "g” e “i", e XVIII, 7°, 8°,
incisos Ill e IV, 14, 15, 16, §§ 3°, 4° 5° e 6°, 18, incisos Il e lll, 21, caput, incisos | e |, e
§§ 1°, 3° e 5° 22, paragrafo Unico, 34, 42, 43, 46, 49, § 3°, e 50 do autografo do Projeto de
Lei n® 159/2016, que “Dispde sobre a responsabilidade territorial urbana, o parcelamento
do solo, e as novas modalidades urbanisticas, para fins urbanos e rurais, no Estado de
Santa Catarina e adota outras providéncias”, por serem inconstitucionais, com fundamento
no Parecer n° 026/18, da Procuradoria-Geral do Estado (PGE), e na Informagédo Tecnica
GELUR n° 007/2018, da Fundacao do Meio Ambiente (FATMA).

Estabelecem os dispositivos vetados:

Arts. 2° incisos |, I, VII, alineas “b”, “c”, “d”, “e”, “f’, “q” e “i”, e XVIII, 7°, 8°
incisos Ill e IV, 14, 15, 16, §§ 3°, 4°, 5% e 6°, 18, incisos Il e lll, 21, caput, incisos | e ll,
e §§ 1°, 3° e 5° 22, paragrafo unico, 34, 42, 43, 46, 49, § 3° e 50

| — area urbana: parcela do territério, continua ou nao, incluida
no perimetro urbano pelo Plano Diretor ou por lei municipal especifica;

Il — area urbana consolidada: parcela da area urbana com malha
viaria implantada e que tenha, no minimo, 2 (dois) dos seguintes equipamentos de
infraestrutura implantados:

a) drenagem de aguas pluviais urbanas;

b) esgotamento sanitario;

c) abastecimento de agua potavel;

d) distribuicao de energia elétrica; ou
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b) loteamento convencional: parcelamento do solo que resulte
em terrenos a partir de 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados);

c) loteamento popular cujo parcelamento do solo resulte em
terrenos a partir de 200 m? (duzentos metros quadrados);

d) loteamento de interesse social: parcelamento do solo que
resultara em terrenos a partir de 125 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados), gravados
como Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), com participacdo efetiva da
municipalidade e iniciativa privada, sendo-lhes facultado realizar o empreendimento de
forma independente, com a finalidade de comercializagao. Pode ser realizado com a
participagdo ou nao de outros érgaos publicos, de entidades de carater publico,
assistenciais sem fins lucrativos, sindicatos e/ou cooperativas afins;

e) loteamento de uso industrial: parcelamento do solo que
resulte em terrenos a partir de 1.000 m? (mil metros quadrados), com restricao urbanistica
para usos conflitantes, podendo ser exclusivos de uso industrial;

f) loteamento de uso empresarial: parcelamento do solo
destinados a absorver atividades comerciais, de servicos e logistica, preferencialmente do
mesmo segmento, que resulte em terrenos a partir de 360 m? (trezentos e sessenta metros
quadrados), com restricao urbanistica para usos conflitantes;

g) loteamento de pequeno porte: parcelamento de imével com
area total inferior a 20.000 m? (vinte mil metros quadrados), ou o desmembramento que
nao resulte em mais de 20 (vinte) unidades, e desde que nao tenha sido objeto de outro
parcelamento com os mesmos beneficios na mesma gleba, observada a sua cadeia
dominial;

i) loteamento integrado a edificagdo: parcelamento em que a
construcao das edificagdes nos lotes ou unidades autdbnomas, é feita pelo empreendedor,
concomitantemente a implantagao do parcelamento e das obras de urbanizacgao;

XVIII — gestdo plena: condicdo do Municipio que reuna
simultaneamente os seguintes requisitos:

a) Plano Diretor, independentemente do numero de habitantes,
aprovado e atualizado nos termos da Lei federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001;

b) 6rgédos colegiados de controle social nas areas de politica
urbana e ambiental, ou, na inexisténcia destes, integracdo com entes colegiados
intermunicipais constituidos com essa mesma finalidade, assegurado o carater deliberativo
das decisbes tomadas, o principio democratico de escolha dos representantes e a
participacio da sociedade civil na sua composicao; e
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c) 6rgaos executivos especificos nas areas de politica urbana e
ambiental ou, na inexisténcia destes, integracdo com associagdes ou consorcios
intermunicipais para o planejamento, a gestao, licenciamento e a fiscalizagao nas referidas
areas;

Art. 7° O parcelamento do solo para fins urbanos somente pode
ser feito nas modalidades descritas no inciso X do art. 2° desta Lei, de acordo com
caracteristicas especificas, quais sejam:

I — no loteamento convencional cujo parcelamento do solo
resulte em terrenos a partir de 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados), nao
podendo as areas publicas serem inferiores a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba
loteavel, descontadas as Areas de Preservacdo Permanente (APPs);

Il — no loteamento popular cujo parcelamento do solo resulte em
terrenos a partir de 200 m? (duzentos metros quadrados), ndo podendo as areas publicas
serem inferiores a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba loteavel, descontadas as APPs;

[l —no loteamento de interesse social cujo parcelamento do solo
resulte em terrenos a partir de 125 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados), nao
podendo as areas publicas serem inferiores a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba
loteavel, descontadas as APPs;

IV — no loteamento de pequeno porte cujo parcelamento de
imovel com area total inferior a 20.000 m? (vinte mil metros quadrados), ou o
desmembramento que nao resulte em mais de 20 (vinte) unidades, e desde que nao tenha
sido objeto de outro parcelamento com os mesmos beneficios na mesma gleba, observada
a sua cadeia dominial, sendo permitidos terrenos a partir de 200 m? (duzentos metros
quadrados), nao podendo as areas publicas serem inferiores a 35% (trinta e cinco por
cento) da gleba loteavel, descontadas as APPs, observado ainda:

a) € dispensada a entrega de areas institucionais destinadas
a equipamentos de uso publico caso o sistema viario do parcelamento utilize todo o
percentual de que trata o inciso IV deste artigo, exceto as areas verdes em, no minimo,
3% (trés por cento); e

b) faltando area publica para doacdo, deve o interessado
completar as areas destinadas a equipamentos de uso publico e de areas verdes, desde
que resulte em, pelo menos, uma area publica equivalente a um lote minimo de 125 m?
(cento e vinte cinco metros quadrados);

V — no loteamento de uso industrial cujo parcelamento do solo
resulte em terrenos a partir da area de 1.000 m? (mil metros quadrados), tendo, no minimo,
15 m (quinze metros) de testada, com restricao urbanistica para usos conflitantes, podendo
ser exclusivo de uso industrial, observando que:

a) ficam permitidas doacdes de areas publicas inferiores as
convencionais, num minimo de 1% (um por cento) da gleba loteavel, descontadas as APPs,
para instalacao de equipamentos publicos, acrescidas as areas verdes, em um minimo de
4% (quatro por cento) e mais as areas necessarias ao sistema viario; e
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b) ficam permitidas exigéncias urbanisticas diferenciadas, desde
gue em zonas especiais de uso aprovado no Plano Diretor, e que ndo sejam objeto de uso
residencial;

VI — no loteamento de uso empresarial cujo parcelamento do
solo destinado a absorver atividades comerciais, de servicos e logistica, preferencialmente
do mesmo segmento, que resulte em terrenos a partir de 360 m? (trezentos e sessenta
metros quadrados), tendo um minimo de 12 m (doze metros) de testada, com restricao
urbanistica para usos conflitantes, podendo ser ou ndo de uso exclusivo comercial, de
servigos e logistica, observando que:

a) ficam permitidas doagdes de areas publicas inferiores as
convencionais, em um minimo de 1% (um por cento) da gleba loteavel, descontadas as
APPs, para instalagdo de equipamentos publicos, acrescidas as areas verdes em um
minimo de 5% (cinco por cento) e mais as areas necessarias ao sistema viario; e

b) a permissdo de exigéncias urbanisticas flexibilizadas, em
zonas especiais de uso aprovado nos Planos Diretores, que nao contemplem uso
residencial;

VIl —= no condominio urbanistico de lotes a divisdo da gleba ou
terreno em lotes, caracterizando-se como unidades auténomas destinadas a edificacao, as
quais correspondem fragbes ideais das areas de uso comum dos condéminos, admitida a
abertura de vias de dominio privado, e vedada a de logradouros publicos internamente ao
seu perimetro, observando que deve:

a) ser realizada mediante incorporagdo ou instituicdo de
condominio urbanistico, de acordo com previsto no art. 8° da Lei federal n°® 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, e baseado no art. 3° do Decreto-lei n® 271, de 28 de fevereiro de 1967,
ou as leis que a sucederem;

b) atender, ainda, aos padrdées urbanisticos previstos na
legislacdo municipal, e, desde que respeitados os mapas de prolongamentos de vias da
mobilidade urbana, sera admitido, também, o uso do solo nesta mesma modalidade de
condominio de unidades de lotes de uso residencial, empresarial e o industrial, com
restricdo urbanistica para usos conflitantes;

c) a fragao ideal privativa dos lotes das unidades auténomas ter
a area minima de 125 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados), quando destinada a
edificacdo de uso residencial, de 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados) quando
destinada ao uso empresarial, e de 1.000 m? (mil metros quadrados) quando destinada ao
uso industrial; e

d) o tamanho das vias internas ser compativel com o trafego de
veiculos e ao nlimero de unidades imobiliarias a serem criadas para cada tipo de
condominio;

VIII — parcelamento do solo de uso misto: parcelamento em que
se admite o uso de diferentes modalidades urbanisticas ou tipologias em um mesmo
projeto ou empreendimento, quer seja loteamento ou condominio de lotes, podem ser
contemplados num Unico empreendimento desde que respeitadas as caracteristicas de
cada modalidade urbanistica individual, e desde que permitidas pelo zoneamento
urbanistico municipal.
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§ 1° Admite-se a utilizagao, de forma simultanea ou consecutiva,
de mais de uma modalidade de parcelamento, na mesma gleba ou lote ou em parte dele,
desde que atendidos os requisitos desta Lei.

§ 2° O remembramento de lotes ou unidades autébnomas
contiguas rege-se por legislagao municipal.

§ 3° O parcelamento do solo em qualquer uma das modalidades
acima descritas, para fins urbanos somente pode ser implantado no perimetro urbano
definido por lei municipal, quer esteja localizado na extens&o continua ao perimetro urbano
primitivo ou em uma area determinada do perimetro urbano fechado.

[l — Gestao Plena no Municipio, por meio de érgaos colegiados
de controle social nas areas de politica urbana e ambiental;

IV — definicao de area urbana consolidada, com a confeccao do
respectivo mapa georreferenciado acompanhado do respectivo estudo técnico,
estabelecendo os limites desta area dentro do Municipio;

Art. 14. Em havendo rede publica no empreendimento ou em até
500 m (quinhentos metros) de distancia deste, independentemente do teste de percolacao
do solo ser favoravel ao tratamento individual, o empreendedor deve executar uma rede
coletora dentro da urbanizacao, interligando todos os lotes a ligagdo com a rede publica,
apresentando projeto técnico a concessionaria de servigo publico para a devida aprovacao,
independentemente do licenciamento ambiental competente.

Art. 15. Caso a rede publica ndo comporte a absorgcao do novo
parcelamento do solo, este podera ser aprovado, porém a sua instalagao e liberagao para
uso sera postergada por prazo a ser fixado pela autoridade competente, até que a
concessionaria de servigco publico execute a ampliacdo da rede, de acordo com suas
possibilidades técnicas e orcamentarias.

§ 1° Inexistindo rede publica, deve ser utilizada solugcao
individual de tratamento, obedecendo as exigéncias determinadas no licenciamento
ambiental:

a) tanque de fossa séptica (biorreator);

b) filtro anaerdbio (biofiltro); e

c) sumidouro.

§ 2° Quando o sistema de tratamento de efluentes for efetuado
por meio de sistema proprio individual, conforme previsto no § 1° deste artigo, tal obrigagao
ficara a cargo do adquirente do imével, no momento da aprovacgao do projeto da edificagao,
sendo ele responsavel pela instalacao, funcionamento e manutencéao do sistema individual.
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§ 3° Na hipétese de o sistema proéprio individual ndo poder ser
implantado com eficiéncia, devido ao tipo de solo, desde que comprovado pelos testes de
percolagdo, o empreendedor deve apresentar uma solugdo técnica ao tratamento de
efluentes, que podera ser a execucao, as suas expensas, de uma rede coletora em todos os
lotes atingidos que nao disponham de solucio de tratamento individual, e ainda, a execucao
de uma estacao de tratamento de esgoto coletivo com a devida aprovagdo da concessionaria
de servigo publico responsavel.

§ 4° Em havendo necessidade da execucdo da estacdo de
tratamento de efluentes, fica a cargo da concessionaria de servico publico de saneamento
a sua operacgao, manutencao e exploracdo comercial, desde que observadas e atendidas
as orientagcfes e normas da concessionaria, e, especialmente, implantada de acordo com
o projeto por ela previamente aprovado.

§ 5° O Municipio, antes da emissao do Alvara de Habite-se, deve
fiscalizar o sistema de tratamento de afluentes utilizado no imoével e a sua adequada ligacao
a edificacao, dentro das especificagcoes, se coletivo ou individual, garantindo a sociedade
a sua integral execugao dentro das normas, sob pena de indeferimento do Alvara de
Habite-se.

§ 6° Para os servigos de abastecimento do sistema de agua
potavel previstos no art. 13 desta Lei, sera realizada pelo interessado junto a
concessionaria responsavel, a consulta prévia técnica, e quando da sua implantagao, alem
de realizar as orientagdes técnicas expedidas, devera ainda o interessado levar a rede
mestre ou adutora do abastecimento para o perimetro externo ao empreendimento numa
distancia de até 500 m (quinhentos metros), ao encontro da rede da concessionaria ou
caso esta ainda nao exista, na dire¢do que a concessionaria determinar.

§ 3° Se o urbanizador for o proprio proprietario das areas
atingidas pela ampliagao da estrada municipal, estas areas serdo doadas ao Municipio no
proprio processo de aprovacao do empreendimento.

§ 4° No caso de o proprietario das areas atingidas pela
ampliacdo da estrada municipal ser um terceiro e este aceitar a transferéncia consensual
ao Municipio, o procedimento se dara da seguinte forma:

| — o interessado em urbanizar deve obter a consulta prévia do
Municipio em que conste a exigéncia urbanistica de ampliar a estrada municipal; e

Il — o Municipio deve declarar a area de interesse publico,
emitindo Decreto de Desapropriagdo Consensual, sendo que a indenizacdo sera na forma
de obras de infraestruturas constantes no processo de urbanizacdo, executadas e pagas,
em sua totalidade, pelo empreendedor.

§ 5° No caso de o proprietario das areas atingidas para
ampliacdo da estrada municipal ser um terceiro e este nio aceitar a transferéncia
consensual ao Municipio, o procedimento se dara da seguinte forma:

\
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| — o interessado em urbanizar deve comunicar ao Conselho do
Plano Diretor ou Conselho das Cidades o litigio com o proprietario da gleba ou area, e solicitar
ao Conselho a declaragéo de interesse publico para ampliagado da urbanizagéo ou nZo;

Il - declarado o interesse publico de que trata o inciso | deste
paragrafo, o Municipio deve emitir Decreto de Desapropriagao, arcando com a indenizagao
da terra bruta sem a execugao da infraestrutura, baseado em avaliago feita por comissao
propria de avaliagdo do Municipio, com emissao de laudo técnico;

[Il — concomitantemente, o Municipio deve cobrar do proprietario
da gleba desapropriada, por via administrativa ou judicial, a infraestrutura que sera
implantada pelo urbanizador, baseado no cronograma e orgamento das obras do acesso,
constantes no processo de aprovagao do empreendimento; e

IV — o Municipio deve requerer ao Poder Judiciario a posse da
area desapropriada e, depois de recebé-la, transferi-la imediatamente ao urbanizador.

§ 6° Apresentado projeto de um novo empreendimento e nao
havendo acesso publico, nem estrada municipal, deve o urbanizador procurar um acordo
com os proprietarios atingidos pelo futuro acesso, procedendo da forma prevista no § 4°
deste artigo para a transferéncia das areas ao Municipio, caso contrario, deve proceder
conforme previsto no § 5° deste artigo.

Il — aplicadas as restricdes urbanisticas no parcelamento, o
Municipio deve fazer constar, em todos os cadastros imobiliarios, quando da sua inscricéo,
que o empreendimento possui restricdes urbanisticas e que devera ser consultado o
processo para conhecimento e aplicabilidade, ou ainda, constar as mesmas no seu
cadastro;

Il — aplicadas as restrigdes urbanisticas no parcelamento,
conforme previsto no inciso Il deste artigo, o Municipio deve exigir que constem na minuta
do contrato de compra e venda a ser utilizado pelo empreendedor, e, caso venha a ser
criado, pelo loteador, uma Associagao de Moradores, também deve constar no mesmo
contrato;

Art. 21. Ressalvado o disposto nesta Lei, cabe ao Poder Publico
ou as concessionarias de servicos publicos, a partir da expedicdo da licenca final, a
operacao e manutencgao:

| — da infraestrutura basica e das areas destinadas a uso publico; e

Il — da infraestrutura complementar dos parcelamentos do solo
ou condominios urbanisticos de lotes, observadas as condigdes fixadas na legislagdo
estadual ou municipal.
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§ 1° Cabe as concessionarias de servicos publicos de energia
elétrica e de agua e saneamento a implantagao da rede de distribuigao e sua ligagao com
restante do sistema nos parcelamentos ou condominios de interesse social inseridos em
programas habitacionais de iniciativa exclusiva do Poder Publico.

§ 3° Cabe ao Poder Publico, ou as concessionarias de servigos
publicos disponibilizar as redes externas e os seus respectivos pontos de conexao
necessarios a implantacdo, pelo empreendedor, dos elementos de infraestrutura basica ou
complementar na area interna do parcelamento.

§ 5° No caso previsto no § 4° deste artigo, devem ser cumpridos
0s seguintes requisitos:

| — firmar contrato entre os condéminos e as concessionarias de
servicos publicos para estabelecer as regras da manutencao, podendo prever desconto
nas taxas e tarifas cobradas pela prestacio de servico, dos valores relativos aos custos de
manutencao; e

Il - respeitar a individualizagao e a proporcionalidade em relagao
a cada unidade autébnoma, sendo de responsabilidade exclusiva do empreendedor os
encargos de manutengao sobre unidades nao alienadas.

Paragrafo unico. A manutencao de que trata o caput deste artigo
pode ser realizada pelo Poder Publico ou por seus concessionarios, de forma onerosa,
mediante prévio contrato celebrado com os condéminos.

Art. 34. Nao existindo zoneamento urbanistico definido na gleba
ou lote pretendido a ser feito no condominio, o Municipio devera usar o zoneamento
predominante ou definir zoneamento especifico por meio de lei municipal, estabelecendo
a taxa de ocupacgao, indice construtivo maximo e minimo, tamanho de area privativa
minima, recuos frontais e laterais, altura, e outros requisitos urbanisticos que entender
necessarios.

§ 1° O condominio deve respeitar o tragado do sistema viario
basico, as diretrizes urbanisticas e de preservacao ambiental determinadas pelo Municipio,
os parametros de zoneamento, uso e ocupagao do solo e as demais disposigcdes previstas
no Plano Diretor municipal, de modo a garantir a integragdo com a estrutura urbana
existente, ndo podendo interromper o sistema viario existente ou projetado previsto nos
mapas municipais.

§ 2° Sera reservada area interna aos condominios residenciais
nao inferior a 25% (vinte e cinco por cento) da area total do empreendimento, para a
implantacao das vias de circulagdo interna e areas de uso comum dos conddéminos,
devendo, no minimo 3% (trés por cento) desta area, ser destinada para lazer e edificagoes
de area de convivéncia.
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§ 3° Nos demais condominios empresariais, as areas minimas
internas ao condominio serao as das vias internas e areas destinadas a equipamentos de
uso comum, sendo os percentuais minimos fixados pelos Municipios.

§ 4° Os limites externos do condominio poderao ser vedados por
muros, com altura maxima de 3 m (trés metros), devendo, nos casos em que facam frente
para o sistema viario, ter o fechamento somente por elementos vazados.

§ 5° Os acessos ao condominio devem ser por meio de faixas
de aceleracao e desaceleracao definidas na aprovagao do empreendimento, e a portaria e
portdes de acesso devem ser compativeis com as dimensdes exigidas pelo Corpo de
Bombeiros para o acesso de veiculos.

§ 6° Deve estar prevista no projeto pelo menos uma area de
recreacao coberta que contenha um saldao de festas, cozinha e sanitarios, cujo acesso
atenda as normas técnicas de acessibilidade universal.

§ 7° As dimensdes das vias de circulacao interna, dos passeios
e dos bolsdes de retorno atenderao as legislagcdes municipais e/ou aquelas especialmente
criadas para disciplina-las.

§ 8° Devem ser executadas, no minimo, as seguintes obras de
urbanizacao interna nos condominios:

| — colocagao de meio-fio e pavimentacdo dos passeios e vias
internas;

Il —instalagao de rede de abastecimento de agua interna;

Il = instalacdo de redes de distribuicido de energia e de
iluminacao publica;

IV — instalagéo de rede de drenagem pluvial;

V - definir um sistema de tratamento de esgoto conforme
previsto nesta Lei; e

VI — paisagismo das areas comuns e vias internas.

§ 9° Se prevista na legislagdo municipal, a doagéo de area
institucional ao Municipio deve ser efetuada diretamente, quando do registro do
condominio no Oficio de Registro de Iméveis, nos casos em que a area doada fizer parte
da gleba em que se pretende implantar o condominio, bem como no caso de areas
destinadas ao alargamento do sistema viario existente.

§ 10. As APPs serao descontadas da area total da gleba para o
calculo da doacao de area institucional e de areas de uso comum, quando exigidas pelo
Municipio doacdes de areas publicas.
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§ 11. Nos casos em que a area institucional for doada em outro
local, a transferéncia desta area ser realizada por meio de escritura publica de doacgao ao
Municipio, devidamente registrada no Oficio de Registro de Imodveis e apresentada
previamente a expedic¢ao do alvara de aprovagao do condominio.

§ 12. Fica dispensada qualquer doag¢ao de area institucional
prevista no caput deste artigo, as glebas ou lotes ja parcelados e que comprovadamente
tenham contribuido com areas publicas em processos anteriores.

§ 13. E vedado ao Municipio estender qualquer servigo publico
ao interior de condominio urbanistico de lotes, cuja responsabilidade é exclusiva dos
conddéminos, salvo contrato firmado entre as partes.

Art. 42. Para a implantacdo dos condominios empresariais
devem ser atendidas, além das diretrizes gerais previstas nesta Lei, as seguintes
exigéncias especiais, no que nao for contrario:

| — as vias de circulagdo interna nos condominios empresariais
devem ter largura minima de 20 m (vinte metros), sendo 15 m (quinze metros) para pista
de rolamento e 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) para passeio em cada um
dos lados da pista;

Il — se o condominio for composto por uma unica via, esta deve
ter largura minima de 25 m (vinte e cinco metros), sendo 20 m (vinte metros) para pista de
rolamento e 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) para passeio em cada um dos
lados da pista; e

Il — em todos os condominios horizontais empresariais deve ser
prevista uma area sociorrecreativa calculada na propor¢cdo de metragem quadrada/area
das unidades autdnomas, a ser localizada na area comum do condominio.

Art. 43. Os condominios empresariais destinados, total ou
parcialmente, ao uso industrial podem ser contornados por area verde localizada
externamente aos muros, limitada a largura minima dos recuos obrigatoérios, utilizando
preferencialmente, espécies arboéreas nativas, conforme orientagcao do 6rgao municipal
responsavel pela aprovagao do projeto de arborizagao, além de ciclovias implantadas junto
ao sistema viario.

Art. 46. O empreendedor deve solicitar a averbacao da licenca
final integrada na matricula em que esteja registrado o parcelamento, no prazo maximo
de 15 (quinze) dias de sua expedicao.

msvp_PL_159_16_PGE_FATMA 10




ESTADO DE SANTA CATARINA
GABINETE DO GOVERNADOR

§ 3° Os condominios fechados regulares registrados no Oficio
de Registro de Imoveis, com base no art. 8° da Lei federal n° 4.591, de 1964, estao
dispensados, a partir da vigéncia desta Lei, estdo dispensados da anuéncia dos demais
conddéminos para substituicdo das plantas e projetos junto ao Oficio de Registro de Imoveis,
desde que respeitadas as areas minimas e maximas previstas nas convengbes de
condominios registradas na forma prevista no inciso VIl do art. 7° desta Lei.

Art. 50. Em parcelamento do solo para fins urbanos situado em
area urbana consolidada, as APPs que, na data de entrada em vigor desta Lei, necessitem
de recomposicdo podem ser utilizadas como espacgos livres de uso publico ou de uso
comum dos condéminos, para implantacao de infraestrutura destinada a esportes, lazer e
atividades educacionais e culturais ao ar livre, desde que:

| — a vegetacao seja preservada ou recomposta, com especies
nativas, de forma a assegurar o cumprimento integral das funcées ambientais da APP;

Il - a utilizagao da area nao gere degradagao ambiental;

lll — seja observado o limite maximo de 10% (dez por cento) de
impermeabilizacao do solo e 15% (quinze por cento) de ajardinamento; e

IV — haja autorizacao prévia da autoridade licenciadora.

§ 1° A porcao da APP nao utilizada na forma do caput deste
artigo deve, para efeito de calculo do percentual de areas destinadas a uso publico, ser
deduzida da area total do imoével.

§ 2° O disposto no caput deste artigo ndo se aplica as areas com
vegetagao nativa, caracterizada como:

| — primaria ou secundaria em estagio médio ou avangado de
regeneracdo no bioma Mata Atlantica, reguladas pela Lei federal n° 11.428, de 22 de
dezembro de 2006; e

Il — protegida nos demais biomas considerados patriménio
nacional, na forma da legislacao que regular sua protecéo.”

Razoes do veto

Os dispositivos vetados, na forma como foram aprovados pela
Assembleia Legislativa, estao eivados de inconstitucionalidade por ora ferirem a autonomia
municipal, ora invadirem a competéncia legislativa da Unido, ora contrariarem a
competéncia dos entes federados acerca de servigos publicos, ofendendo, assim, o
disposto nos arts. 18, 21, incisos Xl e Xll, alinea “b”, 22, incisos I, IV e XXV, e 30, incisos
V e VIII, da Constituicao da Republica.

Nesse sentido, a PGE recomendou vetar parcialmente o PL,
manifestando-se nos seguintes termos:

7. Scbre a competéncia concorrente dos entes federados em matéria
urbanistica, ja se manifestou o Supremo Tribunal Federal, por meio da
ADI 478, de relatoria do Ministro Carlos Velloso, cuja ementa € a
seguinte:
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“CONSTITUCIONAL. MUNICIPIOS: CRIAGAO: PLEBISCITO:
AMBITO DA CONSULTA PLEBISCITARIA: C.F., art. 18, § 4°
DISTRITOS: CRIACAO, ORGANIZACAO E SUPRESSAO:
COMPETENCIA: C.F., art. 30, IV. TERRITORIO DO MUNICIPIO:
ADEQUADO ORDENAMENTO: C.F., art. 30, VIII. [...] As normas das
entidades politicas diversas — Unido e Estado-membro — deveréo,
entretanto, ser gerais, em forma de diretrizes, sob pena
de tornarem indécua a competéncia municipal, que
constitui exercicio de sua autonomia constitucional.
1. - Inconstitucionalidade do art. 1° das Disposi¢des Transitorias da Lei
Complementar 651, de 1990, do Estado de S&o Paulo, que dispondo a
respeito das areas territoriais denominadas subdistritos, equiparam-nas
a Distritos. Ofensa ao art. 30, IV. IV. - Acdo direta de
inconstitucionalidade julgada procedente no tocante ao artigo 1° das
Disposicbes Transitérias. Improcedente quanto ao artigo 12, néo
conhecida a acdo quanto ao art. 1°, § 3°. (destaque nosso)

9. Assim, entende o Supremo Tribunal Federal, que embora a norma
Estadual deva atender interesses locais, deve ser geral, para que nao
seja suprimida a competéncia dos Municipios.

10. Ocorre que o projeto de lei 159/2016, salvo melhor juizo, contém
normas especificas e ndo gerais na forma de diretrizes, que serdo a
seguir apontadas.

11. No art. 2°, sdo trazidos varios conceitos, entre 0s quais, 0s incisos
| e ll, trazem diferentes conceitos de area urbana, o inciso VII,
subdivide o conceito de loteamento, apresentado em sua alinea ‘a’, em
sete espécies, que sdo enumerados e descritos nas alineas ‘b’, ‘c’, 'd,
‘e’, 'f, ‘g’ e ", indicando especificidades.

12. O art. 7°, a seu turno, disciplina o parcelamento do solo de forma
pormenorizada, a ponto de dispor sobre a metragem minima dos lotes
e percentuais que devem ser destinados a areas publicas, em
diferentes espécies do género loteamento.

13. O art. 2°, inciso XVIII, e o art. 8° inciso lll, disciplinam o que &
chamado de “Gestdo Plena no Municipio”, o que parece em sentido
contrario, limitar a autonomia dos entes municipais, em contrariedade
ao que dispde o art. 18, da Constituicdo Federal.

14. Os arts. 14 e 15 imp&em aos Municipios solug&o padrdo para o
tratamento de efluentes e abastecimento de agua, sem levar em conta
as peculiaridades locais, ferindo, igualmente a autonomia municipal,
prevista no art. 30, V, da Constituicdo Federal, que atribui aos
Municipios a titularidade da organizagdo e prestacéo de servigos de
interesse local.

15. Os §§ 3° a 6° do art. 16 pormenorizam procedimentos
administrativos para ampliagcdo de estradas municipais em casos de
parcelamento do solo, o que afeta a autonomia municipal.

16. Também ferem a autonomia municipal o art. 34, que disciplina em
detalnes os requisitos e procedimentos relativos a condominios
fechados, onde ha fixagio até mesmo do tamanho maximo dos muros
e a previsdo da existéncia de paisagismo nas areas comuns e vias
internas e os arts. 42 e 43, que especificam exigéncias especiais para
a implementac¢ao de condominios empresariais.

17. Portanto, em razdo do acima exposto, necessario concluir que o
projeto de lei, em varios de seus dispositivos, ofende a autonomia
municipal, prevista nos arts. 18 e 30, incisos V e VIII, da Constituigéo
Federal, para a organizacao de seu territdrio e servicos publicos.
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18. Em adigao, necessario apontar a inconstitucionalidade do inciso Il
do art. 18 e art. 46, que exigem registro, respectivamente, das
restricbes urbanisticas e da expedigdo da licenga final integrada, no
registro de imoéveis, e do § 3° do art. 49, que trata do depdsito de
plantas e projetos de condominios fechados no registro de imoveis, na
medida que é competéncia da Unido legislar sobre registros publicos,
conforme art. 22, XXV, da Constituicdo Federal.

19. O inciso lll do art. 18, que determina que constem do contrato de
compra e venda as restrigdes urbanisticas, também é inconstitucional,
em razéo do que dispbde o art. 22, |, da Constituicdo Federal, pois
dispde sobre contrato de compra e venda, matéria afeta ao direito civil.

20. Por fim, o art. 21, caput, e §§ 1°, 3°,[...] 5°[...], e o paragrafo tnico
do art. 22, que disciplinam o fornecimento de servigos publicos, sdo
inconstitucionais, porque ndo estad autorizado o Estado a legislar,
criando obrigacdo para as empresas concessionarias de servigo
publico, quando o concedente € a Unido ou os Municipios, como se
infere dos arts. 21, Xl e XlI, ‘'b’, 22, IV, e 30, V, da Constituicdo Federal.

21. Conclui-se, portanto, que sao inconstitucionais, merecendo, por
este motivo, veto, os seguintes dispositivos do PL 159/2016: a) os
incisos I, I, VII, alineas [...] ‘b, ‘¢, 'd’, ‘e’, ', ‘g’ e 'I", assim como, inciso
XVIl do art. 2°, art. 7°, inciso |ll do art. 8°, arts. 14 e 15, §§ 3°,4° 5°%¢
6° do art. 16, arts. 34, 42 e 43, por ferirem a autonomia municipal,
prevista nos arts. 18 e 30, incisos V, VIlIl, da Constituicao Federal;
b) os incisos Il e Il do art. 18, art. 46 e § 3° do art. 49, por invadirem
competéncia da Unido, fixada no art. 22, incisos | e XXV, da
Constituicdo Federal; c) art. 21, caput e §§ 1°, 3° [...] 5° [...], assim
como paragrafo unico do art. 22, por ofensa aos arts. 21, Xl e XII, ‘b,
22,1V, e 30, V, da Constituicdo Federal, que disciplinam a competéncia
dos entes federados acerca de servigos publicos.

Por sua vez, a FATMA, mediante manifestacao da Geréncia de
Licenciamento Urbano (GELUR), consultada a respeito do autégrafo em analise, também
se posicionou contrariamente a aprovacdo dos dispositivos acima arrolados,
especificamente dos arts. 15 e 50. Da manifestagdo da FATMA extraem-se os seguintes
excertos:

[Art. 15, § 1°] Tecnicamente é sabido que existem diferentes
alternativas de sistemas de tratamento individual e os sistemas estao
em constante evolugdo e aperfeigoamento. Assim, n&o se considera
prudente restringir para a opgéo tanque séptico, filtro anaerdbio e
sumidouro (para esse ultimo, sumidouro pode nao ser a melhor opgao
em casos em que o lencol freatico seja alto, podendo ser instalada vala
de infiltragcao, destinacao a rede publica pluvial, entre outros, conforme
caracteristica regional).

Em relagéo aos contetudos dos §§ 3° e 4° do art. 15, sugere-se uma
consulta as concessionarias de saneamento, ja que e sabido que ha
casos em que a responsabilidade pela operagcdo de estacbes de
tratamento de esgotos causa prejuizos financeiros e técnicos.

[.]

Sugerimos que seja verificada a compatibilidade do art. 50 com o
art. 8° da Lei Federal n® 12.651/2012, onde ¢é disposto sobre os casos
em que é possivel a intervencéo em APP.

msvp_PL_158_16_PGE_FATMA 13



Pagina 15. Verséo eletronica do processo MSV/01219/2018.

IMPORTANTE: nado substitui o processo fisico.

ESTADO DE SANTA CATARINA
GABINETE DO GOVERNADOR

Finalmente, o art. 50 do PL n°® 159/2016 afronta diretamente o
art. 8° da Lei federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012. Deste modo, & flagrante a existéncia
de inconstitucionalidade formal, uma vez que, embora trate de matéria de competéncia
legislativa concorrente, fere expressamente norma geral editada pela Uniao sobre protecao
do meio ambiente, ofendendo, assim, o disposto no inciso VI do caput e nos §§ 1° e 2° do
art. 24 da Constituicao da Republica. Nesse sentido, o veto do referido dispositivo € medida
que se impoe.

Essas, senhores Deputados, sdo as razées que me levaram a
vetar os dispositivos acima mencionados do projeto em causa, as quais submeto a elevada
apreciacao dos senhores Membros da Assembleia Legislativa.

Floriandpolis, 22 de janeiro de 2018. -

/) /

|l | ) T
i / R
OAO RAIMUNDO COLOMBOJ" '
Governador do Estado
Lo

s
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AUTOGRAFO DO PROJETO DE LEI N° 159/2016

Dispée sobre a responsabilidade territorial urbana, o
. Pparcelamento do solo, e as novas modalidades urbanisticas

’:ﬁ para fins urbanos e rurais, no Estado de Santa Catarina e
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TITULO |
Das Disposigdes Gerais

Art. 1° Esta Lei estabelece as normas gerais disciplinadoras da
ocupagéo e uso do solo para fins de atividades urbanas e do parcelamento do solo em
zona urbana ou rural com tipificacéo de uso urbano.

Paragrafo Unico. A aplicacdo desta Lei dar-se-a sem prejuizo
de outras normas especificas de &mbito federal, estadual ou municipal que com ela
sejam compativeis, respeitadas as competéncias constitucionais de cada ente.

Art. 2° Para os efeitos desta Lei, consideram-se:

| - area urbana: parcela do territério, continua ou nao, incluida
no perimetro urbano pelo Plano Diretor ou por lei municipal especifica,

Il - area urbana consolidada: parcela da area urbana com

malha viaria implantada e que tenha, no minimo, 2 (dois) dos seguintes equipamentos de
infraestrutura implantados:

a) drenagem de aguas pluviais urbanas:

b) esgotamento sanitario;

c) abastecimento de agua potavel;

d) distribuicdo de energia elétrica; ou

e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos:

Il - gleba: imével que ainda néo foi objeto de parcelamento do
solo para fins urbanos;

IV - lote: unidade imobiliaria resultante de loteamento ou
desmembramento, também denominada de terreno;

.
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V - unidade auténoma: unidade imobiliaria de uso privativo
resultante de condominio urbanistico ou de edificagdo multifamiliar;

VI - frac&o ideal: indice da participagao abstrata e indivisa de
cada conddémino nas coisas comuns do condominio urbanistico ou edilicio, expresso na
forma decimal, ordinaria ou percentual;

VIl - parcelamento do solo: divisdo de uma gleba em lotes nas
modalidades urbanisticas abaixo descritas:

a) loteamento: divisdo de imdével em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias destinadas ao uso publico, ou com
prolongamento, modificacdo ou ampliagado das ja existentes;

b) loteamento convencional: parcelamento do solo que resulte
em terrenos a partir de 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados);

c) loteamento popular cujo parcelamento do solo resulte em
terrenos a partir de 200 m? (duzentos metros quadrados);

d) loteamento de interesse social: parcelamento do solo que
resultara em terrenos a partir de 125 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados),
gravados como Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), com participagéo efetiva da
municipalidade e iniciativa privada, sendo-lhes facultado realizar o empreendimento de
forma independente, com a finalidade de comercializagdo. Pode ser realizado com a
participagdo ou n&do de outros oérgdos publicos, de entidades de carater publico,
assistenciais sem fins lucrativos, sindicatos e/ou cooperativas afins;

e) loteamento de uso industrial: parcelamento do solo que
resulte em terrenos a partir de 1.000 m? (mil metros quadrados), com restricio urbanistica
para usos conflitantes, podendo ser exclusivos de uso industrial;

f) loteamento de uso empresarial: parcelamento do solo
destinados a absorver atividades comerciais, de servigos e logistica, preferencialmente
do mesmo segmento, que resulte em terrenos a partir de 360 m? (trezentos e sessenta
metros quadrados), com restricao urbanistica para usos conflitantes;

g) loteamento de pequeno porte: parcelamento de imével com
area total inferior a 20.000 m? (vinte mil metros quadrados), ou o desmembramento que
nao resulte em mais de 20 (vinte) unidades, e desde que nao tenha sido objeto de outro
parcelamento com os mesmos beneficios na mesma gleba, observada a sua cadeia
dominial;

h) condominio urbanistico de lotes: divisdo da gleba ou terreno
em lotes, caracterizados como unidades auténomas destinadas a edificacdo residencial,
comercial, empresarial, industrial, de logistica e de servigcos, as quais correspondem
fragGes ideais das areas de uso comum dos conddéminos, admitidas as aberturas de vias
de dominio privado e vedada a de logradouros publicos internamente ao seu perimetro;

i) loteamento integrado a edificacdo: parcelamento em que a
construcao das edificagdes nos lotes ou unidades auténomas, é feita pelo empreendedor,
concomitantemente a implantacéo do parcelamento e das obras de urbanizacao:

ASSEMBLEIA LEGISLATIVA =
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J) desmembramento: divisdo de imével em lotes destinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique a
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou
ampliac@o dos ja existentes:;

k) remembramento: unificacdo de dois ou mais lotes urbanos
ou rurais contiguos em um unico imoével; e

) parcelamento do solo de uso misto: parcelamento em que se
admite o uso de diferentes modalidades urbanisticas em um mesmo projeto ou
empreendimento, quer seja loteamento ou condominio, respeitadas as caracteristicas de
cada modalidade urbanistica individual, desde que atendido o zoneamento urbanistico
municipal;

VIl - mobilidade urbana: garantia de que o sistema viario
publico esteja predominante dentro das cidades, garantindo a mobilidade urbana, através
de travessas, alamedas, ruas, avenidas, perimetrais, contornos viarios, corredores de
onibus, de ciclistas, de trens, de metrd, o livre acesso as praias e demais bens de uso
comum do povo, e, ainda, nas regides metropolitanas garantindo a interligacdo dos
sistemas de mobilidade indicada anteriormente entre Municipios circunvizinhos:

IX - area destinada a uso publico: aquela referente ao sistema
viario, a implantagdo de equipamentos comunitarios, pragas, espacos livres de uso
publico, areas verdes, corredores ambientais, de passagem, e a outros logradouros
publicos;

X - area destinada a uso comum dos conddminos: aquela
referente ao sistema viario interno, areas de convivéncia e lazer, areas verdes, e as
demais areas integrantes de condominios urbanisticos ndo definidos como unidades
auténomas;

Xl - equipamento urbano e comunitario: de uso publico para
educacao, cultura, saude, segurancga, esporte, lazer, convivio social e as edificagtes da
administragdo municipal e as sedes de associagdes de moradores:

XIl - infraestrutura basica: sistemas de escoamento das aguas
pluviais, de esgotamento sanitério, de abastecimento de agua potavel contemplando as
redes adutoras e de distribuigéo, os reservatérios, as cisternas, os motores, as bombas, e
as outros equipamentos, o sistema de energia elétrica e iluminagdo publica, e a
pavimentacdo, o meio-fio e calgadas:;

Xl - infraestrutura complementar: servidido de servigcos, as
redes de telefonia, de fibra otica e outras redes de comunicagdo, a rede de gas
canalizado e outros elementos ndo contemplados na infraestrutura basica;

XIV - autoridade licenciadora: ente do Poder Executivo
responsavel pela concess@o da licenca urbanistca e ambiental integrada do
parcelamento do solo, para fins urbanos ou do plano de regularizagao fundiaria;

XV - licenga urbanistica e ambiental integrada: ato
administrativo vinculado, pelo qual a autoridade licenciadora estabelece as exigéncias de
natureza urbanistica e ambiental para o empreendedor implantar, alterar, ampliar ou
manter parcelamento do solo, para fins urbanos e para proceder a regularizacdo

fundiaria;
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XVI - licenga final integrada: ato administrativo vinculado, pelo
gual a autoridade licenciadora declara que o empreendimento foi fisicamente implantado
e executado de forma regular, com atendimento das exigéncias urbanisticas e ambientais
estabelecidas pela legislagdo em vigor ou fixadas na licenga;

XVII - comiss@o de representantes: colegiado formado pelos
compradores de lotes ou unidades autdénomas para fiscalizar a implantagdo do
parcelamento do solo para fins urbanos;

XVIII - gestdo plena: condicdo do Municipio que reuna
simultaneamente os seguintes requisitos:

a) Plano Diretor, independentemente do numero de habitantes,
aprovado e atualizado nos termos da Lei federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001;

b) 6rgéos colegiados de controle social nas areas de politica
urbana e ambiental, ou, na inexisténcia destes, integracdo com entes colegiados
intermunicipais constituidos com essa mesma finalidade, assegurado o carater
deliberativo das decisbes tomadas, o principio democratico de escolha dos
representantes e a participacao da sociedade civil na sua composicao; e

c) 6rgaos executivos especificos nas areas de politica urbana e
ambiental ou, na inexisténcia destes, integracdo com associagées ou consorcios
intermunicipais para o planejamento, a gestdo, licenciamento e a fiscalizacdo nas
referidas areas;

XIX - demarcacado urbanistica: procedimento administrativo
pelo qual o Poder Publico, no ambito da regularizagao fundiaria de interesse social ou de
interesse especifico, demarca o imoével, definindo seus limites, area, localizagdo e
confrontantes, com a finalidade de identificar seus ocupantes, qualificar a natureza e o
tempo das respectivas posses;

XX - legitimacao de posse: ato do Poder Publico destinado a
conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imdvel objeto de
regularizacdo fundiaria urbana, conversivel em aquisicdo de direito real de propriedade
na forma da Lei federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017, com a identificacdo de seus
ocupantes, do tempo da ocupacao e da natureza da posse;

XXI - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS): area urbana ou
rural instituida pelo Plano Diretor ou definida por lei municipal, estadual ou federal,
destinada, predominantemente, a moradia de populagao de baixa renda e sujeita a regras
especificas de parcelamento, uso e ocupacado do solo, bem como de requisitos
urbanisticos e do cédigo de obras e de edificagdes diferenciados;

XXII' - empreendedor: responsavel pela implantacdo do
parcelamento, cuja condicdo pode ser de:

a) proprietario do imével a ser parcelado;

b) compromissario comprador, cessiondrio ou promitente
cessionario, ou o foreiro, desde que o proprietario expresse sua anuéncia em relacdo ao
empreendimento e sub-rogue-se nas obrigagbes do compromissario comprador,
cessionario ou promitente cessionario, ou do foreiro, em caso de extingdo do contrato;
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¢) ente da Administragdo Publica Direta ou Indireta habilitado a
promover a desapropriagdo com a finalidade de implantagdo de parcelamento
habitacional ou a realizar regularizacéo fundidria de interesse social, desde que tenha
ocorrido a regular imissdo na posse;

d) a pessoa fisica ou juridica contratada, pelo proprietario do
imével a ser parcelado ou pelo Poder Publico, para executar o parcelamento ou a
regularizacdo fundiaria, em forma de parceria, sob regime de obrigacdo solidaria,
devendo o contrato ser averbado na matricula do imével no competente Registro de
Imobveis; ou

e) cooperativa habitacional ou associacdo de moradores,
quando autorizadas pelo titular do dominio ou por associagdo de proprietarios ou
compradores, que assuma a responsabilidade pela implantacéo do parcelamento;

XXIII - area conurbada: composta por dois ou mais Municipios
com malha urbana continua;

XXIV - restrigao urbanistica: norma urbanistica de carater mais
restritivo que aquela imposta pelo Plano Diretor, ou legislacdo municipal especifica,
introduzida pelo empreendedor ou pelo Poder Publico, a ser aplicada no parcelamento do
solo, destinada a estabelecer restrigdo de uso, ocupagdo e utilizacdo da propriedade em
beneficio dos futuros ocupantes daquela zona ou empreendimento, devendo-se definir o
carater temporario ou definitivo da restrigao;

XXV - Conselho Municipal do Plano Diretor (CMPD) ou
Conselho das Cidades (CONCIDADE): conselho municipal de natureza consultiva e
deliberativa, com participagéo popular, que tem por finalidade estudar e propor diretrizes
para a formulag&o e implementagéo da Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano,
bem como acompanhar a sua implementacéo:

XXVI - faixa de passagem de inundacéo: area de varzea ou
planicie de inundac&o adjacente aos cursos d’agua que permite o escoamento de
enchente;

XXVII - serviddo de servigos: area publica e/ou privada para
passagem aérea ou subterranea para obras e servicos, com ou sem tubulacées, ou,
ainda, faixa de passagem de inundagédo, para o escoamento de aguas excedentes ou
enchentes;

XXVIII - associacdo de moradores: associacdo de moradores
vinculada aos empreendimentos imobilidrios previstos nesta Lei, ou criada especialmente
para colaborar na gestdo das areas publicas ou nas privadas de uso coletivo destes
empreendimentos, tendo as mesmas caracteristicas de uma gestao condominial, e, para
efeitos legais, equiparadas a esta, cabendo a cobranga de mensalidades e chamadas de
capital para melhorias, em beneficio dos moradores dessas areas publicas ou privadas
de uso coletivo, desde que previstas nos estatutos sociais e aprovadas por assembleias
gerais regulares; e

XXIX - urbanizagdo: processo de transformacdo das
caracteristicas de uma localidade, regido, bairro ou &area, com a implantacéo de
equipamentos urbanos e aplicagdo das modalidades urbanisticas de parcelamento do
solo.
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TITULO Il
Do Parcelamento do Solo para fins Urbanos

CAPITULO |
Dos Requisitos Urbanisticos e Ambientais

Art. 3° O parcelamento do solo urbano no Estado deve ser feito
mediante as modalidades urbanisticas previstas nesta Lei, observadas as disposicées da
legislagao federal e municipal pertinente.

§ 1° As acgbes de parcelamento do solo no Territorio
catarinense devem estar adequadas aos elementos estruturadores dos Municipios,
detalhados nos Planos Diretores, considerando-se:

| - a conservagdo das condigcbes hidrolégicas originais das
bacias e alternativas de amortecimento da vazao pluvial, bem como as caracteristicas
hidrologicas de cada regiao;

Il - as areas verdes, principalmente aquelas de cobertura
vegetal arbérea;

Il - as caracteristicas geoldgicas e a topografia do terreno;

IV - a adequacgéo do tragado urbanistico proposto ao sistema
de circulagdo existente no Municipio, garantindo o seu prolongamento pela largura
existente e a sua ampliacdo ou modificagao, observando-se as caracteristicas
topogréficas do solo e os elementos de estruturacao do territério; e

V - a mobilidade urbana do Municipio.

§ 2° E admitido o parcelamento do solo em parcela inferior &
totalidade de sua matricula, desde que identificado o imével em sua totalidade.

Art. 4° O parcelamento do solo para fins urbanos deve observar
os requisitos urbanisticos e ambientais e as exigéncias especificas estabelecidas nesta
Lei, ndo se admitindo o parcelamento do solo:

| - nas areas alagadi¢cas ou sujeitas a inundagado, antes de
tomadas as providéncias para assegurar o escoamento ou a contengao das aguas;

Il - nos locais considerados contaminados ou suspeitos de
contaminacao por material nocivo ao meio ambiente ou a saude publica, sem que sejam
previamente descontaminados, atendidas as exigéncias do 6rgdo ambiental competente;

Ill - nas areas sujeitas a deslizamento de encosta, abatimento
do terreno, processo de erosao linear ou outra situacao de risco, antes de tomadas as
providéncias para garantir sua estabilidade;

IV - nas areas que integrem unidades de conservagao da
natureza incompativeis com esse tipo de empreendimento;

V - nas areas onde for técnica ou economicamente inviavel a
implantacao de infraestrutura basica, servigos publicos de transporte coletivo ou

equipamentos comunitarios; —
] T_\S"‘-ﬁ “:n)
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VI - nas areas onde houver proibicdo em virtude das normas
ambientais ou de protecdo do patriménio cultural;

VIl - nas areas onde houver proibicdo em virtude das normas
aeroportuarias ou de protecado do espaco aéreo; e

VIl - nos terrenos com declividade igual ou superior a 30%
(trinta por cento), salvo se atendidas as exigéncias das autoridades competentes.

Paragrafo unico. A autoridade licenciadora deve especificar os
estudos técnicos a serem apresentados pelo empreendedor, necessarios & comprovagao
do atendimento ao disposto no caput deste artigo.

Art. 5° A autoridade licenciadora deve manter disponiveis
informacdes completas e atualizadas sobre:

I - o Plano Diretor e a legislagdo municipal de interesse
urbanistico e ambiental;

Il - as vias urbanas ou rurais, existentes ou projetadas, que
compdem o sistema viario do Municipio;

lll - a localizagdo dos equipamentos urbanos e comunitarios
existentes ou projetados; e

IV - outras informagdes técnicas necessarias ao projeto de
parcelamento do solo.

§ 1° As informagdes de que tratam os incisos Il e Ill do caput
deste artigo devem, preferencialmente, conter coordenadas georreferenciadas ao
Sistema Geodésico Brasileiro.

§ 2° Os drgaos municipais, estaduais e federais competentes
devem manter disponiveis e atualizados os requisitos urbanisticos e ambientais, bem
como outras informagdes necessarias ao projeto de parcelamento do solo que se insiram
no campo de sua atuagao.

Secao |
Das Modalidades Urbanisticas do Parcelamento do Solo

Art. 6° O parcelamento do solo para fins urbanos deve observar
os requisitos urbanisticos e ambientais previstos em legislagéo, bem como as exigéncias
especificas estabelecidas pela licenga urbanistica e ambiental do empreendimento.

Art. 7° O parcelamento do solo para fins urbanos somente pode
ser feito nas modalidades descritas no inciso X do art. 2° desta Lei, de acordo com
caracteristicas especificas, quais sejam:

I - no Ioteamento convencional cujo parcelamento do solo
resulte em terrenos a partir de 360 m? (trezentos e sessenta metros guadrados), nao
podendo as areas publicas serem inferiores a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba
loteavel, descontadas as Areas de Preservacido Permanente (APPs);

=™
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Il - no loteamento popular cujo parcelamento do solo resulte em
terrenos a partir de 200 m? (duzentos metros quadrados), ndo podendo as areas publicas
serem inferiores a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba loteavel, descontadas as APPs;

Il - no loteamento de interesse social cujo parcelamento do
solo resulte em terrenos a partir de 125 m? (cento e cinquenta metros quadrados), ndo
podendo as areas publicas serem inferiores a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba
loteavel, descontadas as APPs;

IV - no loteamento de pequeno porte cujo parcelamento de
imével com drea total inferior a 20.000 m? (vinte mil metros quadrados), ou o
desmembramento que ndo resulte em mais de 20 (vinte) unidades, e desde que nao
tenha sido objeto de outro parcelamento com os mesmos beneficios na mesma gleba,
observada a sua cadeia dominial, sendo permitidos terrenos a partir de 200 m? (duzentos
metros quadrados), ndo podendo as areas publicas serem inferiores a 35% (trinta e cinco
por cento) da gleba loteavel, descontadas as APPs, observado ainda:

a) e dispensada a entrega de areas institucionais destinadas a
equipamentos de uso publico caso o sistema viario do parcelamento utilize todo o
percentual de que trata o inciso IV deste artigo, exceto as areas verdes em, no minimo,
3% (trés por cento); e

b) faltando area publica para doagcdo, deve o interessado
completar as areas destinadas a equipamentos de uso publico e de areas verdes, desde
que resulte em, pelo menos, uma area publica equivalente a um lote minimo de 125 m?
(cento e vinte cinco metros quadrados);

V - no loteamento de uso industrial cujo parcelamento do solo
resulte em terrenos a partir da area de 1.000 m? (mil metros quadrados), tendo, no
minimo, 15 m (quinze metros) de testada, com restricdo urbanistica para usos
conflitantes, podendo ser exclusivo de uso industrial, observando que:

a) ficam permitidas doagbes de areas publicas inferiores as
convencionais, num minimo de 1% (um por cento) da gleba lotedvel, descontadas as
APPs, para instalacao de equipamentos publicos, acrescidas as areas verdes, em um
minimo de 4% (quatro por cento) e mais as areas necessarias ao sistema viario; e

b) ficam permitidas exigéncias urbanisticas diferenciadas,
desde que em zonas especiais de uso aprovado no Plano Diretor, e que ndo sejam objeto
de uso residencial;

VI - no loteamento de uso empresarial cujo parcelamento do
solo destinado a absorver atividades comerciais, de servicos e logistica,
preferencialmente do mesmo segmento, que resulte em terrenos a partir de 360 m?
(trezentos e sessenta metros quadrados), tendo um minimo de 12 m (doze metros) de
testada, com restricdo urbanistica para usos conflitantes, podendo ser ou ndo de uso
exclusivo comercial, de servicos e logistica, observando que:

a) ficam permitidas doagbes de areas publicas inferiores as
convencionais, em um minimo de 1% (um por cento) da gleba loteavel, descontadas as
APPs, para instalacdo de equipamentos publicos, acrescidas as areas verdes em um
minimo de 5% (cinco por cento) e mais as areas necessarias ao sistema viario: e

PL 158/2016 B Coordenadoria de Expediente



Pagina 24. Verséo eletronica do processo MSV/01219/2018.

IMPORTANTE: nado substitui o processo fisico.

ASSEMBLEIA LEGISLATIVA
DO ESTADO DE SANTA CATARINA

3

b) a permissdo de exigéncias urbanisticas flexibilizadas, em
zonas especiais de uso aprovado nos Planos Diretores, que ndo contemplem uso
residencial;

VIl - no condominio urbanistico de lotes a divisdo da gleba ou
terreno em lotes, caracterizando-se como unidades autdnomas destinadas a edificacao,
as quais correspondem fragbes ideais das areas de uso comum dos conddminos,
admitida a abertura de vias de dominio privado, e vedada a de logradouros publicos
internamente ao seu perimetro, observando que deve:

a) ser realizada mediante incorporagdo ou instituicido de
condominio urbanistico, de acordo com previsto no art. 8° da Lei federal n® 4.591, de 16
de dezembro de 1964, e baseado no art. 3° do Decreto-lei n° 271, de 28 de fevereiro
de 1967, ou as leis que a sucederem;

b) atender, ainda, aos padrées urbanisticos previstos na
legislagdo municipal, e, desde que respeitados os mapas de prolongamentos de vias da
mobilidade urbana, sera admitido, também, o uso do solo nesta mesma modalidade de
condominio de unidades de lotes de uso residencial, empresarial e o industrial, com
restricdo urbanistica para usos conflitantes;

c) a fragdo ideal privativa dos lotes das unidades auténomas ter
a area minima de 125 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados), quando destinada a
edificagdo de uso residencial, de 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados)
quando destinada ao uso empresarial, e de 1.000 m? (mil metros quadrados) quando
destinada ao uso industrial; e

d) o tamanho das vias internas ser compativel com o trafego de
veiculos e ao numero de unidades imobilidrias a serem criadas para cada tipo de
condominio;

VIII - parcelamento do solo de uso misto: parcelamento em que
se admite o uso de diferentes modalidades urbanisticas ou tipologias em um mesmo
projeto ou empreendimento, quer seja loteamento ou condominio de lotes, podem serem
contemplados num unico empreendimento desde que respeitadas as caracteristicas de
cada modalidade urbanistica individual, e desde que permitidas pelo zoneamento
urbanistico municipal.

§ 1° Admite-se a utilizacdo, de forma simultdnea ou
consecutiva, de mais de uma modalidade de parcelamento, na mesma gleba ou lote ou
em parte dele, desde que atendidos os requisitos desta Lei.

§ 2° O remembramento de lotes ou unidades auténomas
contiguas rege-se por legislagdo municipal.

§ 3° O parcelamento do solo em qualquer uma das
modalidades acima descritas, para fins urbanos somente pode ser implantado no
perimetro urbano definido por lei municipal, quer esteja localizado na extens&o continua
ao perimetro urbano primitivo ou em uma area determinada do perimetro urbano fechado.

Secao ll
Dos Requisitos Urbanisticos

Art. 8° Na elaboragdo de Planos Diretores e outros
instrumentos de planejamento urbano, independentemente do numero de habitantes do
Municipio, deve haver a indicacdo e instituicéo de:
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| - areas urbanas ocupadas passiveis de regularizacdo
fundiaria ou para ocupagao prioritaria de novos empreendimentos gravadas como ZEIS;

Il - procedimentos simplificados para o licenciamento de
regularizacao fundiaria de parcelamento do solo, para fins urbanos em ZEIS;

Il - Gestao Plena no Municipio, por meio de érgaos colegiados
de controle social nas areas de politica urbana e ambiental;

IV - definicdo de area urbana consolidada, com a confecgéo do
respectivo mapa georreferenciado acompanhado do respectivo estudo técnico,
estabelecendo os limites desta area dentro do Municipio;

V - definicdo do prolongamento das vias na area do perimetro
urbano ou de expansao urbana, e as do meio rural, que serdo as preferenciais, com as
suas respectivas larguras minimas, a fim de viabilizar o fluxo estimado decorrente do
desenvolvimento da cidade e de garantir a mobilidade urbana no Municipio, consignado o
prolongamento por meio de mapas.

Art. 9° O parcelamento do solo para fins urbanos, deve atender
as normas e diretrizes urbanisticas expressas no Plano Diretor, se houver, e nas leis
municipais de parcelamento, uso e ocupagéo do solo urbano, bem como aos seguintes
requisitos:

| - as areas destinadas a uso publico ou a uso comum dos
condéminos devem ser diretamente proporcionais a densidade de ocupacéo prevista no
Plano Diretor ou legislacdo especifica, salvo as areas minimas previstas nesta Lei;

Il - as vias publicas devem se articular com o sistema viario
adjacente, existente ou projetado, harmonizar-se com a topografia local e garantir o
acesso publico aos corpos d’'agua, as praias e as demais areas de uso comum do povo; e

lll - a infraestrutura basica deve ser implantada no prazo
previsto no cronograma fisico de obras e servicos.

Art. 10. Em qualquer modalidade de parcelamento e
independentemente do percentual de areas destinadas a uso publico, a autoridade
licenciadora pode exigir a reserva de faixa nao edificavel destinada a implantacdo de
infraestrutura basica ou complementar, especialmente junto as rodovias.

Art. 11. Sem prejuizo de outras obrigagGes previstas nesta Lei,
a legislagdo municipal pode exigir do empreendedor:

| - contrapartida, observado, no que couber, o estabelecido nos
arts. 28 a 31 da Lei federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001; e

Il - doagdo de area para implantagdo de programas
habitacionais de interesse social ou de recursos para fundo municipal de habitagao.

Paragrafo unico. A transferéncia para o dominio plblico das
areas destinadas a uso publico nos parcelamentos de solo ndo configura a contrapartida
obrigatéria a que esta sujeito o empreendimento.

Wb
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Secao lll
Dos Requisitos dos Planos Diretores Municipais

Art. 12. Respeitadas as disposicbes desta Lei, cabe ao Plano
Diretor ou a outra lei municipal diversa, definir:

| - os usos e os parametros urbanisticos de parcelamento e
ocupacao do solo;

Il - as modalidades de parcelamento admissiveis:

lIl - as diretrizes para a articulagdo do parcelamento do solo
com o desenho urbano; e

IV - as diretrizes para o sistema de areas verdes e
institucionais.

§ 1° Observado o disposto no caput deste artigo, em relagdo a
implantacé@o de condominios urbanisticos de lote, cabe & legislagdo municipal determinar:

| - os locais da area urbana onde essa implantagéo é admitida,
respeitadas, se houver, as restricées estabelecidas pelo Plano Diretor:

Il - a dimens&o maxima do empreendimento ou do conjunto de
empreendimentos contiguos;

Il - os parametros relativos a contiguidade entre
empreendimentos;

IV - as formas admissiveis de fechamento do perimetro;

V - a necessidade ou nao de Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanga (EIV);

VI - os criterios e as responsabilidades em relagcdo a
manutengao da infraestrutura basica interna e da complementar;

VIl - as hipéteses e as condigdes em que for exigida reserva de
areas destinadas a uso publico de cunho institucional ou para o alargamento das vias
existentes a fim de atingir a largura minima para garantir a mobilidade, em ocorrendo no
processo tal exigéncia, tais areas serdo doadas ao Municipio no ato do registro do
Condominio, conforme o disposto no art. 22 da Lei federal n° 6.766, de 19 de dezembro
de 1979; e

VIII - outros requisitos julgados necessarios para assegurar a
mobilidade urbana e o livre acesso as praias e demais bens de uso comum do povo.

§ 2° Inexistindo a legislagdo prevista no § 1° deste artigo, &
vedada a concessao de licenga para a implantagdo de condominios urbanisticos.

=
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Secao IV
Dos Requisitos Sanitarios nos Empreendimentos

Art. 13. Previamente ao desenvolvimento do projeto dos
sistemas de agua e esgoto dos empreendimentos, deve o empreendedor realizar a
consulta de viabilidade técnica e econdmica da prestacdo desses servicos pela
concessionaria de servigo publico, buscando orientagéo acerca dos documentos a serem
apresentados e procedimentos a serem adotados para analise do projeto, execugédo da
obra e seu recebimento.

Paragrafo unico. Na implantacdo das atividades de
parcelamento do solo e nos condominios urbanisticos de lotes, sera exigido do
empreendedor que demonstre as solugdes para o tratamento de efluentes residuais do
empreendimento, devendo apresentar proposta mediante laudo técnico,
independentemente do numero de unidades planejadas.

Art. 14. Em havendo rede publica no empreendimento ou em
até 500 m (quinhentos metros) de distancia deste, independentemente do teste de
percolagao do solo ser favoravel ao tratamento individual, o empreendedor deve executar
uma rede coletora dentro da urbanizagao, interligando todos os lotes a ligagdo com a
rede publica, apresentando projeto técnico a concessionaria de servigo publico para a
devida aprovacgao, independentemente do licenciamento ambiental competente.

Art. 15. Caso a rede publica ndo comporte a absorcdo do novo
parcelamento do solo, este podera ser aprovado, porém a sua instalagao e liberagdo para
uso sera postergada por prazo a ser fixado pela autoridade competente, até que a
concessionaria de servigo publico execute a ampliacdo da rede, de acordo com suas
possibilidades técnicas e orcamentarias.

§ 1° Inexistindo rede publica, deve ser utilizada solugéo
individual de tratamento, obedecendo as exigéncias determinadas no licenciamento
ambiental:

a) tanque de fossa séptica (biorreator);
b) filtro anaerdbio (biofiltro); e
C) sumidouro.

§ 2° Quando o sistema de tratamento de efluentes for efetuado
por meio de sistema proprio individual, conforme previsto no § 1° deste artigo, tal
obrigacao ficara a cargo do adquirente do imével, no momento da aprovagéo do projeto
da edificagao, sendo ele responsavel pela instalagdo, funcionamento e manutencéo do
sistema individual.

§ 3° Na hipétese de o sistema préprio individual ndo poder ser
implantado com eficiéncia, devido ao tipo de solo, desde que comprovado pelos testes de
percolagdo, o empreendedor deve apresentar uma solugdo técnica ao tratamento de
efluentes, que podera ser a execugao, as suas expensas, de uma rede coletora em todos
os lotes atingidos que nao disponham de solugédo de tratamento individual, e ainda, a
execucao de uma estagdo de tratamento de esgoto coletivo com a devida aprovacdo da
concessionaria de servigo publico responsavel.

S
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§ 4° Em havendo necessidade da execucdo da estacdo de
tratamento de efluentes, fica a cargo da concessionaria de servico publico de
saneamento a sua operagdo, manutencdo e exploragdo comercial, desde que
observadas e atendidas as orientagdes e normas da concessionaria, e, especialmente,
implantada de acordo com o projeto por ela previamente aprovado.

§ 5° O Municipio, antes da emissdo do Alvara de Habite-se,
deve fiscalizar o sistema de tratamento de afluentes utilizado no imével e a sua adequada
ligacao a edificacdo, dentro das especificagGes, se coletivo ou individual, garantindo a
sociedade a sua integral execugdo dentro das normas, sob pena de indeferimento do
Alvara de Habite-se.

§ 6° Para os servicos de abastecimento do sistema de &gua
potavel previstos no art. 13 desta Lei, sera realizada pelo interessado junto a
concessionaria responsavel, a consulta prévia técnica, e quando da sua implantacao,
além de realizar as orientagbes técnicas expedidas, devera ainda o interessado levar a
rede mestre ou adutora do abastecimento para o perimetro externo ao empreendimento
numa distancia de até 500 m (quinhentos metros), ao encontro da rede da concessionaria
ou caso esta ainda nao exista, na dire¢do que a concessionaria determinar.

Secao V
Das Disposigdes dos Acessos Publicos aos Empreendimentos

Art. 16. Considera-se acesso publico para novos loteamentos
ou condominios urbanisticos de lotes a confrontagdo em sua porgéo frontal com rua, via,
avenida ou rodovia, oriunda de empreendimento regular aprovado pelo Municipio, ou
implantado pelo Poder Publico, devendo a gleba a ser urbanizada conter acesso
interligado.

§ 1° Nao sera autorizado novo empreendimento sem acesso,
caso esteja a uma distancia superior a 1.000 m (mil metros) a partir do loteamento regular
aprovado e registrado no Oficio de Registro de Iméveis.

§ 2° Quando o acesso publico se restringir a uma estrada
municipal de pequena largura, que ndo atinja as medidas minimas do prolongamento
viario previsto na legislacdo municipal, fica autorizada a sua ampliagdo até atingir a
medida minima.

§ 3° Se o urbanizador for o proprio proprietario das areas
atingidas pela ampliacéo da estrada municipal, estas areas serdo doadas ao Municipio no
proprio processo de aprovagdo do empreendimento.

§ 4° No caso de o proprietario das areas atingidas pela
ampliagdo da estrada municipal ser um terceiro e este aceitar a transferéncia consensual
ao Municipio, o procedimento se dara da seguinte forma:

| - o interessado em urbanizar deve obter a consulta prévia do
Municipio em que conste a exigéncia urbanistica de ampliar a estrada municipal; e

Il - o Municipio deve declarar a area de interesse publico,
emitindo Decreto de Desapropriagdo Consensual, sendo que a indenizacdo serd na
forma de obras de infraestruturas constantes no processo de urbanizacao, executadas e
pagas, em sua totalidade, pelo empreendedor.

- 4\
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§ 5° No caso de o proprietario das areas atingidas para
ampliacdo da estrada municipal ser um terceiro e este ndo aceitar a transferéncia
consensual ao Municipio, o procedimento se dara da seguinte forma:

| - o interessado em urbanizar deve comunicar ao Conselho do
Plano Diretor ou Conselho das Cidades o litigio com o proprietario da gleba ou area, e
solicitar ao Conselho a declaragéo de interesse publico para ampliagido da urbanizacao
ou nao;

Il = declarado o interesse publico de que trata o inciso | deste
paragrafo, o Municipio deve emitir Decreto de Desapropriacdo, arcando com a
indenizag&o da terra bruta sem a execugdo da infraestrutura, baseado em avaliacio feita
por comissao propria de avaliagdo do Municipio, com emissao de laudo técnico;

[l - concomitantemente, o Municipio deve cobrar do
proprietario da gleba desapropriada, por via administrativa ou judicial, a infraestrutura que
sera implantada pelo urbanizador, baseado no cronograma e orgamento das obras do
acesso, constantes no processo de aprovacao do empreendimento; e

IV - o Municipio deve requerer ao Poder Judiciario a posse da
area desapropriada e, depois de recebé-la, transferi-la imediatamente ao urbanizador.

§ 6° Apresentado projeto de um novo empreendimento e nao
havendo acesso publico, nem estrada municipal, deve o urbanizador procurar um acordo
com os proprietarios atingidos pelo futuro acesso, procedendo da forma prevista no § 4°
deste artigo para a transferéncia das areas ao Municipio, caso contrario, deve proceder
conforme previsto no § 5° deste artigo.

§ 7° Se a rua ou via que estiver localizada na divisa com a
gleba a ser urbanizada for publica, se for oriunda de urbanizagéo que ja tenha realizado
as doagdes legais ao Municipio e se, em outros trechos da mesma via, rua ou avenida
anteriores ao trecho legalizado ndo ocorreram as necessarias doagdes, nao fica
caracterizado motivo para impedir a aprovagdo do novo empreendimento.

§ 8° Se, nas novas urbanizagdes, no prolongamento das vias
ou implantacdo de novas vias, o antigo tracado da estrada municipal existente ficar
deslocado e sem utilidade, e desde que nao inviabilize o atendimento a nenhuma familia
usuaria do acesso, a area atingida pelo acesso anterior sera fechada, e devolvida ao
antigo proprietario. Se a area ainda nao tiver sido excluida do titulo, voltara
automaticamente ao patriménio do proprietario da gleba a ser urbanizada, de acordo com
os projetos que devem fazer parte do processo.

§ 9° Na hipétese do § 8° deste artigo, caso a area da estrada a
ser fechada tenha sido transferida a titularidade do Municipio, e havendo o interesse
publico, aprovado pelo Conselho do Plano Diretor ou Conselho das Cidades, do seu
deslocamento para dentro ou para frente da futura urbanizacao, deve o Poder Executivo
proceder ao desafetamento de tal estrada, por meio de autorizacio legislativa, e a area
publica ser permutada pela nova area da via em seu novo tragado.
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Secéo VI
Das Autorizacdes de LigagGes pelas Concessionarias Publicas

Art. 17. Para os efeitos desta Lei, nos parcelamentos do solo,
somente sera concedida ou autorizada a implantacdo e operacionalizacdo da
infraestrutura necessaria para o fornecimento de energia elétrica, abastecimento de agua
€ gas, em zona urbana e rural, conforme o caso, apds os seguintes procedimentos:

I - nos iméveis localizados em &reas urbanas, deve o
proprietario ou interessado, devidamente autorizado pelo proprietario, apresentar o justo
titulo, seja o imével pertencente a lote urbano, loteamento, condominio horizontal e/ou
vertical;

Il - para qualquer outra modalidade de ocupacéo, a ligagdo
somente podera ser efetuada, mesmo que em carater provisorio, se estiver
acompanhada da expedicdo do Alvara de Licenca para a Construcdo, emitida pela
autoridade publica municipal competente, e a ligagdo de energia, em carater definitivo,
somente apds a expedicao e apresentagédo do competente Alvara de Habite-se municipal;

lll - para o caso de loteamentos e condominios urbanos e/ou
rurais, verticais e/ou horizontais, a concessionaria de servico publico somente podera
liberar a energizagcdo do empreendimento mediante a competente comprovagao dos
seguintes documentos:

a) Alvara de Parcelamento do Solo e/ou de Aprovagdo do
Condominio; e

b) registro no Oficio de Registro de Iméveis da comarca
competente, com a copia da matricula imobiliaria atualizada do empreendimento.

Paragrafo Gnico. Em caso de emergéncia e de relevante
interesse social € permitida a ligagdo de energia elétrica em carater provisério e com
prazo definido, estando a concessionaria de servico publico, findo o prazo, obrigada a
realizar o desligamento do servico.

Secao VI
Das Restrigbes Urbanisticas aos Empreendimentos

Art. 18. Fica autorizada, nos empreendimentos de
parcelamento do solo, a aplicagdo de restricdes urbanisticas, devendo os Municipios
adotarem os seguintes procedimentos:

| - pretendendo o empreendedor aplicar restrigdes urbanisticas
no parcelamento do solo, devera apresentar as mesmas ao Municipio fazendo constar no
processo do parcelamento, que, por sua vez, fara a conferéncia de que estas obrigacgédes
sao mais restritivas do que consta o Plano Diretor, vinculando a sua validade por prazo
determinado ou indeterminado, dependendo das caracteristicas do empreendimento:

Il - aplicadas as restrigdes urbanisticas no parcelamento, o
Municipio deve fazer constar, em todos os cadastros imobiliarios, quando da sua
inscricdo, que o empreendimento possui restricdes urbanisticas e gue devera ser
consultado o processo para conhecimento e aplicabilidade, ou ainda, constar as mesmas

no seu cadastro;
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[l - aplicadas as restricdes urbanisticas no parcelamento,
conforme previsto no inciso Il deste artigo, o Municipio deve exigir que constem na
minuta do contrato de compra e venda a ser utilizado pelo empreendedor, e, caso venha
a ser criado, pelo loteador, uma Associagdo de Moradores, também deve constar no
mesmo contrato;

IV - aplicadas as restricdes urbanisticas em empreendimentos
de usos industriais pelas atividades de baixo, médio e alto impactos ambientais, bem
como em outras atividades de logistica, prestagao de servicos ou comércio, sendo estes
incompativeis entre si, poderéo ser gravadas restricées em carater perpétuo;

V - aplicadas as restricbes urbanisticas em carater definitivo,
estas perdem a sua aplicabilidade quando, no decorrer do tempo, os envolvidos ndo mais
executarem ou praticarem as atividades iniciais programadas, e n3o mais houver
incompatibilidades aos demais, podendo ser as restricbes modificada e/ou extinta,
constatado por meio de parecer técnico emitido pelo Municipio; e

VI - é facultado ao érgao ambiental competente, mediante
regulamentacao especifica, fixar a emissao parcial de Licenca Ambiental de Operacao
(LAQ) para empreendimentos imobiliarios do género parcelamento do solo, autorizando
as edificacGes desde que o projeto tenha previsto as etapas ou fases, e contenha as
obras minimas da rede de agua potavel, energia elétrica, iluminacdo publica, rede de
coleta de aguas pluviais, sistema de tratamento de esgoto coletivo e/ou individual, e as
vias com trafegabilidade garantidas, mesmo sem a conclusio da pavimentacao.

TiTULO NI
Do Empreendimento e do Licenciamento

CAPITULO |
Do Licenciamento Ambiental e Urbanistico

Art. 19. A implantagdo de parcelamento do solo para fins
urbanos, depende da aprovagdo do projeto pela autoridade licenciadora, e sera
formalizada pela emisséao da licenca urbanistica e ambiental.

§ 1° No requerimento da licenga urbanistica e ambiental, deve
ser apresentado e avaliado o impacto urbanistico e ambiental do empreendimento, bem
como explicitadas as exigéncias demandadas do empreendedor.

§ 2° No parcelamento do solo implantado em Municipio de
gestao plena, a autoridade licenciadora pode adotar a modalidade de licenciamento
urbanistico e ambiental integrado, a ser emitido em ato Gnico.

§ 3° O licenciamento ambiental sera exigido para as atividades
potencialmente poluidoras, definidas pelo Conselho Estadual de Meio Ambiente
(CONSEMA), observado o porte e o potencial poluidor.

CAPITULO I
Das Responsabilidades do Empreendedor e do Poder Publico
na Implantacédo e Manutencéo das Urbanizacées

Art. 20. Na implantagdo e manutencdo das urbanizagées cabe

-
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| - a demarcagao:

a) dos lotes destinados a comercializacdo e areas destinadas a
uso publico dos loteamentos;

b) dos lotes dos desmembramentos:

c) das unidades auténomas, das areas destinadas a uso
comum dos condéminos e, nos termos da lei municipal, das areas destinadas a uso
publico dos condominios urbanisticos; e

d) dos limites das APPs;
Il - a implementacao:
a) do sistema viario;

b) da infraestrutura basica, com excecdo dos sistemas
individuais de disposicao de esgoto sanitario;

c) dos elementos da infraestrutura complementar quando
exigidos;

d) das edificagbes do parcelamento integrado a edificacao; e

e) das medidas necessarias a recuperagdo das APPs definidas
no licenciamento ambiental:

Il - a manutenc&o da infraestrutura basica e complementar das
areas destinadas a uso piblico até a expedigao da licenca final;

IV - a manutengao, até o registro do parcelamento do solo ou
da instituicdo do condominio urbanistico de lotes no Registro de Iméveis, do sistema
viario, das areas destinadas a uso comum dos condéminos, da infraestrutura basica e
complementar interna e, nos termos da lei municipal, das areas destinadas a uso publico
dos condominios urbanisticos de lotes: e

V - a execugdo de medidas compensatérias eventualmente
exigidas pelos Municipios quando da aprovagdo da urbanizacao.

Art. 21. Ressalvado o disposto nesta Lei, cabe ao Poder
Publico ou as concessionarias de servigos publicos, a partir da expedicao da licenca final,
a operagao e manutencio:

| - da infraestrutura basica e das areas destinadas a uso
publico; e

Il - da infraestrutura complementar dos parcelamentos do solo
ou condominios urbanisticos de lotes, observadas as condigGes fixadas na legislacao
estadual ou municipal.

§ 1° Cabe as concessionarias de servigos publicos de energia
elétrica e de 4gua e saneamento a implantacdo da rede de distribuic@o e sua ligacdo com
restante do sistema nos parcelamentos ou condominios de interesse social inseridos em
programas habitacionais de iniciativa exclusiva do Poder Publico.
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§ 2° A implantacéo, operagao e manutengédo dos equipamentos
comunitarios a cargo do Poder Publico devem respeitar as diretrizes das respectivas
politicas setoriais, bem como as orientagées especificas da licenga urbanistica e
ambiental.

§ 3° Cabe ao Poder Publico, ou as concessionarias de servigos
publicos disponibilizar as redes externas e os seus respectivos pontos de conexdo
necessarios a implantagéo, pelo empreendedor, dos elementos de infraestrutura basica
ou complementar na area interna do parcelamento.

§ 4° A requerimento do empreendedor, a autoridade
licenciadora, ouvidas as concessionarias de servigos publicos, pode, nos termos da
legislagdo municipal, autorizar que a manutengdo da infraestrutura basica fique a cargo
dos condominos, respeitada a individualizagdo e proporcionalidade em relagédo a unidade
imobiliaria de cada condémino, sendo responsabilidade do empreendedor a manutencéo
das unidades nao alienadas.

§ 5° No caso previsto no § 4° deste artigo, devem ser
cumpridos os seguintes requisitos:

| - firmar contrato entre os condéminos e as concessionarias de
servigos publicos para estabelecer as regras da manutengdo, podendo prever desconto
nas taxas e tarifas cobradas pela prestacdo de servico, dos valores relativos aos custos
de manutengao; e

Il - respeitar a individualizagdo e a proporcionalidade em
relacdo a cada unidade auténoma, sendo de responsabilidade exclusiva do
empreendedor os encargos de manutengdo sobre unidades nao alienadas.

§ 6° E assegurado acesso irrestrito do Poder Publico ao
perimetro com acesso controlado dos condominios urbanisticos para o cumprimento de
obrigacOes relativas a operagdo e manutencdo da infraestrutura basica e a coleta de
residuos sélidos.

§ 7° Lei municipal deve regulamentar a prestag&o dos servicos
de agua e esgoto no condominio urbanistico, garantida a medicao individual de agua por
unidade autébnoma.

Art. 22. Cabe aos condéminos a manutengéo do sistema viario,
das areas destinadas a uso comum e da infraestrutura complementar interna dos
condominios urbanisticos, a partir do registro da instituicido do condominio no Registro de
Imoveis, responsabilizando-se o empreendedor pelos custos relativos as unidades
autébnomas ainda nao alienadas.

Paragrafo Unico. A manutencdo de que trata o caput deste
artigo pode ser realizada pelo Poder Publico ou por seus concessionarios, de forma
onerosa, mediante prévio contrato celebrado com os condéminos.
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CAPITULO Il
Do Projeto de Urbanizagéo e da Licenga Urbanistica e Ambiental

Secéao |
Da Definicao de Diretrizes

Art. 23. Antes da elaboragdo do projeto de urbanizacdo, o
empreendedor deve solicitar & autoridade licenciadora que defina, com base no Plano
Diretor e na legislagdo urbanistica municipal, bem como nas normas ambientais, as
diretrizes especificas para:

| - o parcelamento ou condominio, o uso e a ocupacao do solo;
Il - o tragcado do sistema viario;

Il - a reserva de areas destinadas a uso publico e de faixas
nao edificaveis; e

IV - as areas legalmente protegidas.

Paragrafo Unico. A autoridade licenciadora pode definir,
complementarmente, diretrizes relacionadas a infraestrutura basica e a complementar,
consultadas previamente as concessionarias de servigos publicos de energia elétrica e de
agua e saneamento, quanto a viabilidade técnica e econémica de atendimento do projeto
de urbanizagéo nos moldes propostos pelo empreendedor.

Art. 24. Para solicitar a definicdo de diretrizes prevista no
art. 21 desta Lei, o empreendedor deve apresentar a autoridade licenciadora:

| - requerimento especifico instruido com:

a) prova de propriedade do imével ou da condicdo de
empreendedor; e

b) certiddo atualizada da matricula do imével, expedida pelo
Oficio de Registro de Iméveis competente:

Il - planta do imével contendo as informacées previstas em
legislacdo municipal.

§ 1° Nao havendo a legislagdo prevista no inciso Il do caput
deste artigo, devem constar da planta do imével, no minimo:

| - discriminagéo de suas divisas, com indicacdo das medidas
perimetrais e areas confrontantes, e das vias lindeiras a seu perimetro;

Il - as curvas de nivel do terreno com espacamento adequado
a finalidade do empreendimento:

Il - a indicagéo de localizagdo dos corpos d'agua dentro da
gleba ou fora num raio de até 50 m (cinquenta metros) das APPs, das areas com
vegetacao arbérea e das construges ja existentes: e

—_— T N
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IV' - indicacdo do tipo de uso predominante a que o
parcelamento se destina e, no caso de uso residencial, uma estimativa do nimero de
unidades habitacionais.

§ 2° A planta do imével deve estar, preferencialmente,
georreferenciada.

Art. 25. A autoridade licenciadora deve indeferir a solicitagdo de
diretrizes, declarando a impossibilidade de implantagdo do empreendimento, quando
caracterizadas as seguintes situagoes:

| - inadequacao do empreendimento ao Plano Diretor; e

Il - situagdo juridica do imével que possa comprometer a
implantagdo do empreendimento ou prejudicar os adquirentes de lotes ou unidades
auténomas.

Art. 26. Deferida a solicitacdo de diretrizes, a autoridade
licenciadora deve formula-las, indicando, no minimo:

| - o tragado basico do sistema viario principal, com previsdo
das vias destinadas a circulagéo de veiculos de transporte coletivo, no loteamento;

Il - a localizagdo das areas destinadas a uso publico no
loteamento e, se houver, nos termos da lei municipal, no condominio urbanistico:

Il - a localizagdo das areas com restricdo ao uso e ocupacao
em razéo de legislacao federal, estadual ou municipal;

IV - as faixas ndo edificaveis;
V - os usos admissiveis, com as respectivas localizagdes; e
VI - os requisitos ambientais a serem cumpridos.

Paragrafo unico. As diretrizes expedidas vigoram pelo prazo
fixado pela autoridade licenciadora, limitado ao minimo de 2 (dois) e ao maximo de
4 (quatro) anos.

Art. 27. Os prazos para a analise da solicitacdo das diretrizes e
sua formulagao pela autoridade licenciadora devem ser definidos por lei municipal.

Paragrafo unico. Inexistindo lei municipal, é fixado o prazo
maximo de 60 (sessenta) dias para cada um dos atos previstos no caput deste artigo,
contado, respectivamente, da data do protocolo do respectivo requerimento e do
deferimento da solicitagcdo de diretrizes pela autoridade licenciadora.

Art. 28. A fase de fixagdo de diretrizes é dispensada para
parcelamentos de pequeno porte e de regularizacéo de parcelamento consolidado.

S
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Secéao Il
Do Conteudo do Projeto

Art. 29. O projeto de parcelamento deve ser elaborado com

base nas disposicdes desta Lei e nas diretrizes formuladas pela autoridade licenciadora,
considerando:

| - a valorizagéo do patriménio natural e cultural:

Il - a execugéo das obras necessarias em sequéncia que evite
situagdes de risco; e

Il - a reposicdo da camada superficial do solo nas areas que
forem terraplenadas, com plantio de vegetagao apropriada, preferencialmente nativa.

Art. 30. O projeto de parcelamento deve incluir desenhos,
memorial descritivo e cronograma fisico de obras e servigos.

§ 1° Os desenhos devem conter, no minimo:
I - no loteamento, a definicao:
a) do sistema viario com a respectiva hierarquia de vias;

b) da divisdo em lotes e, se couber, em quadras, com as
respectivas dimensdes, area e numeracdo, bem como com a indicacdo dos usos
previstos;

c) das areas destinadas a uso publico;

d) das faixas nao edificaveis, APPs e outras areas com
vegetacao a ser preservada ou recomposta; e

e) da infraestrutura basica e complementar a ser instalada,
contemplando o tracado das redes de saneamento e energia elétrica, nos moldes dos

projetos aprovados pelas concessionarias de servicos publicos de agua e saneamento
basico e de energia elétrica;

Il - no condominio urbanistico, a definicdo:

a) do sistema viario interno, com a respectiva hierarquia de
vias;

b) das unidades auténomas e, se couber, das quadras, com as
respectivas dimensdes, area e numeracao, bem como dos usos previstos;

c) das areas destinadas a uso comum dos conddminos e, Nos
termos da lei municipal, das areas destinadas a uso publico; e

d) das informagdes requeridas no inciso | deste paragrafo,
alineas “d” e “e”;

Il - no desmembramento, a diviséo de lotes pretendida, com as
respectivas dimensées, area e numeragao, bem como a indicacao dos usos previstos;

——
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IV - no parcelamento integrado a edificacdo, as informacées
requeridas nos incisos | e |l deste paragrafo, bem como:

a) a localizagdo das edificagbes nos lotes ou unidades
auténomas; e

b) os documentos necessarios ao licenciamento das
edificagbes, na forma da legislagdo municipal;

V - na regularizag&o de parcelamento consolidado, a definicao:

5

a) das vias lindeiras a gleba ou ao lote e os parcelamentos
contiguos;

b) dos usos previstos e sua localizacao;

c) dos lotes ou unidades autdnomas, com as respectivas
dimensdes, area e numeragao;

d) das faixas nado edificaveis, APPs e outras areas com
vegetacao a ser preservada ou recomposta;

e) do sistema viario com a respectiva hierarquia de vias
existentes;

f) das areas destinadas ao uso publico; e

g) da infraestrutura basica e complementar implantada e a
implantada, se for o caso.

§ 2° Os desenhos devem estar, preferencialmente,
georreferenciados.

§ 3° O memorial descritivo deve conter, no minimo:

| - a indicagdo da finalidade do parcelamento e dos usos
previstos;

Il - a descricdo dos lotes ou unidades auténomas e das areas
destinadas a uso publico ou a uso comum dos condéminos, com os elementos
necessarios a abertura das respectivas matriculas;

lll - a indicac@o das areas a serem transferidas ao dominio do
Municipio; e

IV - a enumeragdo das obras e servicos previstos para o
parcelamento, com a indicag&o de responsabilidade técnica.

§ 4° Além do previsto no § 3° deste artigo, o memorial
descritivo de condominio urbanistico deve conter as condicées urbanisticas do
empreendimento e as limitagbes que incidem sobre as unidades auténomas e suas
edificacées, bem como deve constar integralmente, na convencao de condominio.
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§ 5° O cronograma fisico de obras e servicos deve conter, no
minimo:

| - a indicagdo de todas as obras e servicos a serem
executados pelo empreendedor; e

Il - o periodo e o prazo de execucdo de cada obra e Servigo.

§ 6° Nao é exigido cronograma fisico de obras e Servigos para
parcelamento de pequeno porte, salvo disposicao contraria prevista em lei municipal.

Art. 31. O projeto do empreendimento, adequado as diretrizes
fixadas, deve ser apresentado a autoridade licenciadora, acompanhado:

| - da certidao atualizada da matricula do imovel;

Il - dos contratos ou outros atos que comprovem a condigdo de
empreendedor;

Il - da anuéncia expressa da Secretaria do Patriménio da
Unido ou do érgéo estadual competente, quando o empreendimento for realizado integral
ou parcialmente em area, respectivamente, da Unido ou do Estado;

IV - da autorizagdo do cénjuge do proprietario e do
empreendedor, salvo no caso de o matriménio ter sido contraido pelo regime de
separacao de bens e participagao final nos aquestos:

V - da proposta de instrumento de garantia de execucao das
obras e dos servigos a cargo do empreendedor, que deve ser compativel com o valor
estimado das obras e dos servigos;

VI - do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), nos casos
previstos em lei municipal; e

VII - do estudo ambiental competente, nos casos previstos em
Lei.

§ 1° A autorizagZo a que se refere o inciso 1V do caput deste
artigo néo dispensa o futuro consentimento do declarante para os atos de alienagédo ou
promessa de alienagao de lotes ou unidades auténomas, ou de direitos a eles relativos,
que venham a ser praticados por seu conjuge.

§ 2° A proposta do instrumento de garantia de execucao das
obras a cargo do empreendedor pode ser representada por hipoteca de lotes ou de
unidades auténomas do empreendimento, hipoteca de outros iméveis, fianga bancaria ou
pessoal, depdsito ou caugdo de titulos da divida publica ou qualquer outra espécie de
garantia prevista em lei.

§ 3° O instrumento de garantia hipotecaria de lotes ou de
unidades auténomas do empreendimento deve ser registrado na matricula dos iméveis
dados em garantia, sendo os respectivos registros considerados como um ato tnico para
efeito das custas notariais e registrais.
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§ 4° Desde que exista a concordancia da autoridade
licenciadora, a garantia pode ser reduzida na proporgdo da execucdo das obras e
Servigos.

Art. 32. Qualquer alteragdo na situagéo juridica do imével em
processo de licenciamento deve ser comunicada, imediatamente, & autoridade
licenciadora e pode ensejar a revisdo dos atos ja efetivados.

Art. 33. No registro do parcelamento do solo urbano perante o
Oficio de Registro de Imdveis ou da autoridade registradora deve ser exigida a Licenca
Ambiental de Instalacdo (LAI).

Secao lll
Dos Requisitos e Procedimentos dos Condominios Urbanisticos de Lotes

Art. 34. Nao existindo zoneamento urbanistico definido na
gleba ou lote pretendido a ser feito no condominio, o Municipio deverd usar o
zoneamento predominante ou definir zoneamento especifico por meio de lei municipal,
estabelecendo a taxa de ocupagéo, indice construtivo maximo e minimo, tamanho de
area privativa minima, recuos frontais e laterais, altura, e outros requisitos urbanisticos
que entender necessarios.

§ 1° O condominio deve respeitar o tracado do sistema viario
basico, as diretrizes urbanisticas e de preservagdao ambiental determinadas pelo
Municipio, os parametros de zoneamento, uso e ocupagdo do solo e as demais
disposicGes previstas no Plano Diretor municipal, de modo a garantir a integracdo com a
estrutura urbana existente, ndo podendo interromper o sistema viario existente ou
projetado previsto nos mapas municipais.

§ 2° Sera reservada érea interna aos condominios residenciais
nao inferior a 25% (vinte e cinco por cento) da &rea total do empreendimento, para a
implantagdo das vias de circulacdo interna e areas de uso comum dos conddéminos,
devendo, no minimo 3% (trés por cento) desta area, ser destinada para lazer e
edificagdes de area de convivéncia.

§ 3° Nos demais condominios empresariais, as areas minimas
internas ao condominio serdo as das vias internas e areas destinadas a equipamentos de
uso comum, sendo os percentuais minimos fixados pelos Municipios.

§ 4° Os limites externos do condominio poderdo ser vedados
por muros, com altura méaxima de 3 m (trés metros), devendo, nos casos em que fagam
frente para o sistema viario, ter o fechamento somente por elementos vazados.

§ 5° Os acessos ao condominio devem ser por meio de faixas
de aceleracao e desaceleracao definidas na aprovagao do empreendimento, e a portaria
e portdes de acesso devem ser compativeis com as dimensdes exigidas pelo Corpo de
Bombeiros para o acesso de veiculos.

§ 6° Deve estar prevista no projeto pelo menos uma area de
recreacao coberta que contenha um saldo de festas, cozinha e sanitarios, cujo acesso
atenda as normas técnicas de acessibilidade universal.

e
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§ 7° As dimensdes das vias de circulagéo interna, dos passeios
e dos bolsées de retorno atenderdo as legislacbes municipais e/ou aquelas
especialmente criadas para disciplina-las.

§ 8° Devem ser executadas, no minimo, as seguintes obras de
urbanizacéo interna nos condominios:

| - colocagdo de meio-fio e pavimentacdo dos passeios e vias
internas;

Il - instalago de rede de abastecimento de agua interna;

Il - instalagdo de redes de distribuicdo de energia e de
iluminagao publica;

IV - instalacéo de rede de drenagem pluvial;

V - definir um sistema de tratamento de esgoto conforme
previsto nesta Lei; e

VI - paisagismo das areas comuns e vias internas.

§ 9° Se prevista na legislacdo municipal, a doacdo de area
institucional ao Municipio deve ser efetuada diretamente, quando do registro do
condominio no Oficio de Registro de Iméveis, nos casos em que a area doada fizer parte
da gleba em que se pretende implantar o condominio, bem como no caso de areas
destinadas ao alargamento do sistema viario existente.

§ 10. As APPs ser&o descontadas da area total da gleba para o
calculo da doagdo de &rea institucional e de areas de uso comum, quando exigidas pelo
Municipio doacdes de areas publicas.

§ 11. Nos casos em que a area institucional for doada em outro
local, a transferéncia desta area ser realizada por meio de escritura publica de doagao ao
Municipio, devidamente registrada no Oficio de Registro de Imoveis e apresentada
previamente a expedicdo do alvara de aprovacao do condominio.

§ 12. Fica dispensada qualquer doagdo de area institucional
prevista no caput deste artigo, as glebas ou lotes ja parcelados e que comprovadamente
tenham contribuido com areas publicas em processos anteriores.

§ 13. E vedado ao Municipio estender qualquer servigo publico
ao interior de condominio urbanistico de lotes, cuja responsabilidade é exclusiva dos
conddéminos, salvo contrato firmado entre as partes.

Art. 35. E vedada a aprovagao de condominios urbanisticos de
lotes nas areas impedidas ao parcelamento do solo e urbanizacdo previstas nesta Lei.

Art. 36. Os critérios de uso e ocupacao do solo no interior dos
condominios urbanisticos de lotes deve obedecer as limitagdes estabelecidas na
legislagéo municipal.

Coordenadoria de Expediente
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Paragrafo Unico. O empreendedor e/ou os condéminos podem
estabelecer condigbes especificas de uso e ocupacao do solo no interior do condominio,
desde que mais restritivas do que as legais, por meio de convengao do condominio,
contrato ou outra forma de acordo entre as partes.

Art. 37. S&o consideradas areas e edificagdes de propriedade
comum dos condéminos as vias de acesso aos lotes e as demais areas de uso comum,
as areas de lazer e recreacdo, 0s muros e cercas externas, as guaritas, as obras
implantadas e outras que forem de uso comum dos conddminos, constantes na
convengao de condominio e especificadas em planta e memorial descritivo.

Art. 38. Sera garantido o ingresso de representantes de 6rgaos
publicos e concessionarias de servicos publicos nos limites do condominio, para a
fiscalizac@o e demais servicos necessarios.

Paragrafo Gnico. Os condominios urbanisticos de lotes devem
garantir o acesso das concessionarias de servigos publicos aos leitores de controle do
abastecimento de agua, esgotamento sanitario, energia elétrica e gas, dispostos de forma
individualizada por unidade auténoma, salvo autorizagdo especifica das concessionarias
que disponham em sentido contrario.

Art. 39. Junto ao acesso principal do condominio, no limite com
o sistema viario, deve ser destinado espaco para localizacdo de medidores, coletores de
correspondéncias e demais equipamentos de suporte condominial necessarios.

Secao IV
Dos Condominios Empresariais

Art. 40. Os condominios de unidades empresariais devem
atender as diretrizes gerais estabelecidas nesta Lei e na legislacdo municipal especifica,
a serem cumpridas por todos os condéminos.

Art. 41. Pode ser autorizado o uso misto no condominio
urbanistico empresarial, desde que as atividades de comeércio, logistica, industria e
servicos que se pretenda implantar sejam compativeis entre si, devendo ser observado
ainda, o potencial de degradagdo ambiental do respectivo uso.

§ 1° E vedada a incompatibilidade de usos e atividades
industriais em unidades auténomas contiguas dentro de um mesmo condominio.

§ 2° Os condominios empresariais destinados exclusivamente
para fim industrial devem ser implantados atendendo a segmentos industriais
compativeis, para evitar a interferéncia ou prejuizo a outras atividades existentes e o
conflito de vizinhanca.

Art. 42, Para a implantagdo dos condominios empresariais
devem ser atendidas, além das diretrizes gerais previstas nesta Lei, as seguintes
exigéncias especiais, no que nao for contrario:

| - as vias de circulagéo interna nos condominios empresariais
devem ter largura minima de 20 m (vinte metros), sendo 15 m (quinze metros) para pista
de rolamento e 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) para passeio em cada um
dos lados da pista;
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Il - se o condominio for composto por uma tnica via, esta deve
ter largura minima de 25 m (vinte e cinco metros), sendo 20 m (vinte metros) para pista

de rolamento e 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) para passeio em cada um
dos lados da pista; e

Il - em todos os condominios horizontais empresariais deve
ser prevista uma area sociorrecreativa calculada na propor¢ao de metragem
quadrada/area das unidades auténomas, a ser localizada na area comum do condominio.

Art. 43. Os condominios empresariais destinados, total ou
parcialmente, ao uso industrial podem ser contornados por area verde localizada
externamente aos muros, limitada a largura minima dos recuos obrigatérios, utilizando
preferencialmente, espécies arbéreas nativas, conforme orientagdo do 6rgédo municipal

responsavel pela aprovagdo do projeto de arborizagéo, além de ciclovias implantadas
junto ao sistema viario.

CAPITULO IV
Da Entrega das Obras

Art. 44. Lei municipal deve definir o prazo para que as obras do
parcelamento executadas pelo empreendedor sejam vistoriadas e recebidas pelo Poder
Publico.

§ 1° Apés vistoria e avaliagdo técnica, uma vez atendidas as
exigéncias urbanisticas e ambientais estabelecidas para o empreendimento, a autoridade
deve receber as obras realizadas e atestar a regularidade do parcelamento, mediante a
emissao da licenca final.

§ 2° Nos Municipios cuja legislacdo for omissa, o prazo maximo
para a emissao da licenga final integrada pela autoridade licenciadora é de 90 (noventa)
dias, contados a partir da data em que for protocolado o respectivo requerimento.

§ 3° A comunicacao, pela autoridade licenciadora, da existéncia
de vicios ou de irregularidades a serem sanadas ou corrigidas pelo empreendedor deve
ser feita de uma Unica vez e interrompe a contagem do prazo estabelecido no § 2° deste
artigo, que volta a contar, do inicio, a partir do momento em que, em face do atendimento

das exigéncias devidas, for solicitada nova avaliagdo para emissdo da licenca final
integrada.

§ 4° O decurso do prazo estabelecido no § 2° deste artigo, sem
a emissao da licenga final integrada ou sem a comunicacdo da existéncia de vicios ou de
irregularidades pela autoridade licenciadora, se nao justificavel, implica a
responsabilizacdo administrativa, na forma da Lei.

§ 5° O decurso do prazo estabelecido no § 2° deste artigo, sem
decisdo acerca da emissdo da licenca final integrada ou sem a comunicagdo da
existéncia de vicios ou de irregularidades pela autoridade licenciadora, ndo implica
licenciamento tacito do empreendimento.

Art. 45 E condicdo para a emiss&o da licenga final integrada
que os lotes ou as unidades auténomas do parcelamento e, se couber, as quadras,
estejam devidamente demarcados, admitida tolerancia de, no maximo, 5% (cinco por
cento) em relac&o as medidas lineares previstas no projeto.
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§ 1° Em havendo diferengas de medida, mesmo dentro do
limite de toleréncia, o empreendedor deve providenciar a devida retificacdo no Registro
de Iméveis, sem prejuizo de eventuais consequéncias contratuais.

§ 2° Caso a diferenca de medida seja superior ao limite de
tolerancia, a retificagéo dependera de anuéncia da autoridade licenciadora.

Art. 46. O empreendedor deve solicitar a averbagdo da licenca
final integrada na matricula em que esteja registrado o parcelamento, no prazo maximo
de 15 (quinze) dias de sua expedicgéo.

Art. 47. Desde a data de aquisicdo, o adquirente de lote ou
unidade auténoma pode apresentar projeto de construgdo a autoridade municipal
competente, mediante apresentagéo do contrato de compra e/ou autorizacao especifica
do proprietario para edificagdo, e autorizado pelo 6rgdo publico pode iniciar as obras,
mediante o seguinte:

| - nos condominios a expedicdo do Alvara de Habite-se ou de
ato administrativo equivalente, apés a emissao, pelo Municipio, de. declaragédo ou
certificado de conclus&o das obras de uso comum do condominio; ou

Il - nos loteamentos, a expedicdo do Alvara de Habite-se ou de
ato administrativo equivalente sera autorizada pelo Municipio a partir da comprovacao da

conclusdo das etapas ou fases previstas no projeto, devendo conter, no minimo, as
seguintes obras:

a) rede de agua potavel;
b) rede de energia elétrica e iluminagao publica;
c) rede de coleta de aguas pluviais; e

d) vias com trafegabilidade garantida, mesmo sem a concluséo
da pavimentacgao.

TITULO IV
Disposicdes Complementares e Finais

Art. 48. O uso e a ocupagdo de imovel situado fora do
perimetro urbano, com finalidade diversa da exploracdo agricola, pecuaria, agroindustrial,
extrativista ou mineral, mesmo que nao implique parcelamento do solo, requer licenga
urbanistica expedida pelo Poder Publico municipal, e, apoés a sua conclusio, o Alvara de
Habite-se, sem prejuizo de outras licencas legalmente exigidas, cabendo aos Municipios
disciplinar as exigéncias de forma equivalente as aplicadas nos perimetros urbanos ou de
forma diferenciada.

Art. 49. Os condominios civis implantados anteriormente a
entrada em vigor desta Lei, cujos moradores sejam proprietarios de fragdes ideais do
terreno, mas exercam posses localizadas, podem, por decisdo de 2/3 (dois tercos) dos
proprietarios das fragdes, transforma-las em condominios urbanisticos, observadas as

condi¢Ges para regularizagéo fundiaria de interesse especifico previstas nesta Lei e as
devidas compensacdes ambientais.
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§ 1° Os clubes de campo implantados anteriormente a entrada
em vigor da Lei federal n° 6.766, de 1979, pelas caracteristicas de ocupacao, constituem
de fato parcelamento do solo para fins urbanos, e podem ser regularizados, observados
0s requisitos previstos no caput deste artigo, com a extingéo da associagao proprietaria
do terreno e a transferéncia, aos sécios cotistas, das fracées ideais do terreno.

§ 2° Os condominios de que trata este artigo ndo podem
incorporar, como &reas de uso comum dos condominos, os logradouros que ja estejam
afetados ao uso publico, nem interromper as projegdes de vias ou qualquer outras ruas

que tenham sido projetadas sobre tais glebas e sejam essenciais & garantia da
mobilidade urbana da cidade.

§ 3° Os condominios fechados regulares registrados no Oficio
de Registro de Imdveis, com base no art. 8° da Lei federal n° 4.591, de 1964, estao
dispensados, a partir a vigéncia desta Lei, estdo dispensados da anuéncia dos demais
condéminos para substituicdo das plantas e projetos junto ao Oficio de Registro de
Imoveis, desde que respeitadas as areas minimas e maximas previstas nas convencées
de condominios registradas na forma prevista no inciso VII do art. 7° desta Lei.

Art. 50. Em parcelamento do solo para fins urbanos situado em
area urbana consolidada, as APPs que, na data de entrada em vigor desta Lei,
necessitem de recomposi¢do podem ser utilizadas como espacos livres de uso publico ou
de uso comum dos condéminos, para implantagéo de infraestrutura destinada a esportes,
lazer e atividades educacionais e culturais ao ar livre, desde que:

| - a vegetacdo seja preservada ou recomposta, com espécies
nativas, de forma a assegurar o cumprimento integral das fungées ambientais da APP;

Il - a utilizagdo da area nao gere degradagao ambiental;

Il - seja observado o limite maximo de 10% (dez por cento) de
impermeabilizacdo do solo e 15% (quinze por cento) de ajardinamento; e

IV - haja autorizagéo prévia da autoridade licenciadora.

§ 1° A porgdo da APP nao utilizada na forma do caput deste
artigo deve, para efeito de calculo do percentual de areas destinadas a uso publico, ser
deduzida da area total do imével.

§ 2° O disposto no caput deste artigo nao se aplica as areas
com vegetacao nativa, caracterizada como:

I - primaria ou secundaria em estagio médio ou avancado de
regeneragao no bioma Mata Atlantica, reguladas pela Lei federal n° 11.428, de 22 de
dezembro de 2006; e

PL 158/2016 29 Coordenadonia de Expediente



Pagina 45. Versao eletrénica do processo MSV/01219/2018.

IMPORTANTE: ndo substitui o processo fisico.

ﬁ ASSEMBLEIA LEGISLATIVA
D DO ESTADO DE SANTA CATARINA

| S

;;)J
C

Il - protegida nos demais biomas considerados patriménio
nacional, na forma da legislagdo que regular sua protecédo.

Art. 51. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 52. Fica revogada a Lei n° 6.063, de 24 de maio de 1982.

PALACIO BARRIGA-VERDE, em Floriandpolis, Z7 de dezembro
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